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DEPARTAMENT
DE POLITICA TERRITORIAL
I OBRES PUBLIQUES

EDICTE

de 30 de juny de 2003, sobre una resolucié del
conseller de Politica Territorial i Obres Puibliques
referent al municipi de Lleida.

El conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, de conformitat amb el que disposen
la Llei del soli el Reial decret 1385/1978, de 23
de juny, ha resolt, en data 16 de gener de 2003,
I’assumpte que s’indica a continuacio:

Exp.: 2002/000069/L
Text refos del Pla general d’ordenacio de Lleida

Vista la proposta de la Direccié General d’Ur-
banisme i d’acord amb els fonaments que s’hi
exposen, he resolt:

—1 Aprovar definitivament el text refds del
Pla general d’ordenacié de Lleida, promogut i
trames per I’Ajuntament.

—2 Dexpedient restara, per ala consultaila
informacié que preveu I’article 101 de la Llei 2/
2002, de 14 de marg, d’'urbanisme, al Servei Ter-
ritorial d’Urbanisme de Lleida, avinguda de
Blondel, 54, 25071 Lleida.

Contra la resoluci6 anterior, que posa fiala via
administrativa, es pot interposar potestativament
recurs de reposicio, de conformitat amb el que
preveuen els articles 107.1,1161117 de la Llei 30/
1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment ad-
ministratiu comu, modificada per la Llei 4/1999,
de 13 de gener, davant el conseller de Politica Ter-
ritorial i Obres Publiques, en el termini d’un mes
a comptar des de ’endema de la publicacié d’a-
quest Edicte al DOGC. El recurs s’entendra des-
estimat si passa un mes sense que s’hagi dictatino-
tificat la resoluci6 expressa i quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolucié esmen-
tada també es pot interposar directament re-
curs contencids administratiu, de conformitat
amb el que preveuen I’article 116 de la Llei
esmentada i I’article 25 de la Llei 29/1998, de
13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié conten-
ciosa administrativa, davant la Sala Contenci-
osa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos
mesos a comptar des de I'’endema de la publi-
caci6 d’aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciés administratiu no es po-
dra interposar si s’ha interposat recurs de re-
posicio fins que aquest hagi estat resolt expres-
sament o se n’hagi produit la desestimacid
presumpta perque hagi transcorregut el termini
d’un mes, de conformitat amb els articles 116.2
1117.2 de 1a Llei 4/1999 esmentada.

Barcelona, 30 de juny de 2003

MERCE ALBIOL 1 NUNEZ
Secretaria de la Comissié d’Urbanisme
de Catalunya

ANNEX

Normes urbanistiques del Text refés del Pla ge-
neral d’ordenacié de Lleida

BLOCPRIMER
Disposicions generals

APARTAT 1
Naturalesa i abast del Pla

Article 1
Objecte del Pla general de Lleida

El Pla general de Lleida, del qual formen part
aquestes Normes urbanistiques, té per objecte
I’ordenacié urbanistica de la totalitat del seu
terme municipal, i és el resultat de la revisi6 del
Pla general municipal de 1979 i del desenvolu-
pament de les previsions de I'avang del Pla 1995-
2015, segons I’acord del Ple municipal de data
29 de desembre de 1995.

Article 2
Contingut i documentacio del Pla general

D’acord amb el que preveu la legislaci6 ur-
banistica vigent, aquest Pla consta dels docu-
ments normatius segiients:

Documentacié6 del Pla.

1.1 Memoria general del Pla.

1.2 Normes urbanistiques.

1.3 Planols d’ordenacid.

1.4 Programa d’actuacio.

1.5 Estudi economic-financer.

Article 3
Vigencia i obligatorietat

La vigencia d’aquest Pla general s’inicia el dia
segiient de la publicacié de I’acord d’aprovacié
definitiva al BOP o al DOGC. El Pla general
produira des de la seva entrada en vigor els efec-
tes establerts a la legislacié urbanistica vigent.

Les determinacions contingudes en aquestes
Normes, incloses llurs disposicions transitories,
obliguen per igual els particulars i I’administra-
ci6 ptblica, en qualsevol de les seves personi-
ficacions. No limiten, tanmateix, les facultats que
corresponen als diferents departaments minis-
terials o de la Generalitat de Catalunya, per a
I’exercici, d’acord amb el Pla, de les seves com-
petencies institucionals.

Article 4
Revisio del Pla general

1. ElPlageneral té vigencia indefinida en tant
no sigui escaient la revisié d’acord amb el que
preveu el paragraf segiient.

2. Larevisi6 del Pla general s’escaura quan
es doni alguna de les circumstancies segiients:

a) Pel transcurs de vint (20) anys des de la
seva entrada en vigor; o bé per haver superat la
ciutat 144.630 habitants a I’any 2010.

b) En els suposits previstos a la legislacio
urbanistica vigent.

c) Exigencies majors d’espais publics, deri-
vades de la mateixa evolucié demografica o de
disposicions urbanistiques de categoria superior.

d) Saturaci6 per edificacié de les dues terce-
res parts de les previsions de sol urbanitzable,
destinat a un s homogeni del Pla.

Article 5
Modificacio del Pla general

1. Lamodificacié de qualsevol dels elements
d’aquest Pla es regira pel que disposa la legis-
laci6 urbanistica vigent i en el que no preveu, pel
que es disposa en aquestes Normes.

2. No es consideraran modificacions aquelles
variacions que impliquin una alteracié substan-
cial de les previsions del Pla, que s’hauran de
tramitar com a revisio, d’acord amb el procedi-
ment establert a la legislaci6 urbanistica.

3. El projecte de modificacié del Pla haura
de tenir el grau de precisi6 propi del Pla gene-
ral i comprendra un estudi de caracter urbanistic
que justifiqui la incidencia de la nova ordena-

cid en les previsions d’aquest Pla general i la
viabilitat d’acceptar la proposta sense procedir
ala seva revisio.

Article 6
Interpretacio normativa

Aquestes Normes s’han d’interpretar d’acord
amb llur contingut i amb les finalitats i objectius
del Pla general i, en cas de dubte respecte de
determinacions contradictories del Pla general,
preval la solucié més favorable al menor apro-
fitament privat del sol i a les majors dotacions
i espais publics, o subsidiariament, d’ds public
o col-lectiu.

Atrticle 7
Identificacié normativa

Als documents del Pla, figura detallada I’or-
denaci6 urbanistica, que es llegira en funci6 de
les claus d’identificacid, codis numerics i noms
que constitueixen la denominacié oficial dels
sistemes i de les zones, independentment de llur
régim urbanistic, que figuren a I’annex 1.

APARTAT 2
Desenvolupament del Pla

Article 8
Competéncia administrativa

1. Les competencies per al desenvolupament
d’aquest Pla corresponen a la Corporacié Mu-
nicipal de Lleida. Aixi mateix, els particulars
podran redactar plans amb objectiu identic,
sense que la col-laboracié que a aquest efecte
facilita el municipi, minvi les seves atribucions
per a la tramitacié i aprovacié del Pla.

2. Elmunicipi, en I’exercici de les seves com-
petencies, procurara la major col-laboraci6 dels
ciutadans en el desenvolupament de 1’accié ur-
banistica.

3. Les altres administracions publiques po-
dran intervenir en el desenvolupament dels ele-
ments o sistemes que es refereixin a materies de
llur competencia.

Article 9
Planejament urbanistic

1. Per al desenvolupament del Pla general es
redactaran plans parcials, plans especials, pro-
grames d’actuacié urbanistica, estudis de detall
iordenances complementaries, d’acord amb el
que es preveu en aquestes Normes.

2. Es podra acudir, en tot cas, a la formacié
de plans especials per a qualsevol dels objectius
a que fa referéncia la legislacié urbanistica vi-
gent, en particular, per a I’execucio directa dels
elements dels sistemes a través dels quals es
defineixi I’estructura general organica del ter-
ritori del Pla general.

Article 10
Primacia del Pla general

1. Els plans parcials o especials, els progra-
mes d’actuacié urbanistica, els estudis de detall
iqualsevol altre document urbanistic de desen-
volupament de les previsions d’aquest Pla ge-
neral, no podran contenir determinacions que
li siguin contraries. En cap cas no es podran
establir regulacions de parametres o condicions
d’edificacié que donin lloc a una edificabilitat
major que ’assenyalada per aquest Pla per a
cada sector, area o zona.

2. El que s’estableix al paragraf anterior és
d’aplicacié també respecte dels plans i docu-
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ments de planificaci6, amb incidéncia al terri-
tori, previstos en lleis especials.

Article 11
Desenvolupament del Pla en sol urba

1. Ensolurba, el Pla general es desenvolupara
mitjancant plans especials i estudis de detall, en
els ambits delimitats als planols d’ordenacid i per
aplicaci6 directa de les normes d’edificacio, a la
resta de zones. No obstant aix0, a les altres zo-
nes o sectors es podran redactar plans especials
d’ordenacid, amb les finalitats i documentacié
previstes a la legislacié urbanistica. Especifica-
ment es podran redactar estudis de detall per
resoldre imprecisions de propietat, topografiques
o d’edificacid, alineacions i rasants.

2. En els suposits en que el Pla general de-
termini unitats de gestié (unitats d’actuacié o
poligons d’actuacid, unitats d’execucid) es po-
dran redactar estudis de detall, per tal de pre-
cisar les determinacions compreses a les unitats
de gesti6 esmentades, llevat que es formuli un
Pla especial.

Atrticle 12
Desenvolupament en sol urbanitzable

1. Ensol urbanitzable, el Pla general es des-
envolupara necessariament a través de plans
parcials. Els terrenys classificats d’aquesta ma-
nera no es podran parcel-lar ni urbanitzar sen-
se la prévia aprovacio definitiva del Pla parci-
al corresponent, ni edificar sense que, vigent el
Pla parcial, s’hagin realitzat les obres d’urbanit-
zacié i dut a terme les cessions gratuites i obli-
gatories per part dels propietaris, d’acord amb
el que es preveu a la legislacié urbanistica vigent.

2. Als planols d’ordenacié del Pla general es
conté la divisi6 dels sectors del Pla als efectes de
la redaccié dels plans parcials pertinents.

3. Elsol urbanitzable no programat es des-
envolupara necessariament amb programes
d’actuaci6 urbanistica i plans parcials, excepte
pel desenvolupament del sistema d’equipa-
ments, de parcs i jardins, de les infraestructures
iels elements determinats del desenvolupament
urba, que es podran executar mitjangant un Pla
especial i en projectes d’obres i/o urbanitzacio.

4. Els plans parcials contindran les determi-
nacions previstes a la legislacié urbanistica vi-
gent, iregularan tots els aspectes de ’ordenacié
perque, amb la formacié simple dels projectes
d’urbanitzaci6 corresponents, puguin ésser im-
mediatament executables. Els plans parcials
podran complementar les previsions d’aquest
Pla, perd no modificar-les.

5. Els plans parcials hauran d’observar i in-
corporar les determinacions sobre sistemes,
estandards urbanistics i altres precisions que per
acada area s’indiquin en aquest Pla, i caldra que
aquests extrems es justifiquin expressament. En
cap cas, els espais destinats a finalitats pibliques
o col-lectives no poden ésser inferiors als pre-
vistos a la legislaci6 urbanistica vigent.

6. Els plans parcials podran proposar una
ordenacio diferent de la definida al Pla, sempre
que s’asseguri el manteniment dels sistemes
generals del sector sens perjudici del seu ajust
per aconseguir una coheréncia adequada en
relaci6 amb I’estructura general de la ciutat.

Atrticle 13
Iniciatives particulars

1. Els particulars podran formular plans par-
cials i, en el seu cas, plans especials o estudis de

detall, per al desenvolupament d’aquest Pla
general. Obtinguda la autoritzacié previa de
I’Ajuntament, els seran facilitats els elements
informatius precisos, i presentant, en el seu cas,
un avang del Pla a I’ Ajuntament, es fixaran les
bases per a la redacci6 d’aquest.

2. A més de les determinacions i docu-
ments propis dels plans parcials, d’acord amb
el que s’estableix a la llei, al reglament i en
aquestes Normes, els plans d’iniciativa parti-
cular hauran de contenir les determinacions
idocuments previstos a la legislaci6 urbanis-
tica vigent.

3. Enrelacié amb la urbanitzaci6 es concre-
taran els compromisos que estableixin els pro-
motors amb I’Ajuntament i amb els adquirents
futurs de solars, sigui quina sigui la relacié ju-
ridica que es proposi de contreure per a I’alie-
naci6, adhuc les tals obligacions o compromisos
tinguin només per objecte la conservacio de les
obres i serveis urbanistics.

4. Entot cas, els compromisos a que es refe-
reix la legislacié urbanistica vigent en sol urba-
nitzable, hauran de comprendre:

a) Les cessions gratuites i obligatories dels
terrenys per a sistemes (d’acord amb el que es
preveu a la legislacié urbanistica i en aquestes
Normes) i dels terrenys en que es materialitzi
P’edificacid, equivalent al deu per cent (10%) de
Paprofitament mitja del sector (o edificabilitat
bruta en m? sostre/m? sol).

b) Elcost de larealitzaci6 de les obres d’ur-
banitzaci6 d’acord amb I’abast previst a la legis-
lacié urbanistica vigent, i en els terminis previs-
tos al Pla d’etapes, amb les precisions que pugui
afegir ’acord d’aprovacié del Pla.

5. Elpromotor haura de formalitzar els com-
promisos i les garanties patrimonials abans de
la publicacié de I’aprovaci6 definitiva del Pla.

6. Les garanties patrimonials hauran de ser
suficients en relacié amb I’entitat economica dels
compromisos, i a la documentaci6 del Pla cal-
drajustificar especificament aquesta suficiencia,
que no podra ser inferior al percentatge fixat a
la legislacié urbanistica vigent. En el seu cas,
s’instara ’anotaci6 marginal oportuna al Regis-
tre de la propietat respecte de les finques cor-
responents, tot especificant, els compromisos
assumits pel propietari, sense la qual cosa el Pla
mancara d’eficacia.

7. El promotor, un cop s’hagi efectuat el lliu-
rament de la urbanitzacié a I’Ajuntament mit-
jancant acta de recepcid, quedara alliberat de
I’obligacié de conservacid i en sera exempt per
a la conversio.

8. L’incompliment de les obligacions concre-
tes donara lloc a I’adopcid, per part de I’Ajun-
tament, d’algunes de les mesures segiients:

a) Realitzacio de les garanties economiques.

b) Revocaci6 del Pla o suspensi6 dels efec-
tes de I’aprovaci6 del Pla.

c) Subrogar la seva execucié a I'administracié
en la quantia del valor del sol, d’acord amb la
seva qualificacié anterior a I’aprovacié del Pla,
ide ’obra titil realitzada.

d) Expropiacié dels terrenys compresos al
Pla, d’acord amb el que estableix la legislacié ur-
banistica vigent.

Article 14
Precisio de limits i tolerancia maxima

Els limits de les zones dels sistemes, dels sec-
tors o de les arees de planejament i de les uni-
tats de gesti6 o poligons, podran precisar-se als

plans parcials o especials respectius, i als estu-
dis de detall, i els documents de delimitacié de
les unitats de gestié o poligons d’acord amb els
criteris segiients:

a) Respondran a ajustaments grafics, justi-
ficats, deguts a:

1. Lesalineacions o linies d’edificacio vigents.

2. Les caracteristiques topografiques del ter-
reny.

3. Elslimits de la propietat ristica o urbana.

4. Dexisténcia d’altres elements fisics.

b) No comportaran distorsions significatives
de la forma, amb una tolerancia d’un cinc per
cent (5%), respecte de la superficie originaria
dels planols d’ordenacio.

Article 15
Determinacions fonamentals

1. Es consideren determinacions fonamen-
tals d’aquest Pla general els sistemes que com-
ponen I'estructura urbana proposada, i respecte
de les zones, I’aprofitament urbanistic determi-
nat. Concretament I’aprofitament urbanistic,
entes com ’edificabilitat permesa pel planeja-
ment (mesurada en m? sostre/m? sol o bé sub-
sidiariament, en m*m? sol), ponderada per les
condicions d’Us general de la zona. La resta de
parametres tecnics dels tipus d’ordenacio: alga-
des, fondaries, ocupacions, etc., son secundaris
ino es consideren determinacions fonamentals,
si no figuren explicitament assenyalades a la
definicié de la qualificacié urbanistica de cada
zona.

2. Els plans parcials, plans especials i estudis
de detall podran precisar o ajustar, o sigui com-
plementar o adaptar els parametres secundaris.
Concretament, podran adoptar I’edificabilitat
maxima, adaptar o completar els parametres de
I’ordenacié del Pla general, sense sobrepassar
aquesta edificabilitat, ni excedir-se de la toleran-
cia quantitativa de ’article anterior d’aquestes
Normes per als parametres no fonamentals del
Pla general.

3. Ales zones 2 i 3 es podra regularitzar la
fondaria edificable d’una parcella, fins a la
menor de les dues veines, aixi com adaptar o
normalitzar el nombre de plantes, amb les con-
dicions segiients:

a) Caldra mantenir el sostre i volum edifica-
ble maxim de les plantes pis.

b) No es pot traslladar sostre de la planta
baixa a les plantes pis.

¢) Lincrement del nombre de plantes no sera
superior a dues plantes.

d) Lalcada resultant sera la dels quadres de
Particle 44 (Pla general metropolita).

e) Elnombre de plantes no podra ultrapas-
sar el de I’edificaci6 confrontant més alta.

APARTAT 3
Execucio del planejament

Article 16
Execucio del Pla general

1. ElPla general i en especial els sectors de
planejament i/o les unitats de gestié s’executaran
per qualsevol dels sistemes o procediments pre-
vistos a la legislacié urbanistica vigent.

2. D’una manera particular, es determina el
procediment de les cessions obligatories i gra-
tuites, aixi:

a) En el sistema de compensacio, els ter-
renys objecte de cessi6 obligatoria i gratuita i
les obres d’urbanitzacid seran tramesos al mu-
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nicipi un cop executat el projecte d’urbanitza-
cié, d’acord amb els terminis previstos al Pla
d’etapes, i previament a la concessié de llicen-
cies d’edificacio.

b) Sis’actua segons el sistema de cooperacio,
la transmissio dels terrenys que els propietaris
han de cedir gratuitament i obligatoriament es
produeix amb ’aprovacié del projecte de re-
parcel-lacid, en el cas que aquesta sigui precep-
tiva o, en cas contrari, amb la publicaci6 del Pla
parcial. En tot cas, aquesta cessi6 ha de ser for-
malitzada abans de ’atorgament de lliceéncies
d’edificacio.

3. Delimitaci6 i sistema d’execucié de les
unitats d’actuacié en sol urba. El Pla general
delimita a escala 1/2.000 les unitats d’actuacid
en sol urba, les quals poden ser precisades d’a-
cord amb la legislacié vigent i amb la toleran-
cia de 'article 14. Es fixa el sistema d’actuacid
per compensacio a la totalitat excepte a les uni-
tats d’actuacié 7, 8,9, 11, 24, 51, 55, 56, 58 i 74
(relacié segons el document exposat al ptiblic)
que s’executaran per expropiacio.

Atrticle 17
Abast de les cessions de sol

Labast de les cessions obligatories i gratui-
tes per part dels propietaris de sol destinat a
sistemes, derivara de I’aplicacié dels estandards
de cada zona, subzona o sector a ’ambit defi-
nit al Pla general d’acord amb la legislaci6 ur-
banistica vigent i disposicions complementari-
es i, en el seu defecte, en aquestes Normes.
Especificament a les operacions de reforma in-
terior i de millora urbana, I’abast de les cessions
sera el fixat pel planejament especial de sego-
na escala, en aplicaci6 del que es disposa a la le-
gislacié urbanistica vigent.

Atrticle 18
Sistema d’expropiacio for¢osa

1. Elssistemes generalsiles actuacions ailla-
des en sol urba, quan no sigui possible delimi-
tar poligons o unitats d’actuacid, s’executaran
per expropiacio.

2. Quan de I’execuci6 dels sistemes se’n de-
riven beneficis especials per als sectors proxims
o adjacents, I’administracié actuant podra reper-
cutir els costos de ’expropiacid, imposant con-
tribucions especials a carrec dels propietaris
beneficiats. La delimitacié de I’area beneficia-
da per I’obra o pel servei es fara al Pla, al pro-
jecte d’urbanitzacié o al projecte d’obres, o se-
paradament, d’acord amb el procediment previst
per a la divisi6 poligonal.

3. L’execuci6 dels sistemes que no precisin
I’ocupacié plena del domini, es podra realit-
zar mitjangant la constitucié de servituds i/o
ocupacions temporals per expropiacié, o mit-
jancant el conveni de gestié urbanistica cor-
responent.

Article 19
Expropiacié de zones laterals

1. Dexpropiacié de béns per a I’execucié de
sistemes o d’algun dels seus elements podra li-
mitar-se als terrenys indispensables per a I’exe-
cucié de les obres, a les zones laterals d’influén-
cia immediata del sistema.

2. Quan I’expropiacio s’estengui a aquestes
zones, caldra presentar al Pla o al projecte, les
superficies expropiades i raonar a la documen-
tacié d’aquests I'interes public justificatiu de
I’ampliacié de I’expropiacio.

Article 20
Gestio dels equipaments piiblics

Sobre els sols destinats a equipaments i do-
tacions, que en execucié del Pla siguin de titu-
laritat publica, ’'administracié competent podra
atorgar concessions administratives per a la
construccid i explotacié dels equipaments i apar-
caments corresponents. Aquesta concessio, que
no confereix drets per ser renovada, no podra
tenir una durada superior a 50 anys. Aixi mateix,
la gestid podra realitzar-se mitjangant la cons-
tituci6 del dret de superficie corresponent, d’a-
cord amb les condicions de la legislacid vigent.

Ambdés sistemes de gestié es podran atorgar
directament al titular dels terrenys, mitjancant
conveni o contracte de cessi6 gratuita al muni-
cipi, simultania a la constitucié de la concessio
administrativa o del dret de superficie.

APARTAT 4
Llicéncies urbanistiques

Article 21
Actes subjectes a llicéncia

1. Estan subjectes a llicencia municipal prévia
tots els actes als quals es refereix la legislacio ur-
banistica vigent, que es realitzen al terme mu-
nicipal. Aixi mateix, és precis obtenir la llicen-
cia municipal per a I’obertura de camins rurals,
la realitzacié de tallafocs, I’extraccié d’arids, la
tala d’arbres en arees protegides, en general,
qualsevol activitat que afecti les caracteristiques
naturals del terreny.

2. Lobligaci6 d’obtenir previament la llicen-
cia en els suposits indicats afecta aixi mateix els
sectors o activitats subjectes també a altres com-
petencies. En cap cas la necessitat d’obtenir les
autoritzacions o concessions d’altres adminis-
tracions deixa sense efecte ’obligacié d’obtenir
la llicencia municipal corresponent, de forma
que sense aquesta, I’autoritzacié d’altres instan-
cies administratives no és suficient per iniciar
P’activitat o obra.

3. L’atorgament de la llicencia d’obres no
portara implicit, en cap cas, el dret d’ocupacié
de la via publica o de béns d’us o de domini
public, llevat que es faci constar de forma expres-
saal’acord de concessid. Aquest dret d’ocupacié
requerira ’autoritzaci6 independent correspo-
nent, suspenent-se a aquests efectes la valide-
sa de la llicencia d’obres fins que no s’hagi ob-
tingut I’autoritzaci6 esmentada.

Atrticle 22
Actes promoguts per I'administracié

En relacié amb els actes assenyalats a I’article
anterior, quan siguin promoguts per organs de I'Es-
tat, de la Generalitat de Catalunya, aixi com la Di-
putacié de Lleida, els Consells Comarcals i qual-
sevol altra institucié publica o entitats de dret
public que administrin béns estatals o per organs,
és també obligatoria la sol-licitud de llicencia.

Article 23
Inexisténcia d’atorgament presumpte

En cap cas s’entendra concedida pel silenci
administratiu una llicéncia contraria al planeja-
ment i/o alalegislacié urbanistica vigent, als plans
d’ordenaci6 o a d’altres documents urbanistics.

Article 24

Caducitat i terminis de validesa de les llicéncies
1. Termini d’inici: les obres majors han d’ini-

ciar-se abans de I’any d’atorgament de la llicen-

cia comptant a partir de la data de la seva no-
tificaci6.

2. Termini d’execucio: les obres majors hau-
ran de finalitzar en un termini maxim de tres
anys a comptar, igualment, des de la data de no-
tificacié de la llicéncia.

3. Sol'licitud previa del titular abans d’aca-
bar el termini de dos mesos previst (en el cas de
Iinici de les obres) i de cinc mesos (per a la con-
clusi6 de les mateixes), I’Ajuntament concedi-
1a, ope legis, prorroga d’ambdés terminis per la
meitat del seu termini respectiu.

4. Incomplets els terminis fixats als punts 1
i2,1ien el seu cas, els de prorroga, les llicenci-
es entraran en el suposit de caducitat. Aquest
extrem es fara saber al titular en el moment de
la notificacié. La caducitat sera declarada per
I’0rgan municipal que I’hagi atorgat.

Article 25
Contingut de les llicéncies d’obres

1. Les llicencies seran atorgades segons les
previsions de la legislacié urbanistica vigent, les
prescripcions d’aquest Pla (especialment les
particulars que per a cada zona, sector, area o
sistema es contenen en aquestes Normes), i les
condicions que s’assenyalen en aquest apartat.
L'interessat acompanyara la seva sol-licitud del
projecte teécnic corresponent, quan la naturalesa
de I’objecte de la llicencia ho requereixi. El pro-
cediment d’atorgament de llicéncia s’estara al
que disposa la legislaci6 local.

2. Les condicions establertes en aquestes
Normes per a I’atorgament de llicéncies en els
diversos suposits, podran ser complementa-
des per les ordenances municipals correspo-
nents.

Article 26
Documentacié i tipus de llicéncia d’obres

A) Llicencies d’obres majors:

1. Es consideren obres majors les contempla-
des als nimeros 1 29113 a 16 de larticle 1 del
Reglament de disciplina urbanistica (Reial de-
cret 2.187/1978, de 23 de juny). Tindran consi-
deraci6 identica les obres que no figurin relaci-
onades com a menors en aquest article.

2. Als efectes de concessio de llicéncies d’o-
bres majors el projecte teécnic (P) es compondra
com a minim d’un projecte d’execucié amb me-
moria, planols, plec de condicions i pressupost
detallat per partides i unitats d’obra.

3. Alamemoria es descriura I’obra o instal-la-
cid, s’exposara la seva finalitat i es justificara la
solucié adoptada, tot palesant el compliment
d’aquestes Normes i les del planejament de se-
gona escala, que n’hi hagi, o de les ordenances
i altres disposicions d’aplicaci6.

4. Els planols d’edificacié hauran de ser per-
fectament llegibles i es faran com a minim a
escala 1:100; caldra presentar les plantes, secci-
ons i facanes necessaries per a la descripci6 clara
de I'obra projectada. Tots els documents que
conformen el projecte estaran plegats o enqua-
dernats a la mida DIN-A4.

5. Sera obligatoria la presentacié d’un pla-
nol d’emplacament i situacid, preceptivament
sobre planols oficials si n’hi hagués, en el qual
es relacioni I’obra projectada amb encreua-
ments de vies i elements destacats que perme-
tin una localitzaci6 facil de ’obra a realitzar,
aixi com indicaci6 dels terrenys de cessio si fos
el cas. Si existis Pla parcial o especial o estu-
di de detall aprovats, es dibuixaran dues linies
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d’aquest que afectin el lloc d’emplacament de
I’obra, a fi que es pugui comprovar que les li-
nies esmentades han estat preses en conside-
racié en el projecte.

B) Llicencies d’obres menors:

1. Es considera obra menor tota construccié
oinstal-lacié que per la seva realitzacio faci ne-
cessaria la utilitzacié de material aferrador i no
comporti ampliacié de volum ni afecti especi-
alment ’estructura o elements sustentadors d’un
immoble de manera important.

2. A efectes indicatius, sistematics i descrip-
tius, les obres menors es classifiquen en:

a) Obres ala via publica:

Ocupaci6 provisional de la via publica per a
la construcci6 no emparada en llicencia d’obres
majors.

Col-locacié de retols, banderoles i anuncis
lluminosos (D) segons volada.

Collocacié d’anuncis i taules d’anuncis (D).

Col'locacié de tendals a les plantes baixes de
fagana a la via publica.

Instal-laci6 de marquesines pel comerg (P i
D).

Col‘locaci6 d’aparells d’instal-lacions (PiD)
a les facanes.

b) Obres auxiliars de la construccio:

Installacié de tanca de precauci6 d’obres (D).

Construcci6 de ponts, bastides i similars (D).

Execuci6 de tasts, pous i sondatge d’explora-
cié quan encara no s’hagi donat llicencia d’obres
ino siguin obres de fonamentacié (D).

Recolzament de faganes (D).

Col‘locaci6 de grues-torre, ascensors, sinies
i altres aparells elevadors per a la construccié
(PiD).

Realitzaci6 de treballs d’anivellament que no
alterin en més d’un metre les cotes naturals del
terreny en algun punt ni tinguin rellevancia o
transcendencia a efectes de mesurament de les
alcades reguladores de I’edifici (P i D).

Construcci6 o instal-lacié de barraques pro-
visionals d’obra.

c¢) Obres de reparacid, modificacié o endre-
cament d’edificis:

Execuci6 d’obres interiors en locals no des-
tinats a habitatge que no modifiquin la seva
estructura i millorin les condicions d’higiene i
estetica (PiD).

Reparacio de cobertes i terrats (D).

Pintura, estucireparaci6 de facanes d’edificis
no inclosos en catalegs d’interes historico-artis-
tic, o en el centre historic (PiD).

Col-locaci6 de portes o elements de tanca-
ment en obertures existents.

Col'locaci6 de reixes en obertures existents.

Construccid, reparacié o substitucié de cano-
nades d’instal-lacions de desguas i clavegueram.

Construccié de pous i fosses septiques (D).

Canvi o reparaci6 d’elements estructurals
puntuals (P iD).

Execucié o modificacié d’obertures que afec-
ten elements estructurals (P i D).

Execucié o modificacié d’obertures que no
afecten elements estructurals (P i D).

Formacié de bany en locals comercials i ma-
gatzems.

Construcci6 i modificacié d’aparadors (P).

Col-locacié d’elements mecanics de les ins-
tal-lacions en terrasses o terrats en edificis, que
no estiguin emparats per llicencia d’obres (P
iD).

Reposicié d’elements alterats per accident o
deteriorament de facanes.

Enderroc d’edificis aillats no superiors a tres
plantes no inclosos en catalegs d’interes histo-
rico-artistic (P i D).

Instal-lacié de tanques definitives (P i D).

Enderroc de cobertes provisionals d’una plan-
taide menys de cinquanta metres quadrats (50
m?) de superficie total (D).

Treballs d’anivellament de I'entorn de I'edifici
construit, sempre que en aquests no hi hagi va-
riacions en més d’un metre i cinquanta centime-
tres (1,50 m) sobre el nivell natural del terreny
i menys de dos metres i vint centimetres (2,20
m) per sota del mateix en algun punt (D) i com-
provar la volumetria especifica.

Formacié de jardins.

Formaci6 de cuina en habitatge.

3. Totes les obres que afecten I’estructura
d’un immoble, requeriran direcci6 tecnica visada
pel col-legi corresponent.

4. Lessollicituds de llicencia d’obres menors
s’hauran de formular als impresos establerts a
I’efecte acompanyant document que expliciti per
escrit o graficament les obres a realitzar amb
indicacié de la seva situacio als planols oficials
del Pla general metropolita, extensid, tipologia,
quantitat dels materials a emprar, aixi com pres-
supost total.

5. Lesindicacions PiD en els tipus d’obra a
I’apartat 2 anterior comporten:

a) Lanecessitat de presentar planols signats
per facultatiu competent visats pel col-legi pro-
fessional respectiu (P).

b) La necessitat de presentar direccio fa-
cultativa justificada mitjancant full d’assumeix
visada pel col-legi professional corresponent
(D).

6. Laregulacio6 detallada de la definici6, do-
cumentacié i procediment de tramitacié de les
obres menors s’efectuara per un decret o ban
d’Alcaldia i/o amb les ordenances municipals
corresponents.

Article 27
Documentacio. Llicéncies de parcel-lacio

Als efectes d’atorgament de llicencia per a
parcel-laci6 de terrenys, els projectes tecnics es
compondran com a minim de memoria, topo-
grafici parcellari inicial i planol de parcel-lacio,
amb descripcio de les finques de que es tracti,
amb indicaci6 del Pla parcial o document urba-
nistic en que es recolza; de les condicions urba-
nistiques del sector, en especial de I'edificabilitat
de les parcel-les, i planol en el qual es reflecteixi
laincideéncia dels documents urbanistics vigents
aplicables; divisio inicial de la propietat i lots
resultants de la parcel-lacid, aixi com una valo-
raci6 urbanistica dels terrenys objecte de la
parcel-lacié.

Article 28
Documentacié. Llicencies d’enderroc

Als efectes de concessio de llicencies per a
enderrocs i/0 la demolicié d’edificis, els pro-
jectes tecnics es compondran com a minim de
planol de situacio a escala 1:2.000 al menys,
i projecte d’enderrocament, que ha de cons-
tar de memoria descriptiva, plec de condici-
ons i pressupost; documentacio grafica com-
posta per esquemes de plantes i seccions, i
fotografia per duplicat de les facanes i projecte
de seguretat si escau. Es justificara el compli-
ment del Decret 201/1994, regulador dels en-
derrocs i altres residus, de la Generalitat de
Catalunya.

Atrticle 29
Condicions minimes d’urbanitzacié

Per atorgar llicencia d’edificaci6 en sol urba,
caldra que la parcella, a més de complir amb les
mides minimes previstes pel planejament, tin-
gui la consideraci6 de solar.

1. Tindran la consideracié de solars les par-
cel-les de sol urba que, bo i essent aptes per a
I’edificacid, estiguin urbanitzades en tot el front
de facana d’acord amb les condicions minimes
seglients:

Accés rodat pavimentat per terrenys de do-
mini public.

Pavimentaci6 de les voreres amb base de
formigé i acabat de panots.

Xarxes de proveiment d’aigua i sanejament.

Xarxa de subministrament d’energia electrica
i enllumenat public.

La possibilitat d’edificar i urbanitzar simul-
taniament en soOl urba, restara limitada pel fet
que aquests serveis siguin a una distancia infe-
rior a 50 mi el propietari restara obligat a cons-
truir la connexié o escomesa, d’acord amb les
condicions técniques municipals.

2. En els casos d’incompliment d’aquestes
condicions es podra atorgar llicencia d’obres
condicionada a I’execuci6 simultania de la ur-
banitzacié, d’acord amb els punts segiients:

a) Presentacid i aprovacio del projecte d’o-
bres i/o d’urbanitzaci6 corresponent.

b) Compromis formal del titular que finalit-
zara la urbanitzacié en un termini no superior
a tres (3) mesos al de ’acabament de I’edifica-
cid, mitjancant la constitucié d’una cauci6 en
metal-lic o en fons publics (dipositats a la Cai-
xa general de diposits o a la Corporacié muni-
cipal), aval de garantia bancaria o hipoteca sobre
el solar. La quantia no sera inferior a I'import
calculat de les obres d’urbanitzacié pendents,
P’aprovacié6 de les quals, previ informe dels ser-
veis técnics municipals, s’efectuara d’acord amb
la legislaci6 del tipus d’obra de que es tracti.

3. Mentre no es constitueixi la garantia, es
considerara que la parcel-la no és solar, i caldra
denegar el permis d’obres.

4. L’incompliment de les condicions anteri-
ors es considerara infraccié urbanistica als efec-
tes de la informaci6 de les sancions previstes al
Reglament de disciplina urbanistica, indepen-
dentment de la realitzaci6 de la garantia.

5. Elsserveis de telecomunicacions a que es
refereix la Llei 31/1987, de 18 de desembre,
s’installaran necessariament en sol urba mitjan-
cant canalitzaci6 subterrania.

6. Enles construccions que s’autoritzin en sol
urbanitzable no programat o en sol no urbanit-
zable, s’hauran de garantir la depuracié d’aigiies
residuals mitjancant fossa septica homologada
ila potabilitzaci6 de ’aigua per al consum do-
mestic.

Article 30
Llicéncies en sol urbanitzable

En el s0l urbanitzable no es podran atorgar
llicencies d’edificaci6 fins que no s’hagi realit-
zat la urbanitzaci6 en execucié del Pla parcial
corresponent, i, a més, si es tracta d’un pla exe-
cutat pel sistema de compensacio, fins que no
s’hagin rebut per part de I’Ajuntament els ter-
renys de cessid obligatoria i gratuita; isi és el cas
d’un pla executat pel sistema de cooperacio, fins
que es signi, per via administrativa, I’acord apro-
vatori de la reparcel-laci6 del poligon o unitat
d’actuacid, quan aquella sigui procedent.
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Article 31
Llicéncies d’activitats

El procediment administratiu d’atorgament
implicara ’assimilaci6 de I’activitat a un s o usos
urbanistics generals i la comprovacié de les con-
dicions de permissibilitat o incompatibilitat
segons I'tis urbanistic sigui permes, incompatible
o condicionat.

La incompatibilitat d’ds implica la denegacié
de I’expedient en raé de I'incompliment de les
Normes urbanistiques d’aquest Pla.

En el cas d’usos condicionats, I’acceptacié a
tramit implicara que el projecte s’estigui als con-
dicionants urbanistics.

En el cas d’usos permesos o activitats assimi-
lades a usos permesos, es procedira a la tramitacié
de la llicencia d’activitat segons la normativa
especifica que sigui d’aplicacid i les condicions de
compatibilitat resultant.

Article 32
Llicéncies en darees arqueologiques

1. La proteccié del patrimoni arqueologic
implica la intervencié de I’ Ajuntament mitjan-
cant els procediments segiients:

1.1 Enzona arqueologica nivell 1:

Previ al projecte es sol licitara informe d’ar-
queologia municipal sobre les condicions a
acomplir relatives a la necessitat de sondatges
arqueologics previs i/o als condicionants del
projecte.

Els resultats dels sondatges, si impliquen
excavacio arqueologica, aturaran els terminis de
tramitacid de la lliceéncia en tant no s’acabi la
mateixa.

Quan les troballes arqueologiques condicio-
nin ’obra aquesta s’adequara a les condicions
fixades per I’Ajuntament de Lleida o I’organis-
me competent de ’administracio.

1.2 Enzona arqueologica nivell 2:

L'informe d’arqueologia municipal s’emetra
posteriorment a la sollicitud de llicéncia amb el
projecte corresponent.

A partir d’aquest moment I’Ajuntament, en
virtut de I'informe, determinara la necessitat o
no de sondatges i excavacions.

En cas que sigui necessaria I’excavacio, aques-
tano s’allargara a més de sis mesos des de la data
de ’acord anterior.

2. La impossibilitat de realitzar totalment o
parcialment les obres com a conseqiiéncia del
resultat de les excavacions, implicara la declaracié
d’utilitat publica dels terrenys afectats, o la cons-
titucié de la corresponent servitud de proteccid
i accessibilitat a les restes arqueologiques, sens
perjudici que quedin subjectes a les limitacions
que estableix la Llei del patrimoni catala.

BLOC SEGON
Reégim urbanistic del sol

APARTAT 1
Disposicions comunes

Atrticle 33
Reégim urbanistic del sol

Elrégim urbanistic del sol, d’acord amb el que
es preveu a la legislacié urbanistica vigent, es
defineix a través dels elements segiients:

a) Classificaci6 del sol, segons el seu régim
juridic.

b) Determinacid i regulacié de I’estructura
general i organica del territori.

¢) Qualificaci6 urbanistica del sol, amb la
seva divisio en sistemes i zones.

Article 34
Classificacié del sol i régim juridic

1. El territori ordenat per aquest Pla gene-
ral es classifica als efectes de regim juridic en sol
urba (SU), sol urbanitzable (SUR) i sdl no ur-
banitzable (SNU).

2. Als planols d’ordenacié es reflecteix la
classificacio inicial del sol. El sol urbanitzable
es convertira en urba a través de I’execucio del
planejament segons els procediments establerts
al’ordenament urbanistic, i és condicié impres-
cindible per al canvi de regim la realitzacié efec-
tiva de les obres d’urbanitzacié i el compliment
de les seves obligacions per part dels propie-
taris.

3. Elsol no urbanitzable només es pot trans-
formar en urbanitzable per mitja d’una revisié
global del Pla general, d’acord amb el que es
preveu en aquestes Normes.

Article 35
Abast de les determinacions

1. En el sol urba el Pla general determina
I’ordenacio fisica en forma detallada dels sols
segons el seu desti per sistemes i zones. També
regula normativament el tipus d’edificaci, els
usos generals i les activitats.

2. En sol urbanitzable, el Pla determina els
sectors de desenvolupament en plans parcials i
els elements fonamentals de I’estructura urba-
na, I’aprofitament mitja dels sectors, i estableix
mitjancant la qualificacié urbanistica en zones
de regulacid generica dels diferents usos generals
ide llurs nivells d’intensitat. En aquest tipus de
s0l, la disposicié detallada de sol per a xarxa
viaria i estacionament, zones verdes, dotacions
i edificaci6 privada, resultara de I’ordenaci6 fi-
sica que proposi el Pla parcial, d’acord amb
aquestes Normes.

3. Enelsol no urbanitzable es determinen els
usos incompatibles i I’'ordenacié dels sols agri-
coles protegits, a més a més de ’ordenacié i de
la regulacio dels diferents elements i arees d’in-
teres natural del territori, segons la legislacié
urbanistica vigent.

Article 36
Estructura general urbanistica

1. Als efectes de la determinaci6 de I’estruc-
tura general i organica del territori, aquest Pla
general preveu una qualificacié urbanistica de
sistemes per als elements basics de I’estructura
urbana.

La seva diferenciaci6 en sistemes generals i
locals s’efectua mitjancant els planols d’ordena-
ci6 d’acord amb els criteris normatius, d’acord
amb Ilur funcid, superficie i significacié en I’es-
tructura urbanistica.

2. La consideraci6 de sistema, amb les excep-
cions que s’indiquen en aquestes Normes, im-
plicara la utilitat piblica i la necessitat d’ocupa-
ci6 dels terrenys afectats a sistemes, als efectes
del que es disposa a la legislaci6 urbanistica vi-
gent.

Article 37
Gestié dels sistemes generals

1. Elssistemes generals de I’estructura urba-
nistica s’executaran mitjancant el sistema d’ex-
propiaci6, d’acord amb el que es disposa al punt
2 de P’article. Si ’ambit de llur execucié és po-

ligonal, equivalent a una unitat de zona o sistema
de la qualificaci6 urbanistica, caldra aplicar el
metode de taxaci6 conjunta. En el cas de ’exe-
cucié parcial d’aquests, es procedira pel meto-
de de taxaci6 individual.

2. Els sistemes generals en regim de sol ur-
banitzable que es trobin fora dels sectors de pla-
nejament parcial, seran executats pel sistema
d’expropiacid, i a efectes de valoracio urbanistica
se’ls podra aplicar el 90% de I'aprofitament
mitja del sector adjacent. Els sistemes generals
inclosos en un sector podran ser executats to-
tal o parcialment per expropiacio sense Pla
parcial previ, en valoracié se’ls atorgara el 90%
de I'aprofitament mitja del sector.

3. Enelsolurbas’aplicara el criteri del punt
1 d’aquest article, excepte si els sistemes gene-
rals fossin inclosos en un poligon o unitat d’ac-
tuacié d’aquest.

4. Elssistemes generals en sol no urbanitza-
ble es valoraran pel valor inicial, d’acord amb
aquest regim juridic del sol.

Article 38
Sistemes locals i proporcionalitat

1. Lasuperficie total dels terrenys ordenats
per plans parcials i plans especials de reforma
interior destinada a sistemes locals queda deter-
minada, d’acord amb la lleii amb el reglament,
pels estandards especifics que per a cada zona
estableixen aquestes Normes, tenint en comp-
te els indexs d’edificabilitat, intensitat d’usos i
posicid urbana.

2. Donada la relaci6 referida al paragraf
anterior, qualsevol reducci6 dels estandards per
a sistemes locals, o del caracter gratuit de llur
cessid, acordada o imposada durant la vigéncia
d’aquest Pla, comportara la reduccié dels coe-
ficients d’edificabilitat en la mateixa proporcid
en que hagin estat alterats els estandards esmen-
tats.

Article 39
Cessions obligatories i gratuites

1. En sol urba, sén de cessi6 gratuita i obli-
gatoria els terrenys reservats per aquest Pla
general a vials, places, parcs i jardins, centres do-
cents i assistencials d’acord amb els termes que
fixa la legislacié urbanistica. A les operacions de
reforma interior les cessions obligatories i gra-
tuitesiles carregues urbanistiques es delimitaran
al Pla especial.

2. Els equipaments i dotacions, que en el
moment de I’aprovacié definitiva d’aquest Pla
siguin de domini i gesti6 privada mantindran el
seu régim mentre no varii llur funcié actual o la
variacio suposi I’adscripcié a un us del mateix
grup general o familia d’usos de I’article 138
d’aquestes Normes.

3. Ensol urbanitzable, sén de cessio gratui-
taiobligatoria els sistemes generals inclosos en
els sectors de planejament determinats pel pla-
nejament general, als que se’ls atorga I’aprofi-
tament del sector i els sistemes locals destinats
avials, accessos i estacionament, parcs i jardins,
zones verdes publiques, zones esportives publi-
ques i d’esbarjo i expansio, centres culturals i
docents i altres serveis publics necessaris que
determina el Pla parcial en compliment dels
percentatges i moduls d’estandards legalment
establerts i en desenvolupament de les Normes
urbanistiques d’aquest Pla. També sera de cessié
el sostre corresponent al 10% de I’aprofitament
mitja del sector o index d’edificabilitat brut.
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Atrticle 40
Aprofitament urbanistic

1. El Pla general determina I’aprofitament
urbanistic del sol urba, referit a les zones (o
subzones) i als sistemes d’una manera detalla-
da. En el sol urba I’aprofitament urbanistic del
titular d’un terreny (parcel-la o solar) és el de-
terminat per les Normes urbanistiques i planols
d’ordenaci6 del Pla. En aquest cas I’aprofita-
ment urbanistic patrimonialitzable és igual a
I’edificabilitat neta resultant de ’aplicacié de
I'index corresponent o de les condicions directes
d’edificacio.

Laprofitament tipus o mitja es calculara, als
efectes de la gestid urbanistica, si no esta fixat
directament per les Normes urbanistiques. Per
al calcul s’adoptara I'index d’edificabilitat brut
(en m? sostre/m? sol), ponderat per I'ts general
de la zona, dividit per la superficie de tota la
zona, inclosos els vials i els sistemes no sotme-
sos a planejament especial dins dels sectors
corresponents. En casos especials de zones ur-
banistiques territorialment discontinues s’actu-
ara com si fos una Unica zona, prévia delimita-
ci6 dels diferents ambits, segons els criteris
anteriors.

2. Ensol urbanitzable el Pla general deter-
mina I’aprofitament mitja dels sectors. Els drets
dels titulars de terrenys sén iguals al 90% de
I’aprofitament mitja. Aquest és equivalent a
I'index d’edificabilitat brut de la zona o siste-
ma (mesurat en m? sostre/m? sol), ponderat per
I’ds general de la zona o sistema; aquest apro-
fitament urbanistic es pot aplicar també pels sis-
temes generals inclosos en els sectors de pla-
nejament a canvi de la seva cessi gratuita i
obligatoria.

Els sistemes generals ilocalsiel 10% restant
son de cessio obligatoria i gratuita a ’adminis-
tracié municipal. El sol d’aprofitament privat
sera el que resulti de sostraure a la superficie dels
sectors els sols destinats a sistemes generals i
locals, aixi com la superficie de sol edificable
amb el 10% de I’aprofitament mitja.

APARTAT 2
Parametres de I'ordenacio

Article 41
Unitat de zona de sistema

S’entén per unitat de zona o subzona de sis-
tema tota superficie homogeniament qualificada
per aquest Pla general i delimitada per sols de
diferent qualificacié urbanistica, i individualit-
zats per un mateix area de referéncia.

Article 42
Area de referéncia (ARUZA)

1. S’entén per area de referencia de la uni-
tat de zona (ARUZA), o d’un sistema (ARU-
SA) la superficie (en m?) que individualitza o
defineix cada zona o subzona. Els criteris de
delimitaci6 i superficiacié son els establerts als
tres apartats segiients, excepte per als sectors de
planejament parcial o especial, o als ambits de
planejament dels estudis de detall, que figurin
grafiats als planols d’ordenaci6 d’aquell Pla
general. En tots els casos ’ARUZA serveix per
aplicar, sobre la seva superficie, I'index d’edifi-
cabilitat (m? sostre/m?sol) i, a partir de les den-
sitats resultants, els estandards urbanistics de
sistemes locals.

2. Delimiten I’area de referéncia de qualse-
vol unitat de zona les linies de separaci6 entre

sols de diferent régim juridic, de diferent qua-
lificacid i els vials grafiats als planols, excepte
quan el Pla parcial, especial o estudi de detall
determinin especificament que no constituei-
xen limit, malgrat tenir la mateixa qualificacié
en ambdds fronts, d’acord amb el que es pre-
veu al punt segiient.

3. Quan tot o part del sol d’un vial s’hagi
obtingut, s’obtingui, o estigui previst d’obtenir-
lo per expropiacio, o per un altre mecanisme in-
dependent del procés urbanitzador de la zona,
I’area de referencia no incloura la superficie de
la porci6 de vial esmentada. En cas de cessié
obligatoria s’incorporara en I’ARUZA fins al
semieix corresponent.

Atrticle 43
Definicio de parcel-la i solar

1. S’entén per parcel-la tota porcié de sol urba
o urbanitzable destinada a acollir la unitat mi-
nima d’edificacié. La seva grandaria, dimensi-
onsi caracteristiques es regiran, entre altres, per
les condicions segiients:

a) Launitat de parcel-la resultant del plane-
jament no ha de coincidir necessariament amb
la unitat de propietat, i es pot donar el cas que
una d’aquelles en comprengui varies d’aques-
tes, o viceversa.

b) Quan en aquestes Normes o als plans
parcials o especials o estudis de detall, s’establis
una parcel-la minima o unes condicions minimes
de superficie o forma, sera obligatori, per tal de
poder edificar, complir aquests minims de super-
ficie o forma. Se n’exceptuen aquelles parcel--
les de menor superficie en sol urba existents
abans de la data d’aprovaci6 definitiva d’aquest
Pla general, quan ho permetin explicitament
aquestes Normes. Les parcelles minimes seran
indivisibles d’acord amb el que es preveu a la
legislaci6 urbanistica vigent.

c¢) La qualitat d’indivisible caldra fer-la cons-
tar obligatoriament en la inscripci6 de la finca
al Registre de la propietat.

2. S’entendra com a solar, una parcel-la que
compleixi les condicions de I’apartat anterior
ide I’article 29, als efectes de condicions mini-
mes d’urbanitzacio i, a més, les condicions de
superficie i forma (excepte que pel fet de tro-
bar-se situat entre edificacions o per qualsevol
altra causa plenament justificada, sigui impos-
sible la seva normalitzacié o modificacié) se-
glients:

a) Que el seu fons normal sigui almenys de
10 m tot prenent com a tal el del 80% del seu
fons, perpendicular a I’alineacio oficial.

b) Que la seva superficie sigui igual o major
de 80 m? de sol, excepte en el centre historic.

c) Que les seves mitgeres o llindars, en la
primera crugia de 4 metres, siguin perpendicu-
lars a la fagana o formin un angle, amb la per-
pendicular, no superior a 25 graus.

Atrticle 44
Definicio dels parametres técnics

A efectes de regulacié de I’edificabilitat, de
determinaci6 dels estandards d’urbanitzacié per
a sistemes locals o complementaris, i de fixar
I’ordenacio concreta de les diverses zones, es de-
fineixen els conceptes segiients:

a) Sostre edificable total (SET, en m?sostre):

La superficie de sostre edificable total és la
suma de totes les superficies cobertes, correspo-
nents a les plantes que tinguin la consideracié
de baixa i pis i siguin d’edificacié potencial. La

planta sotacoberta, si és independent de I’ilti-
ma planta pis, i d’alcada lliure major d’1,50 m,
també computa com a sostre edificable.

b) Index d’edificabilitat brut (IEB, en m?
sostre/m? sol):

L'index d’edificabilitat brut és la relaci6 exis-
tent entre la superficie de sostre edificable i la
superficie de la totalitat del sol compres en un
area de referéncia d’una unitat de zona, i s’ex-
pressa en metres quadrats de sostre (m? sostre)
edificable per metre quadrat de sol. L’'index
d’edificabilitat brut fixa el nivell maxim d’edi-
ficaci6 de cada zona.

¢) Densitat maxima d’habitatges (DMH, en
m? sostre):

La densitat maxima d’habitatges és el nom-
bre maxim d’habitatges per hectarea que es
poden construir en cada area de referéncia, o
sector o ambit de planejament. La densitat ma-
xima pot ésser bruta (DMB) o neta (DMN).

d) Superficie de sistemes locals (SSL):

La superficie de sol que cal destinar a cada
un dels sistemes locals es fixa en percentatges
sobre I’area de referéncia de cada unitat de
zona. Els valors s’estableixen en funcié de
I’edificabilitat de la zona d’acord amb els es-
tandards fixats per la legislacié vigent i per
aquestes Normes en relacié amb les necessi-
tats constatades.

e) Superficie d’aprofitament privat (SAP, en
m? sol):

La superficie de sol susceptible d’aprofita-
ment privat es determina en relacié amb I’area
de referéncia de cada unitat de zona i resulta de
deduir de la superficie de I’area de referéncia de
cada unitat de zona, els espais per a sistemes
locals i generals, en el seu cas. El sol suscepti-
ble d’aprofitament privat inclou el conjunt de
s0ls privats edificables, amb ocupacié total o
parcial en planta baixa, segons el tipus d’edifi-
caci6 de cada zona o subzona.

f) Lenvolupant maxima d’edificacié (EME):

Es el perfil resultant dels valors que determi-
nen, de forma independent, els parametres re-
guladors de faganes, alcades i fondaries, a cada
tipus d’ordenacid.

g) Index d’edificabilitat net (IEN, m? sostre/
m? sol):

Es la relaci6 entre la superficie de sostre edi-
ficable total (SET) i la superficie d’aprofitament
privat (SAP), expressada en m? sostre/m? sol.

h) Intensitat maxima d’edificaci6é (IME, m?
sostre/m? sol):

Es la relacié existent entre la superficie ma-
xima de sostre edificable i la superficie de la
parcel-la, expressada en metres quadrats de
sostre dividits per metres quadrats de parcel--
la. La intensitat d’edificacié constitueix una cota
maxima que no atorga cap aprofitament urba-
nistic, ja que aquest ve definit exclusivament pels
indexs d’edificabilitat nets. Es un parametre de
limitaci6 formal.

i) Nombre maxim de plantes (NMP) i alga-
da reguladora maxima (ARM) en funcié del
nombre de plantes permes:

1. Aquest Pla determina, en aplicaci6 de la
normativa de cada zona, per a cadascuna de les
zones d’edificacié tancada i a cada front de car-
rer, el nombre de plantes permes i el grafia als
planols d’ordenacio.

La determinaci6 del nombre maxim de plan-
tes permes determina, en aplicacié del quadre
1 segiient, les alcades reguladores maximes en
funcié de la permissibilitat o no de ’altell. No
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es permeten altells a edificacions de menys de
planta baixa i sis plantes pis.

Quadre 1. Quadre d’al¢ades en funcio del nom-
bre de plantes:

Nombre de plantes: planta baixa.
Alcada maxima normal: 3,50 m.
Alcada maxima amb altell: no altell.

Nombre de plantes: planta baixa +1 planta pis.
Alcada maxima normal: 6,50 m.
Alcada maxima amb altell: no altell.

Nombre de plantes: planta baixa +2 plantes pis.
Alcada maxima normal: 9,50 m.
Alcada maxima amb altell: no altell.

Nombre de plantes: planta baixa +3 plantes pis.
Al¢ada maxima normal: 12,50 m.
Alcada maxima amb altell: no altell.

Nombre de plantes: planta baixa +4 plantes pis.
Alcada maxima normal: 15,50 m.
Alcada maxima amb altell: no altell.

Nombre de plantes: planta baixa +5 plantes pis.
Alcada maxima normal: 18,50 m.
Alcada maxima amb altell: no altell.

Nombre de plantes: planta baixa +6 plantes pis.
Alcada maxima normal: 21,00 m.
Alcada maxima amb altell: 22,50 m.

Nombre de plantes: planta baixa +7 plantes pis.
Alcada maxima normal: 24,00 m.
Alcada maxima amb altell: 25,40 m.

Nombre de plantes: planta baixa +8 plantes pis.
Alcada maxima normal: 27,00 m.
Alcada maxima amb altell: 28,20 m.

Aquest quadre sera d’aplicaci6 a tot 'ambit
urba i urbanitzable del Pla, amb les excepcions
segiients:

a) Els fronts regulats per I’alcada de corni-
sa obligatoria en la ronda interior com a conse-
qiiencia del Pla especial d’arquitectura de les
facanes (1982).

b) A les zones en que hi hagi una normati-
va especifica que reguli directament la relacié
de nombre de plantes maxim i algada regulado-
ra.

Subsidiariament s’aplicara el quadre 2 se-
giient a totes les zones en absencia de regulacio.
Als estudis de detall de regularitzacié de nombre
de plantes, se’ls aplicara el quadre nimero 1 en
funcié del nombre de plantes que resulti de la
regularitzaci6.

2. Aquest quadre de nombre maxim de plan-
tes és d’aplicaci6 subsidiaria en sol urba quan
no estiguin grafiades als planols d’ordenacio:

Quadre 2. Quadre d’al¢ades en funcié de I'am-
plada del carrer; zones 2 i 3:

A. Zones2Ri2E:

Condicio d’amplada de carrer: carrer menor de
12m.

Nombre maxim de plantes: planta baixa +2 plan-
tes pis.

Condicié d’amplada de carrer: carrer entre 12
mi20m.

Nombre maxim de plantes: planta baixa +4 plan-
tes pis.

Condicié d’amplada de carrer: carrer entre 20
mi30m.

Nombre madxim de plantes: planta baixa +6 plan-
tes pis.

Condicié d’amplada de carrer: carrer major de
30 m.

Nombre maxim de plantes: planta baixa +8 plan-
tes pis.

B. Resta de zones:

Condicio d’amplada de carrer: carrer menor de
10 m.

Nombre maxim de plantes: planta baixa +2 plan-
tes pis.

Condicié d’amplada de carrer: carrer entre 10
mi20m.

Nombre maxim de plantes: planta baixa +3 plan-
tes pis.

Condicié d’amplada de carrer: carrer major de
20 m.

Nombre maxim de plantes: planta baixa +4 plan-
tes pis.

Article 45
Parametres de I’ordenacio

El Pla general determina I’ordenaci6 urbanis-
tica mitjangant la regulacié del régim del solila
qualificacio urbanistica en base a la zonificacié
en sistemes i zones, amb els parametres basics
seglients:

a) Els sistemes i les zones es defineixen per
la unitat de zona (o adhuc per la unitat de sis-
tema), que es mesura per TARUZA, segons els
criteris de delimitacié i de mesurament d’aques-
tes Normes. La unitat de zona o sistema es pot
correspondre o no amb la unitat digital. Aquesta
és la unitat digital (grafica i numerica) que de-
termina normalment un poligon digital o una
unitat de topologia, que relaciona les dades nu-
meriques del Pla amb els documents grafics. Per
ultim, també es defineix la que podem denomi-
nar unitat d’ordenaci6 o illa com a un conjunt
de parcel-les i/o solars que son edificables, d’a-
cord amb les condicions d’ordenacié del Pla.

b) Les condicions d’edificacidiles d’is que
articulen i desenvolupen detalladament la zo-
nificacid, es regulen a través de la definici6 de
tipus d’edificaci6 (o subtipus) i I'establiment dels
usos generals i activitats i/o instal-lacions.

c) Els tipus d’edificaci6 es subdivideixen en
tres, que contenen a la vegada subtipus. Sén els
segiients:

Tipus d’edificacié tancada o en linia.

Subtipus d’edificacié en linia.

Subtipus d’edificacié reculada.

Tipus d’edificaci6 aillada sobre parcel-la.

Subtipus d’edificacio en filera.

Tipus d’edificacié oberta o en bloc.

d) Elsusosiles activitats i/o instal-lacions es
regulen per condicions generals d’ds de carac-
ter urbanistic, i per condicions especifiques de
compatibilitat segons els nivells i grau d’inciden-
cia.

APARTAT 3
Tipus i subtipus d’edificacio

Article 46
Definicio i classificacio

L’ordenaci6 fisica de les zones es regula a
través dels tipus d’edificacid segiients:

a) Edificaci6 tancada o en linia:

Correspon al tipus d’edificaci6 tradicional,
entre mitgeres, tot al llarg del front continu d’un
vial; ’edificacio es situa sobre la mateixa aline-
acio del vial en linia o reculada a una distancia.
Les seves condicions d’edificacié es regulen

basicament per la fondaria edificable i algada
reguladora maxima, mesurada habitualment en
funcié del nombre de plantes o de I’'amplada del
vial. En alguns casos, es regulen a més per un
index d’edificacio, superficie de la parcel-laiel
percentatge maxim d’ocupacié. A més a més del
tipus normal, hi ha els subtipus d’edificaci6 en
linia (article 66) i d’edificaci6 d’habitatge reculat
amb jardi (article 69.2.¢).

b) Edificaci6 aillada sobre parcel-la:

Correspon al tipus d’edificacio fixada a par-
tir de la forma i superficie de les parcel-les, i les
seves condicions d’edificaci6 es regulen basica-
ment a través d’una densitat d’habitatges ma-
xima, una alcada maxima, un index d’edificabi-
litat net, un percentatge maxim d’ocupacié i unes
distancies als limits de la parcel-la. A més a més
del tipus normal hi ha el subtipus d’edificacié
amb filera sobre parcel-la.

¢) Edificacié oberta o en bloc:

Correspon a edificacions regulades per un
index d’edificabilitat, un percentatge maxim
d’ocupacid, i una algada maxima, i si escau, una
densitat d’habitatges i distancies entre edifica-
ci6.

Article 47
Parametres de edificacio

Els parametres especifics de cada tipus d’edi-
ficaci6 fixen de forma conjunta i interdependent,
les maximes envolupants dels volums d’edifica-
cié que permeten aquestes Normes. Tanmateix
aquestes envolupants d’edificaci6 no sén obli-
gatories, fins als seus valors maxims, absoluts o
relatius, bé de caracter geometric, bé de caracter
aritmetic, i en qualsevol cas determinen les con-
dicions d’edificaci6.

Article 48
Desenvolupament normatiu

1. Ales Normes que desenvolupen cada zona
es determina el tipus o els subtipus d’edificacié
que poden o han d’aplicar-se a cada una, i els
valors maxims o minims que en cada cas adqui-
reixen especificament els parametres.

2. Sén d’aplicaci6 els preceptes que amb
caracter general regulen els parametres de cada
tipus d’edificacid, subsidiariament i en absén-
cia de regulacio s’utilitzaran els conceptes de
I’edificaci6 tancada o en linia.

APARTAT 4
Parametres d’edificacié tancada o en linia

Article 49
Ocupacio maxima de parcel-la

Per a les diferents zones s’estableixen els
percentatges d’ocupacié maxima de I’edificacié
a cada parcella. Habitualment el percentatge
d’ocupaci6 de la planta baixa és del 100% a les
zones d’edificaci6 tancada consolidada. A les
plantes pis no es defineix ’ocupacié ates que
I’edificacié es regula per la fondaria edificable.

Article 50
Definicio de la planta baixa (PB)

1. Eneltipus d’edificacié tancada s’entendra
per planta baixa aquella el paviment de la qual
es situi 0,60 m per sobre, o per sota, de la rasant
del vial en els punts de major i menor cota, res-
pectivament, que corresponguin a la parcel-la.
En els casos que, a causa del pendent, més d’una
planta es situi dins dels limits exposats (fagana
escalonada), cada tram de la facana en qué ocor-
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ri aix0 definira una planta baixa diferent. Per a
les parcel-les amb front a dos vials oposats, la
cota de la planta baixa és la corresponent a cada
front, com si es tractés de parcel-les indepen-
dents, la fondaria de les quals arriba fins al punt
mitja de I'illa de cases.

2. La planta baixa admesa presenta tres so-
lucions tipologiques:

Planta baixa normal.

Planta baixa i altell.

Semisoterranii planta aixecada d’ds residen-
cial.

2.1 La primera tipologia, de planta baixa
normal o sense subdivisid, és general en tots els
casos d’edificaci6 tancada.

2.2 Latipologia de planta baixai altell s’ad-
met solament als fronts indicats als planols d’or-
denacid. En aquests casos s’admetra I’alterna-
tiva d’ds residencial en diplex sempre que
representi una solucié per al conjunt de la plan-
ta baixa i altell, inclosos els accessos a I’apar-
cament.

2.3 Latipologia de semisoterrani i planta
aixecada residencial s’admet en tots els casos
d’edificaci6 tancada.

En aquest cas s’admetra que el paviment
destinat a us residencial es situi a 1,50 m de la
rasant del carrer constituint per tant una excep-
ci6 a la norma general. La planta semisoterra-
ni tan sols pot ser per a I’ds d’aparcament vin-
culat als habitatgesia les instal-lacions auxiliars.

L’habitatge no podra ultrapassar el fons edi-
ficable permes en plantes pis i caldra que I’edi-
ficaci6 a I'interior d’illa es separi un minim de
5 mde lalinia de fons edificable en plantes pis.
En la hipotesi d’impossibilitat de compliment
d’aquesta condicio sera inedificable I’edificacié
a l'interior d’illa.

En un mateix immoble no es podra combinar
la solucié de planta baixa i altell i la de semiso-
terrani i planta aixecada d’us residencial.

3. Dal¢ada lliure de la planta baixa mai sera
inferior a 3,25 m ni superior a 5,20 m, mesura-
da des del punt més alt de la rasant de la vore-
ra fins al sostre del primer forjat.

4. No es permetra, en cap cas, el desdobla-
ment de la planta baixa en dues plantes, segons
el sistema de semisoterrani i entresol.

5. Ala planta baixa es permeten altells, so-
lament als fronts assenyalats als planols d’orde-
nacié, amb les condicions segiients:

a) No poden tenir accés independent del
local de la planta baixa del que formen part, ni
cap comunicacio directa amb els accessos ver-
ticals de ’edifici.

b) Essepararan un minim de tres (3) metres
de la fagana que contingui I’accés principal de
Pedifici, i llur algada lliure minima per sota sera
de 2,60 m, i per sobre sera de 2,20 m.

c) Elsentresolats ocuparan com a maxim el
70% de la superficie util de la total construida
en planta baixa.

Article 51
Definicié de planta soterrani (PS)

a) S’entendra per planta soterrani tota planta
situada per sota de la definida com a planta baixa
en qualsevol dels fronts d’edificacid, tingui o no
tingui obertures per causa de desnivells.

b) Enelssoterranis no es permet I'ds residen-
cial ni d’habitatge, ni la ubicacié d’habitacions
en I'Gs hoteler i sanitari.

c) Elssoterranis no es podran destinar a ac-
tivitats diferents de I’aparcament de vehicles,

instal-lacions tecniques de I’edifici i altres com
ara cambres cuirassades i similars. No obstant
aixo, es podran autoritzar usos diferents de
I’apartat b), si es dota el local de mesures tec-
niques que cobreixin els riscs d’incendi, explosiod
ialtres, i el desallotjament amb seguretat de les
persones en aquestes eventualitats d’acord amb
I’activitat corresponent.

d) Lalcada lliure minima de les plantes so-
terrani sera de 2,20 m.

Article 52
Definicio de planta pis (PP)

1. S’entendra per planta pis tota planta d’edi-
ficaci6 per damunt de la planta baixa.

2. Dalgada lliure minima de les plantes pis,
mesurada entre el paviment i el cel ras o sostre,
mai no sera inferior a 2,40 m i en edificis d’ha-
bitatge no sera inferior a 2,50 m.

Article 53
Elements técnics de les instal-lacions

S’entén per elements tecnics de les instal -
lacions els conceptes segiients: filtres d’aire,
diposits de reserva d’aigua, de refrigeracid, con-
ductes de ventilacié o de fums, claraboies i aca-
bats de murs, antenes de telecomunicacio, ra-
dio i televisié, maquinaria d’ascensor, espai per
arecorregut extra dels ascensors i, fins i tot, per
al’accés d’aquestes al terrat o coberta, i elements
de suport per a I’estesa i 'assecament de la roba.
Elvolum d’aquests elements, les dimensions dels
quals sén funcio de les exigencies tecniques de
cada edifici o instal-lacid, es preveuran a través
d’una composicié arquitectonica conjunta amb
tot I’edifici, en el moment de sollicitar la Ilicencia
municipal d’edificacié.

Les instal-lacions técniques menors que es
situin a la facana o volats sobre la via publica o
a elements comuns de I’edifici, acompliran les
prescripcions fixades en el moment de sol-licitar
la llicencia municipal d’edificacié i d’acord amb
les prescripcions fixades per aquestes instal--
lacions a les ordenances municipals.

Atrticle 54
Cossos sortints (volades)

1. Sén els cossos edificats habitables o ocu-
pables, tancats o oberts, que sobresurten de les
linies de fagana o de I’alineacié interior de I'illa
o de les alineacions de Iedificaci6. Llur definicié
és la segiient:

a) Son cossos sortints tancats, aquells que
tinguin tancats llurs contorns laterals i/o fron-
tals, mitjancant elements opacs i/0 indesmunta-
bles.

b) So6n cossos sortints oberts, aquells que no
es troben en les condicions anteriors.

2. Esprohibeixen els cossos sortints en planta
baixa i a les plantes pis hauran de complir les
condicions de volada de I’apartat 4 d’aquest
article, aixi com els criteris segiients:

a) La superficie en planta de tots els cossos
sortints es tindra en compte als percentatges de
lapartat b), a efectes de I’ocupacié maxima en
planta baixa, i de les separacions o limits de
propietat i altres edificis o sistemes.

b) Lasuperficie en planta dels cossos sortints
tancats comptara al 100%, a efectes de calcul de
la superficie de sostre edificable total (SET). Els
cossos sortints oberts no computen.

¢) Laformaidimensions de les volades haura
de respectar les subjeccions privades entre predis
adjacents.

3. S’entén per planol limit de volada el pla-
nol vertical perpendicular a la fagana que limita
la volada de tot tipus de cossos sortints en planta
pis. Aquest planol limit de volada es situa a una
distancia de la mitgera igual a la longitud de
volada dels cossos sortints i no sera mai inferi-
ora 0,60 m.

4. En tot el que no es preveu respecte de
cossos sortints en les condicions particulars de
cada zona, regiran les normes generals se-
glients:

a) Lavolada maxima, no podra excedir en la
decima part de ’amplada del vial. Si a conse-
qiliencia d’aquesta regla resultés una volada
superior a 1,50 m s’aplicara aquesta mesura com
avolada maxima. Sil’edificacié déna enfront de
vies o trams de vies de diferent amplada sera la
corresponent a la via o tram de via en que re-
cau, amb el limit maxim d’1,50 metres. La vo-
lada dels cossos sortints no podra superar en cap
punt ’amplada de la vorera menys 0,60 metres,
excepte quan I’algada de la volada sigui supe-
rior a 4,50 metres.

En tot cas, I’algada minima entre la part més
baixa del volila vorera, mai sera inferior a 3,25
metres.

b) Lavolada maxima dels cossos sortints a
I’espai lliure interior d’illa no podra excedir
d’1,20 m i a més s’hauran de separar 3 m del li-
mit de fons de la propietatia 45° en la mitge-
ra; seran oberts quan ultrapassin la fondaria
edificable, encara que es podran tancar amb vi-
drieres.

c) Lasuperficie de volada en plantes de cos-
sos sortints tancats mai no sera superior a la
férmula de calcul S = 0,50F x L x N (essent S =
superficie en m? sostre; F = longitud de facana
en metres lineals; L = longitud de volada maxima
en metres i N =nnombre de plantes pis). La seva
composici6 sera flexible, i solament vindra limi-
tada pel planol limit de volada, segons regula
I’apartat 3 d’aquest article, i per la volada ma-
xima establerta a I’apartat 4a).

Article 55
Elements sortints

1. Sén elements constructius no habitables
ni ocupables i de caracter fix, que sobresurten
de la linia de facana, o de la linia de fondaria
maxima edificable, o de I’alineacié d’edifica-
ci6. Es consideren com a tals elements els so-
cols, pilars, rafecs, impostes, motllures, gargo-
les, marquesines, para-sols i altres elements
similars justificables per llur exigéncia cons-
tructiva o funcional. No s’inclouen en aquesta
definici6 els elements sortints de caracter no
permanent, que es regulen per condicions de
construccid particulars, aixi com per les gene-
rals de I’apartat 2, quan no siguin contradic-
tories:

Socols, portades i aparadors, apartat 3.

Marquesines i similars, apartat 4.

Reétols i similars, apartat 5.

2. Lavolada dels elements sortints tindra les
mateixes limitacions que la dels cossos sortints,
si bé s’admetran:

a) Elements sortints en planta baixa, sempre
que donin enfront d’un carrer de més de 10 m
d’amplada.

No sobresurtin més d’una cinquantena part
de ’'amplada del vial, sense excedir mai de la
desena part de I’amplada de la vorera ni de 0,25
m quan afectin menys de la cinquena part de la
longitud de la fagana. Si ocupen més d’aques-
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ta cinquena part de la longitud, només en podran
sobresortir 15 cm. Sempre ha de deixar lliure en
la vorera un pas d’1,50 m.

b) Els elements sortints que es situin de for-
ma que cap dels seus punts no es trobi a una
alcada inferior als 3,00 metres, per damunt de
larasant de la vorera, i la seva volada no resulti
superior en cap punt a ’amplada de la vorera
menys 0,60 metres, o per la distancia d’un me-
tre a I’eix de les linies dels fanals i troncs d’ar-
brat, s’admetra un limit maxim de volada de 2,00
metres quan siguin elements opacs i de 3 metres
quan siguin translicids.

c¢) Elsrafecs podran volar del planol de la
facana fins a un maxim de 0,30 m en carrers
menors de 4 metres d’amplada, i un maxim de
0,40 m per als carrers de 4 a 20 metres, i fins
a 0,90 m per als carrers de més de 20 metres.
Sobre cossos sortints tancats (miradors o tri-
bunes) es permetra una volada de rafec de 0,30
metres i, en els cossos oberts fins a la seva lon-
gitud de vol.

d) Lesimpostesimotllures es permetran fins
a un maxim de 0,15 m de volada del pla de la
fagana i del pla dels cossos sortints.

3. Elssocols, les portades, enquadraments de
cavitats, aparadors i similars. En carrers menors
a 15 metres podran existir aparadors amb un
maxim de 15 centimetres de volada. A la resta
de carrers es permeten amb un maxim de 25 cm
iuna centesima part de I’amplada de I’element,
sempre que deixin un pas lliure en la vorera
d’1,50 metres. La seva autoritzacié requereix la
presentaci6 del planol de la fagana, acolorit, i
amb indicacié de materials, subscrit per un tec-
nic, amb la direcci6 facultativa corresponent, que
permeti comprovar que les seves caracteristi-
ques estetiques harmonitzen amb el conjunt
urbanistic.

4. Les marquesines, veles, persianes i simi-
lars, es podran construir en carrers d’amplada
major de 6 mi a una algada minima de:

a) Enmarquesines, a3 m sobre la rasant de
la vorera.

b) Les veles, persianes i similars, a 2,20 m
sobre la vorera.

Aixi mateix llur relleu vindra limitat per un
maxim de 2 m per 1/10 de ’'amplada del carrer,
per 0,60 m menys que el relleu de la vorera, o
per la distancia d’1 m a ’eix de la linia de fanals
o troncs d’arbrat, existents o en projecte.

En tots els casos vindran limitades pel pla
vertical a 45°, que parteixi la mitgera, excepte
document public que ho autoritzi, per part del
vei, i en cap cas no seran permeses sobre les
plantes d’habitatge. Especificament, les veles,
tenderols i similars, seran plegables o cargola-
dissos i les caixes que contenen els aparells
mecanics de recollida i on es dipositen els ele-
ments armats, s’hauran de situar a una alcada
superior a 2,50 m i llur relleu al pla de la faga-
na, no podra ser major de 45 cm.

5. Els retols, banderoles i similars, mai no
suposaran una limitacié del pas dels vianants en
les voreres, han de deixar una alcada lliure de
2,50 m a més de separar-se 0,60 m del relleu de
la vorera, il m de la linia de fanals o arbrat. Fora
d’aquestes limitacions i als edificis catalogats,
s’han d’ubicar exempts o pintats dins dels forats
existents a la fagana.

En tots els casos vindran limitades pel pla
vertical a 45°, que parteixi la mitgera, excepte
document public que ho autoritzi, per part del
vei.

En ambdés casos caldra adjuntar a la sol--
licitud de llicencia un esquema acotat i acolo-
rit, per comprovar I’acompliment de les condi-
cions de volada i estetiques, en relacié amb el
conjunt. En el cas de retolacié en un edifici ca-
talogat, s’ha de presentar la direcci6 tecnica d’un
arquitecte, aixi també en les banderoles i tau-
les d’anuncis.

6. Les dimensions de volada:

a) Retolsiilluminacions en carrers menors
de 15 m podran volar 20 cm en una linia paral--
lela a la fagana.

b) Retolsiil-luminacid, quan estiguin volats
des del balcd, tribuna o mirador, podran sortir
del parament exterior d’aquests, 20 cm amb les
limitacions d’amplada i separaci6 corresponent
a les volades maximes.

¢) Reétolsiilluminacié en carrers majors de
15 m podran volar com a maxim 45 cm.

d) Ladimensi6 de I’algada en els casos a), b),
c), sera 1/3 de ’amplada de I’element sortint.

e) Banderoles, la dimensié maxima de volada
sera entre 0,501 1,50 m amb un gruix de 15 cm.
La separaci6 entre els elements sera, almenys,
del triple de llur volada i llur algada sera lliure.

f) Taules d’anuncis publicitaries, sempre
col-locades sobre suport metal-lic tant quan sén
sobre paret mitgera com sobre tanca, la dimen-
si6 maxima de volada inclos el suport, sera de
20 cm. La separacio6 entre taules d’anuncis sera
sempre el triple de llur volada, i mai superara
el nombre de 3 ut. Les dimensions maximes
admeses s6n de 3 x 8 m. La ubicacio de les taules
d’anuncis amb fins publicitaris, mai podra fer-
se en una zona verda.

Article 56
Patis de parcel-la

1. Als edificis d’habitatges, els dormitoris i
estances interiors s’hauran de ventilar i captar
la llum, almenys, de celoberts. Les altres depen-
dencies 1 peces auxiliars interiors i les escales,
ho poden fer per mitja dels patis de ventilacié.
La ventilaci6 i il-luminacié mitjangant mitjans
tecnics, sense servir-se de celoberts o de patis de
ventilaci6 s’admetra per a dependéncies i peces
auxiliars de I’habitatge no destinades a dormi-
toris i estances, quan s’assegurin les condicions
higieniques i estiguin autoritzats per les normes
estatals i municipals sobre la materia. Les cui-
nes que tinguin obertures que comuniquin a ce-
loberts o patis de ventilaci6 interiors als quals
també comuniquin escales, dormitoris, estances
ialtres dependencies similars, estaran obligades
a posseir un sistema tecnic de ventilacié inde-
pendent dels patis, a fi d’evitar moléesties deri-
vades de fums, olors, etc. Aixo no sera obliga-
tori si aquests patis només ventilen cuines i sales
de bany.

En I'tis d’oficines i comercials, les estances
iels locals de treball podran efectuar llur ven-
tilacio a través de patis de ventilacié. Aixi ma-
teix, es permetra la ventilacié o il-luminacié
mitjancant elements tecnics d’eficacia prova-
da que assegurin condicions adequades d’higi-
ene.

L'ds dels elements o mitjans teécnics esmen-
tats ha de ser regulat per ordenances municipals
de construcci6. Per a I’atorgament de la llicen-
cia d’obres d’ampliacid, permeses en aquestes
Normes per a addicié de noves plantes pis so-
bre edificis ja construits, es requerira que els
patis de parcel-la que es regulen a continuacié
(corresponents a les noves plantes annexiona-

des), tinguin les condicions minimes de super-
ficie i forma que els correspondria segons el
nombre de plantes de I’edifici ampliat.

Als edificis de nova planta, malgrat no arri-
bin al sostre edificable maxim, els patis de par-
cella hauran de tenir com a minim les dimen-
sions exigides segons el nombre de plantes
maxim possible a la parcella.

2. Per al’atorgament de la llicéncia d’obres
d’ampliacié, permeses en aquestes Normes
per a addicié de noves plantes pis sobre edi-
ficis ja construits, es requerira que els patis de
parcel-la compleixin les condicions minimes
de superficie a les plantes annexionades, se-
gons el nombre de plantes de I’addici6 o re-
forma.

Els patis de parcel‘la les divideixen en els ti-
pus segiients: celoberts, patis de ventilacid i xe-
meneies de ventilacié.

Article 57
Celoberts

1. S’entendra per celobert I’espai no edificat
situat dins del volum de I’edificacio, destinat a
permetre la il-luminaci6 i ventilaci6 de les de-
pendencies de I’edifici, o a crear a I'interior es-
pais lliures privats amb jardineria.

El celobert es considera interior quan no
s’obre a I’espai lliure o de vial. En cas contra-
ri, es denominara celobert mixt o exterior.

2.a) Les dimensions i superficies minimes
obligatories dels celoberts interiors seran en
funcié de I’alcada del pati, amb un minim de tres
metres, aixi mateix, la distancia minima entre
qualsevol obertura i el parametre oposat sera de
3 metres en el cas de dormitoris i estances, i de
2 metres a la resta de peces, i una superficie
minima fixada a la taula segiient:

Algada del pati: 1 planta pis; Superficie mi-
nima: 9 m?.

Algada del pati: 2 plantes pis; Superficie mi-
nima: 9 m?.

Algada del pati: 3 plantes pis; Superficie mi-
nima: 12 m?.

Algada del pati: 4 plantes pis; Superficie mi-
nima: 14 m2.

Algada del pati: 5 plantes pis; Superficie mi-
nima: 16 m?.

Algada del pati: 6 plantes pis; Superficie mi-
nima: 18 m2.

Algada del pati: 7 plantes pis; Superficie mi-
nima: 20 m2.

Algada del pati: més de 7 plantes pis; Super-
ficie minima: 22 m?.

b) Per a aquells edificis d’habitatge amb
amplades de fagana inferiors a sis metres i el
nombre de plantes dels quals no superi el cor-
responent a planta baixa i dues plantes pisos,
s’admetra una reduccié de les dimensions mi-
nimes dels celoberts d’acord amb les condicions
segiients:

Hauran de permetre inscriure en llur interior
un cercle de diametre minim: 2 metres.

Hauran de disposar d’una superficie minima
de 5 metres quadrats.

Si la peca o estancga principal ventila al pati
reduit, aquest haura d’obrir a I’espai vial, 0 a
I’espai lliure interior de I'illa de cases, i haura de
disposar enfront de les obertures corresponents
al’estanca esmentada, d’una llum recta minima
de sis metres (6 m).

3. Elcelobert exterior o mixt és aquell que
es troba obert en alguna o algunes de les seves
cares a espai lliure o vial. Aquests patis no hau-
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ran de complir, pel que fa a dimensions, les su-
perficies minimes fixades per als interiors, pero
en qualsevol cas hauran de guardar les distan-
cies minimes establertes entre parets de ’apar-
tat 2.a) d’aquest article. Les parets dels celo-
berts exteriors es consideraran faganes a tots
els efectes.

4. El celobert exterior o mixt és aquell que
es troba obert en alguna o algunes de les seves
cares a espai lliure o vial. Aquests patis no hau-
ran de complir, pel que fa a dimensions, les su-
perficies minimes fixades per als interiors, pero
en qualsevol cas hauran de guardar les distan-
cies minimes establertes entre parets, de I’apar-
tat 2.a) d’aquest article. Les parets dels celo-
berts exteriors es consideraran facanes a tots
els efectes.

5. El celobert sera mancomunat quan per-
tanyi al volum edificable de dues o més fin-
ques contigiies. Sera indispensable que la
mancomunitat de pati esmentada s’establei-
Xi per escriptura publica inscrita al Registre
de la propietat. Les normes dels patis manco-
munats seran les mateixes que regeixen per als
interiors.

5.a) Els celoberts no comptaran en la super-
ficie ni en el volum, a efectes de comput de la
superficie o volum de sostre edificable.

b) Lesllums minimes entre murs del pati no
es podran reduir amb safareigs ni cossos sortints
de cap génere.

c) Lalcada del pati es mesurara en nombre
de plantes des de la més baixa que

contingui habitatges servits pel pati fins a la
més elevada, que I’envolti total o parcialment.
El paviment del pati es trobara com a maxim,
aun metre per damunt del nivell del sol de la de-
pendencia a il-luminar o ventilar.

d) Els celoberts es podran cobrir amb clara-
boies sempre que entre les parets del patiila
claraboia es deixi un espai periferic lliure sen-
se tancament de cap classe, amb una superficie
de ventilacio igual a la del pati.

e) Als celoberts en planta baixa es permetra
(mitjangant llicéncies d’obra menor), la instal--
lacié de viseres de material desmuntable, amb
una dimensié maxima d’1,50 m.

Atrticle 58
Patis de ventilacio

1. Elpati de ventilacié és el volum no edifi-
cat destinat a la ventilacié d’escales i dependén-
cies que no siguin dormitoris ni estances, aix{
com dels locals de treball destinats a usos d’ofi-
cines i comergos. Els patis de ventilacié podran
ser mancomunats, en la forma indicada per als
celoberts.

2. Les dimensions i superficies minimes obli-
gatories dels patis de ventilacié vindran dona-
des en funci6 de I’alcada del pati.

Les dimensions dels patis hauran de perme-
tre inscriure al seu interior un cercle de diametre
minim igual a una setena part de 1’algada total
de I’edifici, amb un minim de dos metres (2 m)
i amb una superficie minima fixada a la taula
segiient:

Algada del pati: 1 planta pis; Superficie mi-
nima: 5 m?.

Alcada del pati: 2 plantes pis; Superficie mi-
nima: 5 m?

Algada del pati: 3 plantes pis; Superficie mi-
nima: 5 m?.

Algada del pati: 4 plantes pis; Superficie mi-
nima: 9 m?.

Alcada del pati: 5 plantes pis; Superficie mi-
nima: 11 m?.

Alcada del pati: 6 plantes pis; Superficie mi-
nima: 13 m?.

Algada del pati: 7 plantes pis; Superficie mi-
nima: 15 m?.

Alcada del pati: més de 7 plantes pis; Super-
ficie minima: 17 m2.

3.a) Els volums de patis de ventilaci6 interi-
or comptaran a efectes del comput de la super-
ficie o volum de sostre edificable i de ’ocupa-
ci6 maxima de la parcel-la.

b) No es permetra de reduir les llums mi-
nimes interiors amb cossos sortints de cap ge-
nere.

¢) Lalcada del pati es mesurara en nombre
de plantes des de la més baixa que contingui ha-
bitatges servits pel pati fins a la més elevada, que
I’envolti total o parcialment. El paviment del pati
es trobara com a maxim a un metre del nivell del
sol de la dependencia a ventilar.

d) Els patis es podran cobrir amb claraboies,
sempre que entre la part superior de les parets
del pati de ventilaci6 es deixi un espai periferic
lliure, sense cap mena de tancament, igual a la
superficie del mateix pati.

4. Els patis de ventilaci6 podran ser exteri-
ors en les mateixes condicions que els celoberts.

5. Les escales o nuclis d’accés vertical dels
edificis, hauran de complir les condicions se-
glients:

a) Com a minim existira una ventilaci i il--
luminacié superior a 1 m?, mitjangant una fines-
tra o claraboia practicable, que sera d’aplicacié
en tots els casos.

b) Als edificis de nova planta amb una algada
superior a la planta baixa i tres pisos, I’escala
haura de tenir a més un ull de dimensi6é minima
de 0,60 m, excepte quan el costat menor sigui
igual o major a 2,20 m; i una ventilacié zenital
d’una superficie igual a 1/6 de la superficie en
planta de I’escala, excepte quan ventili mitjan-
¢ant un pati (de dimensions minimes d’1,20 m
x 1,20 m) o directament a ’exterior.

Atrticle 59
Patis de ventilacio

Sén el volum no edificat destinat a la venti-
laci6 exclusiva de les peces tipus cambra de bany,
lavabo i/o water. Hauran de ser registrables, i de
tal forma que s’hi pugui inscriure al seu interi-
or un cercle d’'un diametre minim de 0,70 me-
tres. Llur superficie minima sera de 0,75 m>2
Quan llur alcada sigui superior a 15 m o hi ven-
tilin 5 o més plantes pis, hauran de tenir una
entrada d’aire en la part inferior de superficie
minima de 0,30 m? A continuacio es fixen les
superficies minimes segons nombre de plantes:

Algada del pati: 1 planta pis; Superficie mi-
nima: 0,80 m?.

Alcada del pati: 2 plantes pis; Superficie mi-
nima: 0,80 m?2

Alcada del pati: 3 plantes pis; Superficie mi-
nima: 0,80 m2.

Algada del pati: 4 plantes pis; Superficie mi-
nima: 0,80 m?.

Alcada del pati: 5 plantes pis; Superficie mi-
nima: 0,80 m?2.

Alcada del pati: 6 plantes pis; Superficie mi-
nima: 1,00 m2

Algada del pati: 7 plantes pis; Superficie mi-
nima: 1,00 m?.

Alcada del pati: més de 7 plantes pis; Super-
ficie minima: 1,30 m.

Article 60
Xemeneies de ventilacio i de fums

Las d’aquests conductes de ventilaci6 forcada
es permetra sempre que reuneixin els requisits
minims de les normes tecnologiques de I’edifi-
cacio, per a la ventilacié exclusiva de sales de
bany.

Els projectes de nova planta disposaran de
dos conductes independents per cada local di-
ferenciat de planta baixa a I’efecte de possibi-
litar la instal-laci6 d’activitats que precisin d’a-
quest tipus d’instal-lacié. Un conducte sera per
a fums i I’altre sera per als serveis higienics i
dimensionat per a tal fi.

Article 61
Alineacié oficial

Es la linia que assenyala el limit entre el vial
o domini public i la zona de domini privat. So-
lament en aquest tipus d’edificacié aquesta ali-
neaci6 coincideix amb la linia de facana, excepte
en els casos de reculada permesos.

Article 62
Linia de fagcana

La linia de facana és la linia que defineix I’edi-
ficaci6 pertanyent a cada parcel-la. En el tipus
d’edificaci6 tancada hi ha dues linies de fagana.
Normalment coincideixen amb I’alineaci6 ofi-
cial i amb ’espai lliure interior de I'illa.

Article 63
Facana minima

Es la dimensié minima de linies de fagana
pertanyent a una mateixa parcel-la, exigible per
a unes condicions correctes de I’edificacié pel
que fa a accessos, nombre d’habitatges, usos
comercials, condicions higiéniques, etc. Quan la
parcel-la doni enfront de dos vials contigus, tot
formant cantonada o xamfra, sera suficient que
un qualsevol dels seus fronts compleixi aques-
ta condicid.

En els casos de parcel-les amb faganes infe-
riors a la minima, existents amb anterioritat a
I’aprovaci6 definitiva d’aquest Pla general, se-
ran també edificables excepte quan les determi-
nacions de la zona precisin el contrari. A aquest
efecte caldra acreditar mitjangant registre la pre-
existencia indicada.

Article 64
Amplada de vial

1. Es la distancia més curta entre les dues
alineacions d’un vial, per a cada tram d’aquest
compres entre dues cantonades o xamfrans i es
pren com a parametre subsidiari per a I’edifi-
cacid.

2. Siles alineacions de vialitat estan consti-
tuides per rectes o corbes paral-leles, la distancia
de les quals entre dues cantonades o xamfrans
és constant en tot un tram de vial, es prendra
aquesta distancia com a amplada de vial.

3. Siles alineacions de vialitat no sén paral--
leles o presenten eixamplament, reculada o
qualsevol altre tipus d’irregularitat, es prendra
la minima amplada al tram considerat, com a
amplada del vial per a cada tram de carrer com-
pres entre dues cantonades o xamfrans.

4. ’amplada de vial és la que resulta de I’a-
fectacid real a I’Gs public. Quan es tracti de
parcel-les amb front a vials de nova obertura,
I’amplada de vial sera la que, en virtut del Pla
idel projecte d’urbanitzacio, afecti realment I'is
public i, a aquests efectes, es cedeixi i urbanit-
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zi amb subjecci6 a les normes sobre execucio.
Només els vials efectivament urbanitzats, o
aquells per als quals s’asseguri la urbanitzacié
simultania a I’edificacio, serviran de parametre
regulador de les alcades dels edificis, o de les
volades permeses.

Article 65
Alcada d’edificacio

1. El nombre maxim de plantes i I’alcada
reguladora maxima es regulen a les normes i als
planols d’ordenaci6; cal respectar conjuntament
la relacié univoca existent entre 1’al¢ada i el
nombre de plantes.

2. D’alcada reguladora maxima es mesurara
verticalment al pla exterior de la facana, fins al
pla superior de I'dltim forjat.

3. Per damunt de I’alcada reguladora només
es permetran:

a) La coberta definitiva de I'edifici sera de
pendent inferior al 30% i la seva base partira
d’una al¢ada situada com a maxim a 45 cm per
damunt del sortint maxim determinat per la
volada de I'tltim forjat de les faganes anterior
i posterior. El punt més alt de la coberta no ul-
trapassara els 3,50 metres per damunt de I’dltim
forjat. L’espai interior resultant sotacoberta
solament sera habitable si esta integrat a ’ha-
bitatge inferior i no disposa d’accés independent
des de I’escala o altres espais comuns de I’edi-
fici. En cas que hi hagi accés independent des
de I’escala, només podra destinar-se I’espai so-
tacoberta a trasters de superficie no superior a
10 m2.

b) Lescambres d’aireielements de cobertura
en els casos de terrats o coberta plana, amb una
alcada total maxima de 0,60 m.

c) Les baranes de facana anterior i posteri-
oriles dels patis interiors que s’aixequin direc-
tament sobre ’alcada reguladora maxima, la
qual no podra excedir d’1,50 metres.

d) Els elements de separacié entre terrats,
situats directament sobre I’algcada maxima, sense
que puguin tenir més d’1,80 m d’alcada si sén
opacs, ni més de 2,50 m d’algada si sén reixes o
similars.

e) Elselements tecnics de les instal-lacions,
regulats a Iarticle 53.

f) Els acabats de facana exclusivament deco-
ratius o ornamentals.

4. Ladeterminaci6 del punt en que es mesu-
rara I’alcada sera diferent per a cadascun dels
suposits segiients:

a) Edificis amb front a una sola via:

Si la rasant del carrer, presa a la linia de fa-
¢ana, presenta una diferéncia de nivells entre
I’extrem de la facana de més alta cota i el seu
centre, menor de 0,60 m, ’alcada maxima es
prendra al centre de la facana, a partir de la
rasant de la vorera en aquest punt. Si, al contrari,
aquesta diferencia de nivells és major de 0,60 m
I’algada esmentada es prendra a partir d’un ni-
vell situat a 0,60 m per sota de la zona de ’ex-
trem de la linia de fagana de major cota. Quan
l’aplicaci6 d’aquesta regla doni lloc al fet que en
determinats punts de la facana la rasant de la
vorera es situl a més de 2,50 m per sota d’aquell
punt d’aplicacié de I'alcada reguladora, la fagana
es dividira en els trams necessaris per tal que aixo
no ocorri. En cadascun dels trams necessaris,
I’al¢ada reguladora es mesurara, d’acord amb
el cas exposat corresponent, tot considerant a
aquests efectes, cada tram com a fagana inde-
pendent.

b) Edificis amb front a dues o més vies pu-
bliques formant cantonada o xamfra:

L’algada es determinara com si es tractés de
facanes independents, segons correspongui a
cada vial i amb compliment de les prescripcions
segiients:

Si I’alcada de I’edificacié fos la mateixa en
cada front de vial, s’obtindra d’acord amb el que
es disposa a I’apartat precedent a), perd operant
amb el conjunt de les faganes desenvolupades
com si fos una de sola.

Si les algades reguladores fossin diferents,
la major abastara els vials adjacents, de me-
nor amplada i menor algada, mitjancant el per-
llongament recte de la fondaria edificable.
Aixi mateix haura de respectar dos criteris
més per a la seva construccio: la separaci6 de
2 m a efectes de subjeccions de llums i vistes
de la mitgera, que aixi podra obrir obertures
sobre la propia parcel-la, enfront de ’adjacent,
ila mitgera tindra sempre tractament de fa-
¢ana.

c¢) Edificis en solars amb front a dues o més
vies que no formin ni cantonada ni xamfra:

Els edificis en solars amb front a dues o més
vies que no formin ni cantonada ni xamfra il’edi-
ficaci6 dels quals vingui separada de ’obra per
P’espai lliure interior d’illa, es regularan com si
es tractés d’edificis independents.

d) Edificis en illes que no disposin o dispo-
sin parcialment d’espai lliure interior:

L’alcada reguladora es mesurara per I’am-
plada de vial a que doni front cada edificacié.
Aquesta alcada s’aplicara fins a una fondaria
edificable determinada pel lloc geometric dels
punts equidistants de I’alineaci objecte d’edi-
ficacié i de la del front oposat.

e) Edificis enfront de places:

Les dimensions de les places no influiran en
la determinaci6 de les algades d’edificacié en-
front d’aquelles, les quals es fixaran per la ma-
jor de les alcades reguladores corresponents a
les vies que formen plaga o hi aflueixen.

A efectes de determinaci6 de les algades no
es tindran en compte aquells carrers ’amplada
dels quals sigui major que la dimensié minima
de la placa.

Els encreuaments de vies i els xamfrans no
tindran la consideracio de places.

L’Ajuntament podra redactar estudis de de-
tall que contemplin tots els fronts d’edificacié
de la placa, amb la finalitat de determinar alga-
des inferiors a les resultants d’aplicar el criteri
anterior si les condicions particulars de la pla-
careferents a superficie, forma i caracteristiques
de I’edificacid, assolellada, composici6 i altres
finalitats analogues, aconsellessin la disminucié
de les algades de I’edificacio.

f) Edificis enfront dels espais lliures i equi-
paments de tipologia aillada:

En els casos en que I’alineacié d’edificacié no
doni enfront de vial, pero si a sols destinats a
parcs urbans i/o equipaments, 1’al¢ada sera la
menor de les corresponents als dos fronts de la
mateixa illa, contigus al que es tracti.

g) Edificis enfront del sol destinat a altres
sistemes:

En els casos en que I’edificacio, a través de
I’amplada del seu vial, doni enfront del sol per-
tanyent a linies de ferrocarril, linies de transport
d’energia, conduccions publiques o altres que
ocasionessin subjeccié de domini public, I'algada
sera la que correspongui a I’amplada del vial
pertanyent a la calcada al qual doni front Iedi-

ficacid sense que les majors amplades, per exis-
tencia d’aquell sol public, ni altres vials en el
front oposat, influenciin en el calcul de I’al¢a-
da reguladora.

Article 66
Mitjancera (o mitgera)

1. S’entén per mitgera la paret lateral de
contigiiitat entre dues edificacions o parcel-les
que s’eleva des dels fonaments a la coberta, fins
i tot quan la seva continuitat pugui quedar in-
terrompuda per celoberts i patis de ventilacié
de caracter mancomunat.

2. Les mitjanceres que esdevinguin al des-
cobert amb caracter permanent, per diferent
alcada reguladora, reculada, fondaria edificable
o altra causa, s’acabaran amb materials de fa-
cana, murals artistics, o podran ésser retirades
a una distancia que permeti I’aparici6 d’ober-
tures com si es tractés d’una fagana. Es prohi-
beix la publicitat de qualsevol mena a les mit-
geres.

3. Sila mitjancera que resulti de ’edificacié
de dues parcel-les contigiies no és perpendi-
cular a la linia de fagana, només es podran edi-
ficar les parcel-les quan I’angle format per la
mitjancera amb la perpendicular a la fagana
en el punt de la seva intersecci6 sigui inferi-
or a 25°. Altrament, les parcel-les es regula-
ritzaran amb els criteris inspirats en aquest
article.

Article 67
1lla tancada

S’anomena illa la superficie regular de sol
delimitada per les alineacions oficials, normal-
ment vialitat o linies de faganes contigiies, i que
poden contenir qualificacions i dominis de sol
diversos.

D’una manera particular s’anomenen edifi-
caci6 en linia les agrupacions d’edificis subjec-
tes a una sola alineacio oficial de vial, sense cap
altra que la delimiti. En aquestes unitats s’apli-
cara una ocupaci6 de I’edificacié maxima en
plantes pis del 80%, sense poder sobrepassar
aquesta, en cap cas, els 25 m de fondaria edifi-
cable.

Article 68
Fondaria edificable

1. S’entendra per fondaria edificable la linia
de facana que limita I’edificacio per la part pos-
terior. La seva longitud sera arrodonida cada deu
(10) cm per defecte. La linia limit resultant sera
paral-lela a I’alineaci6 oficial. La fondaria edi-
ficable maxima no sera superior a 18 m ni infe-
rior a 8 m.

2. Enels casos d’illes irregulars i amb aline-
acions amb encreuaments aguts i de parcel-lacié
no ortogonal, la linia limit de la fondaria edifi-
cable es podra situar de forma no paral-lela a la
linia de facana, sempre que no resulti major
superficie edificable en planta baixa o en plantes
pis. L'ajustament corresponent es podra fer amb
un estudi de detall.

3. La fondaria edificable de cada parcel-la
només podra ésser sobrepassada, per damunt de
la planta baixa, amb cossos sortints oberts i amb
elements sortints.

4. Les parts de la parcel-la que ultrapassin
les fondaries edificables corresponents a cada
alineaci6 oficial amb que confronti la parcel‘la,
no seran edificables per damunt de la planta
baixa.
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5. Per als casos en que no es troba definida
la fondaria edificable i per a les zones de desen-
volupament en Pla parcial, Pla especial o estu-
di de detall, que s’acullin al tipus d’edificacié
tancada o en linia, regiran els parametres de
fondaria edificable segiients:

a) L'espai lliure interior d’illa haura de con-
tenir un cercle inscribible amb el diametre mi-
nim del quadre segiient:

Nombre limit de plantes: fins a planta baixa + 2
plantes pis.
Diametre minim: 6 m.

Nombre limit de plantes: entre planta baixa + 3
plantes pis i planta baixa + 4 plantes pis.
Diametre minim: 12 m.

Nombre limit de plantes: més de planta baixa +
4 plantes pis.
Diametre minim: 20 m.

b) Siresultés alguna parcel-la amb una fon-
daria edificable inferior a la minima permesa,
aquesta dimensid constitueix la fondaria minima
edificable, sempre que a la vegada permeti d’ins-
criure una circumferéncia de 6 m de diametre
entre facanes interiors. Quan per raons de les
dimensions de I'illa no sigui possible complir
aquesta ultima condicid, les parcel-les en les
quals succeeixi aixo seran totalment edificables.

6. La fondaria edificable d’una parcel-la no
vindra modificada per I’existéncia de passatges,
ni per llur inclusié a I’espai lliure interior de I'illa,
o a alguna de les parcel-les amb front a la via
publica, del sol destinat a jardi, parc, dotacions,
equipament o sOls lliures privats. Si es vol efec-
tuar obertures en les mitjanceres a aquest espai,
quan estigui destinat a jardi o parcs caldra que
es reculi segons la modalitat d) de reculada, una
franja minima de 2 metres.

En aquest cas, el calcul de la fondaria edifi-
cable es realitzara igualment en la forma esta-
blerta per les Normes de cada zona, com si les
parcel-les esmentades fossin edificables per a
usos privats.

En el cas particular que es tracti d’espais lliu-
res o parcs ijardins urbans que donin a dos fronts
de via publica com a minim, la fondaria edifica-
ble es calculara tot excloent-los i obligant aquests
espais a un tractament de facana de les alinea-
cions i mitjanceres.

7. Els passatges i travessies de penetracié en
P’espai lliure interior de I'illa es podran edificar
auna algada maxima de 7,00 m i planta baixa +1
planta pis com a maxim, tot retirant I’edificacié
de I’alineacié del passatge la distancia del jar-
di o pati existent, si n’hi hagués. La fondaria
edificable maxima sera de 12 m sempre que no
sobrepassi la meitat de la distancia entre ’ali-
neacio d’edificaci6 del passatge i la linia de fon-
daria edificable.

Les parcel-les emplagades als encreuaments
del passatge amb alineacions oficials de I’illa,
s’estaran a les condicions d’edificaci6 del pas-
satge, quan estiguin expressament reglamenta-
des, iquan no ho estiguin, hi haura una separacié
de 3 m entre les edificacions del passatge i la linia
de fondaria edificable.

8. Esconsideren passatges els segiients: Pas-
satge Sant Jordi, carrer Antoni Bergos i Masso,
Travessia Cardenal Remolins, Passatge Riu
Canaletes i Travessia del Bruc, i Passatge de ’ex-
Cami d’Alpicat. La resta de carrers urbans de-
nominats com a travessies o passatges no tenen
aquesta consideracid, a efectes normatius.

Article 69
Espai lliure interior de l'illa

1. S’entén per espai lliure interior de I'illa
P’espai lliure d’edificaci6, que resulta de I’apli-
cacio del parametre regulador de la fondaria
edificable.

Aquest espai és edificable en planta baixa, tot
complint les condicions dels punts segiients i
sense sobrepassar en cap cas I’alcada maxima de
coronacié de 7 m i I’alcada maxima lliure de 5
m excepte quan les normes ho regulin expres-
sament.

2. Enels casos de desnivell entre les facanes
oposades de I'illa caldra complir que I’edifica-
ci6 en I’espai lliure no sobrepassi el pla reglat
ideal, tragat a 45° des del limit de la fondaria
edificable de la parcel-la oposada, fins a I’alca-
da del sostre de la planta baixa. Tampoc no so-
brepassara el pla tracat en la mateixa forma, des
del limit de la fondaria edificable de les parcel-les
corresponents als altres fronts de I'illa.

3. Els angles aguts menors de 45° (quaran-
ta-cinc graus) s’hauran de truncar de manera que
resulti una linia de facana interior d’edificacid
no menor de sis metres (6 m). Quan, compler-
tes les condicions anteriors, resultin en alguna
alineaci6 fondaries inferiors a 8 m d’acord amb
les dimensions de I'illa, regiran les condicions
establertes a I’apartat 5 de Iarticle anterior.

Atrticle 70
Reculades de Iedificacio

1. A efectes de reculada de I’edificaci6 de
I’alineaci6 de vialitat es consideren els tipus
segiients:

a) Reculada en tot el front d’alineaci6 en la
totalitat de I'illa.

b) Reculada parcial del front d’alineacié en
la totalitat de les plantes de ’edifici.

¢) Reculada en plantes pis.

d) Reculada de mitjancera a parc urba, jar-
di o espai lliure.

e) Reculada d’edificaci6 d’habitatge en filera
amb jardi.

2. Modalitat a): reculada en tot el front d’ali-
neacid en la totalitat de I'illa:

Es condicié per realitzar aquest tipus de re-
culada, que es destini a I’eixamplament del
carrer per a espai vial o de transit de vianants,
i que es cedeixi gratuitament el sol a I’Ajun-
tament. L’amplada de la nova via formada
servira de conjunt per tal d’obtenir la nova
alcada maxima. La fondaria edificable sera la
resultant de restar-li la dimensié de la recu-
lada realitzada.

Sera obligatoria la redaccié d’un estudi de
detall que fixi la reculada i la compensacié en
algada reguladora. La nova amplada del vial sera
irrellevant per determinar I’alcada dels altres
trams de carrer i en el front oposat a la recula-
da, que es regularan d’acord amb I’'amplada del
vial anterior a I’eixamplament.

3. Modalitat b): reculada parcial del front
d’alineacié en la totalitat de les plantes de I’edi-
fici:

Pel que fa a aquesta segona modalitat, hau-
ra de reunir els requisits segiients:

Que la reculada s’estengui almenys en una
longitud de 10 m.

Que s’inicii a més de 3,60 m de cada mitjan-
cera.

Aquesta modalitat b) no déna lloc a la ces-
si6 de I’espai reculat, ni a augments d’algada, ni
a compensaci6 de volums.

4. Modalitat c): reculada en plantes pis:

La tercera modalitat compren les reculades
en plantes pis sense reculada en planta baixa, i
haura de reunir els requisits segiients:

Que la reculada s’estengui almenys en una
longitud de 10 m.

Que la reculada s’inicii a més de 3,60 m de
cada mitjancera.

Que la separaci6 entre paraments oposats de
facana compleixi les dimensions minimes esta-
blertes per als celoberts mixtos.

Aquesta modalitat ¢) no déna lloc a augments
d’al¢ada, ni compensacié de volums.

5. Modalitat d): reculada de mitjancera a parc
urba, jardi o espai lliure:

Aquesta modalitat de reculada permet de
convertir en linia de facana la mitjancera a parc-
jardi o espai lliure segons les condicions se-
glients:

La reculada es produira en tota la longitud i
I’alcada de la mitjancera de parcel-la que doni
enfront dels espais esmentats.

L'espai reculat sera com aminimde 2mien
cap cas no donara lloc a compensacié de volum.

6. Modalitat e): reculada d’edificaci6 d’ha-
bitatge en filera amb jardi:

Reculada d’edificacié d’habitatge en filera
amb jardi: ales zones 3A i 3B s’admetra la cons-
trucci6 d’habitatge en filera amb jardi privat, en-
retirant la linia de fagana quan el front sobre el
que es fa la construcci6 tingui una longitud mi-
nima de 25 mi el fons minim de la parcel-la tingui
18 m, en aquest cas la reculada podra superar
la fondaria edificable amb la condicié que es
separi 3 m minim als veins.

Ledificaci6 tindra un fons maxim de 12 m
mesurats des de I’alineacié de ’edificaci6 pro-
posada i les mitgeres existents o possibles es trac-
taran com facanes a carrec de la promoci6 si
existeixen, mitjancant estudi de detall.

7. A més de les regles anteriors, regeixen en
materia de reculades les segiients:

a) En planta baixa es permeten facanes por-
ticades formant porxades d’ds general, sempre
que la llum de pas entre pilars i facana recula-
da, en tota I’extensid de la reculada sigui com
aminim d’1,80 mil’algada lliure minima en les
porxades sigui de 3,60 m.

b) Els propietaris de les finques reculades
assumeixen els costos de tractament com a fa-
cana de les mitjanceres que quedin al descobert,
excepte quan aquestes s’hagin reculat per la seva
banda. En ’atorgament de la llicencia d’edifi-
cacio s’entendra que aquest condicionament va
inclos.

APARTAT 5
Parametres de ledificacio aillada sobre parcel-la

Article 71
Intensitat d’edificacié maxima

La intensitat d’edificacié maxima es defineix
pels parametres segiients: index d’edificabilitat
net, ocupacié maxima, les distancies als llindars
il’alcada maxima segons determinen les normes
de cada zona.

Article 72
Ocupacio maxima en planta

A les normes de cada zona es fixen els per-
centatges d’ocupacié maxima de la parcel-la per
a I’edificacid. L'ocupacid es mesurara per la
projecci6 ortogonal sobre un pla horitzontal de
tot el volum de I’edificacid, inclosos els cossos
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i elements sortints, de qualsevol tipus que de-
fineix el planol de cobertes.

Atrticle 73
Definicio de plantes (planta baixa i planta soter-
rani)

1. Sera planta baixa la primera per damunt
de la planta soterrani, real o possible, segons la
definicié donada per aquestes Normes.

2. S’entén per planta soterrani la totalitat o
part d’una planta que es trobi semisoterrada i
el sostre de la qual estigui menys d’un metre (1
m) per damunt del nivell del terreny exterior. La
planta semisoterrada en tota la part on el sos-
tre sobresurti més de I’alcada esmentada tindra
la consideraci6 de planta baixa.

3. No es permetra la construccié d’entreso-
lats en planta baixa.

Article 74
Alcada de ledificacio

1. D’algada maxima de I’edificacié es deter-
minara en cada punt a partir de la cota de la
planta baixa o de part de planta que tingui la
mateixa consideracio.

En els casos en que, per rad del pendent del
terreny, I’edificacio es desenvolupi esglaonada-
ment, els volums d’edificacié que es construeixin
sobre cada una de les plantes o parts de planta
que tinguin la consideraci6 de planta baixa, s’es-
taran a I’alcada maxima que correspongui per
rad de cada una de les parts esmentades, i I’edi-
ficacio total no superara la que resultaria d’edi-
ficar en un terreny horitzontal.

En cap cas les cotes de referencia de les plan-
tes baixes no es podran establir amb una vari-
aci6 absoluta de més o menys un metre en re-
lacié amb la cota natural del terreny. Es prendra
com a punt de referéncia de cada algada el centre
de gravetat de cada planta baixa.

2. Per damunt de I’alcada maxima, només es
permetra:

a) La coberta definitiva de I'edifici, de pen-
dent inferior al trenta per cent (30%), i ’arren-
cada de la qual es situi sobre una linia horitzontal
que sigui paral-lela als parametres exteriors de
les faganes, situada a una al¢ada no superior a
la maxima, i la volada de la qual no superi el
maxim admes per als rafecs, o bé la coberta pla-
na o terrat amb cambres d’aire i elements de
cobertura, amb una alcada total de seixanta cen-
timetres (60 cm).

b) No és d’aplicacié ’aprofitament sota co-
berta regulat per I’article 65.3.a.

c) Les baranes fins a una algada maxima
d’1,10 metres.

d) Els acabats de I’edificacié de caracter
exclusivament decoratiu.

e) Elselements tecnics de les instal-lacions.

Atrticle 75
Cossos sortints

Per als cossos sortints, oberts o tancats, és
d’aplicacio el que es disposa a I’article 54 d’a-
questes Normes, i especificament al seu apartat
2.a) per tal de calcular la distancia als limits de
propietat.

Article 76
Separacions minimes

Es fixen distancies de I’edificacid, principals
enfront de la via ptblica, al fons de la parcel--
la, a les seves mitgeres laterals i entre edifica-
cions d’una mateixa parcel-la, si escau.

Les separacions esmentades son les distancies
minimes a que es pot situar ’edificacid, inclo-
ses les seves volades i els soterranis respecte de
tots els limits de la parcel-la.

La separacio entre edificis d’'una mateixa
parcella també es mesurara des de les arestes
dels punts maxims de volada.

Els rafecs i canalons podran ocupar un ma-
xim de 30 cm de ’espai lliure resultant de
I’aplicaci6 dels parametres de separacions mi-
nimes.

Article 77
Construccions auxiliars

1. S’entén per construccions auxiliars les
edificacions o cossos d’edificacio al servei dels
edificis principals, amb desti a porteria, garat-
ge particular, diposit d’eines de jardineria, ma-
quinaria de piscina, vestuaris, estables, renta-
dors, rebost, hivernacles, barbacoes o focs a
terra, quioscs i garites de control, i altres usos
similars.

2. Elsostre edificat de construccions auxiliars
computa als efectes de la intensitat de I’edifica-
cio.

3. Ledificaci6 auxiliar es limita a les dispo-
sicions establertes per a cada zona pel que fa a
sostre edificable, ocupacié en planta baixa, al-
cada maxima i separacions minimes als limits.

Atrticle 78
Tancaments de parcel-la

1. Les al¢ades i materials de les tanques amb
front a vials publics, dotacions i espais lliures es
regularan d’acord amb les disposicions de cada
zona, o a les ordenances municipals, o bé als bans
de I’Alcaldia.

2. Les tanques amb front a espais publics
s’hauran d’estar, en tota la seva longitud, a les
alineacions i rasants d’aquests, tanmateix en de-
terminats casos es permetra endarrerir-les i re-
cular-les en part, amb la finalitat de relacionar
millor I’edificacié principal o les edificacions
auxiliars amb I’alineaci6 del vial. En aquests
casos, I’espai intermedi entre edificacid i aline-
aci6é s’haura de mantenir enjardinat a carrec del
propietari del sol esmentat.

3. D’alcada maxima de les tanques opaques
en qualsevol cas sera d’1,80 m mesurats des de
la cota natural del terreny de cada punt del terme
o de larasant de la vorera, excepte en el que fa
referéncia a la longitud de veinatge en la mitjan-
cera de les construccions auxiliars, que no ex-
cedira de 3,50 m d’alcada total i una longitud de
12 m.

4. No es permetra incrementar I’alcada de les
tanques opaques amb instal-lacions tipus fron-
tons i similars. Els elements d’obra destinats a
aquest tipus d’us, que es situin a I'interior de les
parcel-les, hauran de complir la condicié de
projectar una ombra maxima de 45° (quaranta-
cinc graus de projecci) sobre les parcel-les
adjacents no superior a la determinada per la
tanca opaca d’1,80 m.

Article 79
Adaptacié topogrifica

A les parcel-les amb pendent i en els casos en
que sigui imprescindible I’anivellacié del sol en
terrasses, aquestes es disposaran d’'una mane-
ra tal que la cota de cada una compleixi les con-
dicions segiients:

a) Les plataformes d’anivellament, en el punt
dels limits, no podran situar-se a més d’1,50

metres per damunt o a més de 2,20 m per davall
de la cota natural del terme o llindars de la
parcel-la.

b) La plataforma d’anivellament en interior
de parcel-la (excepte els soterranis) s’haura de
disposar de manera que no sobrepassi uns talus-
sos ideals de pendent 1:3 (alcada:base) tracats
des de les cotes per damunt o per davall, pos-
sibles en els llindars. Els murs d’anivellament de
terres en els limits no arribaran, en cap punt, a
mesurar 1,50 metres per damunt de la cota na-
tural del terme ni 2,20 metres per davall. Els
murs interiors de contencid de terres no podran
ultrapassar, en la part vista, una algada de 3,70
metres.

Article 80
Parametres complementaris

1. Entotel que fa referéncia als parametres,
que es citen tot seguit: parcel-la, planta pis i al-
cada lliure entre plantes, elements tecnics de les
installacions, elements sortints, patis de parcel--
la, celoberts, patis de ventilacio, els sera d’apli-
cacio el que es defineix als articles d’ordenacié
segons alineaci6 de vial.

2. Per a qualsevol concepte referent a un
parametre no previst en aquest capitol, sera
d’aplicaci6 el que es defineix al parametre uni-
voc dels altres tipus d’ordenacié.

APARTAT 6
Parametres d’edificacié oberta o d’edificacio en
bloc

Article 81
Edificabilitat neta

1. Els parametres especifics d’aquest tipus
d’edificaci6 s6n:

a) Index d’edificabilitat net.

b) Forma, fagana i grandaria minima de la
parcel-la.

¢) Ocupacié maxima de parcel-la, que es
mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I’edificacid, inclo-
sos els cossos sortints.

Les plantes soterrani resultants de desmun-
tatges, anivellaments o excavacions podran ul-
trapassar 1’ocupacié maxima de parcel-la, sen-
se superar el trenta per cent (30%) ni I’espai
lliure per a usos privats.

d) Nombre de plantes i algada maxima.

¢) Densitat maxima d’habitatges.

2. Ladeterminacié d’aquests parametres es
precisara perceptivament al Pla parcial, especial
i/o estudi de detall, segons els casos, excepte en
aquelles zones en que es precisin llurs condici-
ons als planols d’ordenacié o normativa de les
zones de forma directa.

Article 82
Parametres de forma

1. La determinaci6 de la forma de I’edifi-
cacio es realitzara al Pla parcial, Pla especi-
ali/o estudi de detall, segons els casos, mitjan-
cant I’adopcié d’una de les dues modalitats
segiients:

a) Configuracié univoca: consisteix en la fi-
xacié de les alineacions d’edificacid, cotes de
referencia de la planta baixa, alcades maximes
inombre de plantes.

b) Configuraci6 flexible: consisteix en la
determinaci6 dels perimetres reguladors de
I’edificacid, i de les cotes de referéncia de la
planta baixa.
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2. Cota de referencia de la planta baixa:

a) ElPla parcial, especial i/o estudi de detall,
segons la qualificacié del sol, completara les
prescripcions o determinacions segiients:

a.1) Regulacié respecte del moviment de ter-
res que comporti el procés d’urbanitzacié.

a.2) Cotes de referencia dels planols d’ani-
vellament i terrosament en que es sistematit-
zi el sol edificable. Aquestes dades es fixaran
als planols d’anivellament i rasants, i al d’or-
denacié de I’edificacid, sens perjudici de fixar-
hi també els anivellaments o rasants de les vies,
places i altres espais lliures. Com a pla d’ani-
vellament es podra adoptar la cota natural del
terreny, quan per circumstancies topografiques
o per exigencies de ’ordenacié no sigui precis
modificar la seva configuraci6 natural.

a.3) Les cotes de referéncia podran ser va-
ries per a un mateix edifici. Les cotes de refe-
réncia fixen la base de mesurament de I’alcada
maxima de I’edificacid, sigui quina sigui la mo-
dalitat.

a.4) Les cotes fixades hauran de ser respec-
tades. Tanmateix, es podran augmentar o dis-
minuir quan I’execucié del projecte d’urbanit-
zacio exigeixi una adaptacié o reajustament, o
bé una millor concepcié tecnica o urbanistica
aconselli aquesta variacid, sense ultrapassar, en
un cas o altre, els 0,60 metres. La variacié ma-
jor de 0,60 metres requerira ’elaboracié d’un
estudi de detall.

3. Parametres especifics de la configuracié
univoca:

a) Alineacions d’edificacid: son alineacions
d’edificaci6 les precisades al Pla parcial, espe-
cial i/o estudi de detall, segons els casos, que de-
fineixen els limits de la planta baixa de ’edifi-
caci6. A falta de regles d’ordenaci6 s’aplicaran
les normes del tipus d’edificaci6 tancada.

b) Alcada maximainombre de plantes: ’al-
cada maxima de ’edificacié es comptara a partir
dela cota o cotes de referéncia de la planta baixa.
Quan ledificaci6 es desenvolupa esglaonada-
ment, d’acord amb les caracteristiques topogra-
fiques del terreny, els volums d’edificacié que
es construeixin sobre cada una de les plantes
conceptuades com a baixes, s’estaran a I’alcada
maxima que correspongui per raé del nivell de
cada una de les plantes o parts de planta esmen-
tades. L’edificabilitat total no podra superar
I’edificabilitat teorica resultant de construir en
un pla horitzontal.

L’algada maxima i el nombre de plantes s’hau-
ran de complir conjunta i simultaniament. Per
damunt de I’alcada maxima només es perme-
tran:

La coberta definitiva de I’edifici, de pendent
inferior al trenta per cent (30%), les arrencades
de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als
parametres exteriors de les facanes situades a
alcada no superior a la maxima, i el resultat de
la qual no sera habitable. No és d’aplicacio I’a-
profitament sota coberta regulat per I’article cor-
responent d’aquestes Normes.

Les cambres d’aire i elements de cobertures
en els casos de terrat o coberta plana, amb una
alcada total maxima de seixanta centimetres (60
cm).

Les baranes amb una alcada maxima d’un
metre i vuitanta centimetres (1,80 cm).

Els elements tecnics de les instal-lacions.

Els acabats de I’edificaci6 de caracter exclu-
sivament ornamental, semantic, simbolic o de-
coratiu.

En determinades zones es tindra en compte
la possibilitat d’establir la planta baixa lliure i
oberta, en aquest cas no computara a efectes
d’edificabilitat. A efectes de calcul de la super-
ficie maxima de sostre edificable s’inclouran els
volums que interfereixin eventualment la con-
tinuitat de I’espai obert, com ara bucs d’escala
o d’ascensor, espais de consergeria i recepcio,
cambres dels mals endrecos o de proteccié d’ins-
tal-lacions, garatges, locals comercials i altres
cossos d’edificaci6.

4. Parametres especifics de la configuracié
flexible:

a) Perimetre regulador: s’entén per perime-
tre regulador de I’edificacio les figures poligo-
nals tancades, definides al Pla parcial o especial
i/o estudi de detall, que determinen la posicié
de Iedificaci6 en projecci6 horitzontal. Totes les
plantes i volades de Iedifici s’han de comprendre
dins d’aquesta figura poligonal. ’ocupacié de
I’edificacid no podra ser superior al vuitanta per
cent (80%) de la superficie continguda dins de
cada perimetre regulador excepte els vols.

Article 83
Parametres de disposicio

1. Separacié minima entre edificacions o
cossos d’edificacié:

a) Als efectes de preservacio de les condici-
ons d’intimitat, la distancia minima entre dos
edificis proxims sera en funcié de la major alcada
de les edificacions corresponents, d’acord amb
el que segueix:

Alcada de les edificacions: fins a planta baixa +2
plantes pis.
Distancia minima: 4 m.

Algada de les edificacions: planta baixa +3 plan-
tes pis i planta baixa +4 plantes pis
Distancia minima: 8 m.

Alcada de les edificacions: planta baixa +5 plan-
tes pis i planta baixa +6 plantes pis
Distancia minima: 12 m.

Algada de les edificacions: planta baixa +7 plan-
tes pis i planta baixa +8 plantes pis
Distancia minima: 16 m.

Alcada de les edificacions: superior a planta
baixa +8 plantes pis.
Distancia minima: 20 m.

2. Per tal de limitar els efectes negatius que
es podrien eventualment originar sobre I’edifi-
caci6 existent o possible en sectors adjacents,
s’hauran de respectar també les separacions
minimes establertes a I’apartat anterior excepte
en mitgeres existents.

3. Els volums de I’edificaci6 quan es situin a
P’alineaci6 de la vialitat, acompliran les alcades
maximes fixades a I’article 44 d’aquest Pla. Ledi-
ficacid, en cas d’enretirada en el front del vial,
no ultrapassara el pla inclinat tracat des del se-
mieix de vial al que déna front I’edificacié amb
un angle de 60° respecte del pla horitzontal si-
tuat a la rasant del vial. En aquest cas, els volums
seran simples o maclats.

Atrticle 84
Cossos sortints

1. Als cossos sortints, se’ls aplicaran els pa-
rametres de definici6 de I’article corresponent
del tipus d’edificaci6 tancada.

2. En concret, es limitaran a una volada ma-
xima d’una desena part de la distancia entre ali-

neacions d’edificacié (separacions), i quan per
aplicacié d’aquesta regla en resultés una vola-
da superior a un metre i mig (1,50 m), es reduira
a aquesta dimensié maxima.

Article 85
Parametres complementaris

1. En tot el que fa referéncia als parame-
tres que es citen a continuacid, planta pis i
alcada lliure minima entre plantes, elements
tecnics de les instal-lacions, elements sortints,
patis de parcella, patis de ventilacid, celoberts
ixemeneies de ventilacid, els sera d’aplicacié
el que es defineix a I’article corresponent del
tipus d’ordenacio, segons el tipus d’edificacid
tancada.

2. Entotel que fa referéncia als parametres
d’ocupacié maxima de la parcel-la (% d’ocupa-
ci6 en planta), planta baixa, alcada maxima i
nombre limit de plantes, sera d’aplicacié el que
es defineix als parametres corresponents del
tipus d’ordenaci6 segons el tipus d’edificacié
tancada.

3. Per a qualsevol concepte referent a un
parametre no previst en aquest capitol, sera
d’aplicaci6 la definicid i condicions dels altres
tipus d’ordenacio.

4. No s’admeten altells.

APARTAT 7
Regulacio dels usos generals

Article 86
Classificacio general

La normativa d’usos constitueix una eina
basica per a ’acompliment dels objectius orde-
nadors de la ciutat i del territori. Per aixo el Pla
general estableix i detalla els usos, que s’esca-
uen a la zona urbana, i les arees de creixement.
Aixi com regula les condicions de compatibili-
tat en el sol rural.

La normativa d’usos fa referéncia a: diverses
definicions provinents de legislacions sectorials,
is’aplica sobre les edificacions, siguin quins si-
guin els elements en que estiguin construits o el
seu emplacament incloent quan es tracta de
formes o elements perfectament transportables,
tant en la ciutat com en les diverses formes d’ex-
plotaci6 del sol rustic.

Una primera classificacié general recull la
terminologia habitual dels tipus d’ds atenent
a criteris urbanistics, ambientals, impositius o
funcionals. Aquests mateixos criteris obliguen
auna divisi6 d’aquesta classificaci6 general en
usos més detallats, que s’utilitzen en alguns ca-
sos per fer més precisa i clara la normativa
d’usos.

Els usos generals o caracteristics de la zona
i els usos detallats (que s’hi inclouen) s6n de-
finits als articles que segueixen. Atesa la relle-
vancia particular d’alguns d’aquests usos, en
particular I’agricola, o la seva coincidencia amb
determinats sistemes que organitzen la ciutat,
el Pla general en desenvolupa la definicié i re-
gulacié en un capitol diferenciat.

L’ds predominant o caracteristic d’'una zona
urbana, es refereix a aquell s que es defineix
com a dominant en relacié amb altres. S’adopta
com areferent per ordenar I’edificabilitat i de-
terminar ’aprofitament urbanistic.

En funcié de les assignacions realitzades al
Pla es contempla una agrupacié dels usos en
una serie d’usos generals o caracteristics se-
glients:
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. Residencial.

. Comercial.

. Terciari.

. Industrial.

Logistic.

Equipament comunitari.
Agrari.

. De tipus especial.

. Mediambiental.

CONNUN A WN -

Atrticle 87
L'is residencial

L’ts residencial caracteritza per ell mateix
determinades zones urbanes ates que constitueix
una funcié basica de la ciutat. Comprén com a
usos detallats el d’habitatge i els residencials
seglients:

1. Habitatge unifamiliar. Es refereix als allot-
jaments destinats a acollir una llar o familia.
L’habitatge unifamiliar tindra lloc dins d’un
edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que
disposa d’un accés independent i exclusiu amb
P’exterior, i en el qual s’allotja una sola familia
o llar.

2. Habitatge plurifamiliar. Edifici que inclou
més d’un allotjament familiar i no presenta les
caracteristiques d’un habitatge unifamiliar. L’ha-
bitatge plurifamiliar no compren els apart-ho-
tels ni cap Us subsumible en I'ts hoteler.

3. Habitatge rural. Es refereix a un habitat-
ge familiar, dels residents al sol rural, lligat fun-
cionalment amb I’explotacié agraria o amb el
nucli familiar.

4. Residencial especial. Compren els allotja-
ments collectius, exceptuats els equipaments co-
munitaris i els hotelers, destinats a residéncia
d’una pluralitat o comunitat de persones, com per
exemple: albergs de joventut, residéncies d’estu-
diants, militars o religiosos i d’altres similars.

5. Residencial mobil. Férmules residencials
no relacionades amb una edificacié, com ara
campings i similars. Correspon a espais no edi-
ficats (sense fonaments ni xarxa de serveis) per
a l’allotjament i/o acomodament temporal o
permanent. Inclou les funcions d’aparcament de
rulots o similars dins d’aquest Us.

Article 88
L’tis comercial

Compren diferents usos comercials, que es di-
ferencien, basicament, en funcié de la seva gran-
daria a més de diversos tipus de serveis perso-
nals.

1. Quioscs: comerg¢ de petites dimensions,
amb un maxim de 15 m? construits i en construc-
cions provisionals, que s’implanta en espais
publics (en régim de concessi6 administrativa o
similar). També és compatible a les edificacions
publiques i/o privades, amb les limitacions legals
propies de cada immoble, perd amb un accés
directe de la via publica.

2. Petit comerg: locals oberts al ptiblic des-
tinats a la venda al detall o a la prestaci6 de ser-
veis personals, amb una superficie maxima de
venda de 1.000 m>.

3. Comer¢ mitja o superficies comercials
mitjanes: compren els establiments individuals
de venda al detall, que superen les condicions
de superficie del petit comer¢ino arriben a les
de la gran superficie, la superficie maxima de
venda és de 2.500 m?ila maxima total construida
és de 3.500 m*.

4. Grans superficies o grans establiments
comercials: s6n el mateix tipus d’establiments

anteriors, amb una superficie edificada total
superior als 3.500 m? o una superficie neta de
venda superior als 2.500 m?, regulats per la le-
gislacié d’equipaments comercials. Inclou totes
les férmules de comerc mixt al detall en grans
superficies segons aquesta definicié. Per als
establiments individuals dedicats, essencialment,
a la venda d’automobils i d’altres vehicles de
maquinaria, de materials per a la construccio,
de mobiliari i d’articles de sanejament, de por-
tes i de finestres i per als centres de jardineria
es computa només la superficie de venda supe-
rior a 2.500 m?, sempre que no estiguin integrats
en un equipament col-lectiu.

5. Comerg col-lectiu: sén les activitats co-
mercials integrades per un conjunt de punts de
venda diferenciats a nivell empresarial i situ-
ats en un mateix recinte comercial o dins d’un
parc comercial. Tindran la consideraci6 de
grans establiments comercials si llurs superfi-
cies netes de venda sén superiors a les de I’apar-
tat anterior.

Article 89
Lus terciari

1. Oficines. Comprenen les diverses acti-
vitats administratives, de titularitat privada,
que impliquen una utilitzacié de I’espai en
forma de sales baixes o despatxos. Com a
activitats s’hi comprenen les institucions finan-
ceres, d’assegurances i auxiliars, els serveis a
les empreses, lloguer de béns mobles i immo-
bles, serveis de comunicacions, els intermedi-
aris del transport, serveis educatius i sanita-
ris privats i els serveis professionals diversos
i similars, tots sota el concepte genéric de
despatxos.

2. Establiment hoteler. Establiment destinat
aresidéncia hotelera: hotels i motels, pensions
ihostals i altres legalment reconeguts, excepte
campings i similars, destinats a ’allotjament tem-
poral per a transeiints o viatgers. Incorpora
activitats de restauracio, sales de reunions i/o
festes, i accepta I'Gs de petit comerc en una su-
perficie inferior al 5% del total.

3. Recreatiu. Compren els serveis recreatius,
de jocs d’atzar i maquines recreatives, d’ambi-
entacié musical i/o espectadors, d’exhibicié en
espais oberts i d’exhibicid privada o col-lectiva,
prestats amb finalitat de lucre. Inclou totes les
activitats relacionades amb I’oci, el lleure i I’es-
barjo.

4. Restauracié. Establiments on es desen-
volupa I'activitat d’elaborar i/o vendre begu-
desialiments per a consum directe, permanent
o temporalment per a residents, transetints o
viatgers. Incorpora activitats de restauracio,
restaurants, bars, cafes i similars. Existeixen dos
grups generics: bars o similars i restaurants o
similars.

Article 90
Us industrial

Compren un seguit d’usos relacionats amb
les diverses fases dels processos transforma-
dors, inclosa la distribucié a I’engros i ’em-
magatzematge en general de productes (ma-
gatzems annexes), els tallers i instal-lacions
logistiques. S’inclouen en aquest Us les acti-
vitats propiament manufactureres i els magat-
zems i instal-lacions annexes necessaries (ex-
cepte activitats extractives), les activitats de
tallers de reparacions, la recuperacié de pro-
ductes, comerg a I’engros de ferralla i altres,

ison compatibles el comerg a I’engros i/o els
diposits i emmagatzematge de mercaderies,
aixi com els magatzems en general.

En I’aspecte normatiu la regulaci6 d’aques-
tes activitats ve determinada per la seva inci-
dencia ambiental, d’acord amb la qual s’esta-
bleixen 6 nivells que es detallen a I’article 106:
nivell 1; nivell 2; nivell 3; nivell 4; nivell 5 i ni-
vell 6.

No obstant, atesa la complexitat d’aquest ts,
té una regulaci6 especifica a la que s’ha de re-
metre obligatoriament per a la interpretaci6 de
les condicions d’s.

Article 91
Us logistic

1. Serveis tecnologics:

Serveis a la produccid, que inclouen els cen-
tres d’inspecciod, control i certificacid, centres de
test i assaig, centres de condicionament i emba-
latge de productes, serveis d’enginyeria indus-
trial i consells en enginyeria i altres serveis tec-
nics lligats a la produccié o construccié.

Serveis informatics.

Serveis de comunicacid, com ara serveis de
premsa i bases de dades, correu, missatgeries i
serveis avancats de telecomunicacio.

Recercaidesenvolupament. Centres d’inves-
tigacié i primeres fases del desenvolupament
d’un producte.

Serveis a les activitats comercials, que inclo-
uen publicitat, estudis de mercat, promoci, mar-
queting, ajut a I’exportacio.

2. Abastament i venda a I’engros: compren
les funcions caracteristiques del comerg a l’en-
gros, sota les seves diverses modalitats (epigrafs
612 a 619 de I'impost d’activitats economiques).
S’hi inclouen les activitats relacionades amb
necessitats de I’abastament urba com ara els
mercats centrals.

3. Serveis de transport: inclou les funcions de
transport i distribucié de mercaderies i de pro-
ductes en general, vinculats a les funcions de
fragmentaci6 de la carrega i de distribucié de la
ciutat. Inclou també les funcions de magatzem,
de productes de tot tipus, sempre que no hi hagi
activitat de venda, excepte els que tenen graus
de perillositat, els classifiqui com a una activi-
tat o Us industrial, com per exemple: llotges,
zones logistiques i de transport, diposits, fires,
centres de reexpedicio i centres d’intercanvi
modal, agéncies i les activitat de servei al trans-
port, aparcaments vinculats i les activitats com-
plementaries de tallers i similars.

Article 92
Us d’equipament comunitari

L’equipament comunitari comprén un seguit
de funcions que tenen un component dominant
de servei col-lectiu.

1. Educatiu: es refereix a les activitats for-
matives i d’ensenyament, que segueixen el sis-
tema educatiu oficial, més activitats formati-
ves reglades i serveis educatius de suport, com
per exemple: llar d’infants, educacié primaria
i secundaria, batxillerat i formaci6 técnico-
professional, educaci6 especial, ensenyaments
reglats, aules d’adults, universitat i serveis
educatius publics.

2. Sanitari-assistencial: compren les activitats
de tractament i allotjament de malalts i en ge-
neral les relacionades amb la sanitat, la higiene
il’assistencia geriatrica. No inclou I'is residen-
cial de persones grans. Exemple: hospitals i cli-
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niques publics i privats, centres d’assisténcia
primaria publics, centres d’especialitats ptblics,
llar de jubilats, residencia assistida per a gent
gran, centre ocupacional de disminuits, llar-re-
sidencia de disminuits, centres d’acollida per a
grups marginats i aules taller.

3. Sociocultural: compren les activitats cul-
turals i de relacié social, amb totes les funcions
complementaries de serveis annexes. Exemple:
biblioteques i sales de lectura, arxius, museus,
teatres, centres culturals i casals socials, sales
d’exposicid.

4. Esportiu: compren les activitats d’ensenya-
ment i practica de I’educacié fisica i ’esport en
general, per exemple: pistes i pavellons polispor-
tius, camps de futbol, piscines, complex espor-
tiu, sales esportives, pista de petanca, pista d’at-
letisme.

5. Public-administratius: compren els cen-
tres o instal-lacions de I’administracié publica
i/o de les empreses, instituts o organismes de-
pendents que gestionen funcions publiques, per
exemple: I’administracié de ’Estat i la Gene-
ralitat de Catalunya i els seus organismes, els
de les administracions locals i els seus organis-
mes, I’administraci6 de seguretat i defensa, I’ad-
ministraci6 de justicia i les institucions de dret
public.

6. Religiosos: es diferencien de les activitats
socioculturals perque les comunitats o col--
lectivitats que utilitzen el servei d’aquest ts son
limitades i s’inclouen els centres de culte i les
residencies de religiosos.

7. Altres serveis comunitaris, que inclouen
els serveis funeraris i els serveis veterinaris pu-
blics.

Article 93
Usos agraris

1. Els conreus agricoles, inclosos els conreus
forestals i els conreus forgats.

2. Edificacions ramaderes destinades a la cria
iengreix del bestiar: granges, estables, quadres,
pletes, galliners, etc.

3. Magatzems agricoles i sitges per al servei
de ’explotaci6 agraria.

4. Edificis i instal-lacions de transformacié
dels productes agraris procedents de la matei-
xa explotacié agraria.

5. Edificisiinstal-lacions de I'explotacié agra-
ria relacionades amb I’agroturisme.

6. Coberts per a la maquinaria i serveis de
I’explotacid, exclusivament destinats a guardar
els ormeigs, arreus i tota mena d’eines de con-
reu (maxim de 6 m?i3 m d’algada maxima).

Atrticle 94
Usos de tipus especial

Compren un seguit d’usos que per la seva
naturalesa o impacte territorial, mereixera una
regulaci6 especial:

1. Abocadorsideixalleriesiinstal-lacions de
tractament dels residus.

2. Cementiris i serveis funeraris en general
amb sentit ampli.

3. Espais esportius singulars, (camps de golf,
instal-lacions hipiques, kartings i similars).

4. Grans instal-lacions recreatives privades,
com ara casinos, multicinemes i similars.

5. Estacions de servei i unitats de subminis-
trament i similars.

6. Estacionament i aparcament. Cobreixen
I’estacionament de vehicles a ’aire lliure o a
cobert, en espais de domini public o privat, i les

diverses formes d’explotacié d’aparcaments en
edificis o en soterranis.

7. Serveide les obres ptibliques. Construcci-
ons o instal-lacions vinculades a ’execucid, en-
treteniments o servei de les obres publiques (in-
closos en normatives referides al no urbanitzable).

8. Activitats extractives: explotacions de
pedreres o mines o similars.

Atrticle 95
Us mediambiental

Es el conjunt de les activitats a desenvolupar
en els espais caracteritzats per la seva proteccid
natural o per I'is comunitari com a espais lliu-
res, en els quals s’exclouen, amb alguna excep-
ci6, la implantaci6 de les infraestructures ante-
riors i les edificacions. Els espais de referencia
son els segiients:

a) Espais lliures urbans: places, arees de cir-
culacié restringida a peu, arees de joc, passeigs,
jardins i parcs i alguns altres espais més residuals
no edificables.

b) Espais lliures rurals: destinats a lleures fora
de la zona urbana.

c) Espais naturals del territori: lleres fluvials,
arees d’interes natural i altres espais no desti-
nats a un aprofitament productiu rellevant.

Les activitats o usos a desenvolupar en aquests
espais es defineixen aixi:

. Conservacid.

. Regeneraci6 o restauracié ambiental.
. Educaci6 ambiental.

. Recerca.

. Lleure.

DA LN =

Article 96
Usos permesos

A efectes de regulaci6 urbanistica, el Pla es-
tableix la relacié d’usos permesos que figura al
quadre general (annex 2) i a I’articulat referit a
cada una de les zones urbanes. Els usos no in-
closos a la relaci6 s’han de considerar com a
incompatibles i, en conseqiiéncia, queden pro-
hibits o com condicionats. S’adopta la lletra (P)
com a codi.

Atrticle 97
Usos incompatibles

A efectes de regulaci6 urbanistica, els usos
incompatibles vénen a ser els usos que no po-
den coexistir perfectament en un mateix ambit,
que queden doncs, explicitament prohibits en
aquestes arees. S’adopta la lletra (I) com a codi.

Atrticle 98
Usos condicionats

Tot i tractar-se d’usos permesos o compati-
bles, i sens perjudici del que pugui establir la
legislacio sectorial, el Plaiel seu desplegament
normatiu posterior podran establir algunes con-
dicions per fer efectiva I’autoritzaci6 de deter-
minats usos. Aquests usos es denominen usos
condicionats. S’adopta la lletra (C) com a codi.

Article 99
Usos provisionals

Es consideren com a usos provisionals aquells
que, pel fet de no necessitar obres i instal-lacions
permanents i no obstaculitzar 'acompliment del
Pla, ni dificultar la seva execucid, es poden au-
toritzar de manera provisional i d’acord amb els
termes i el procediment de ’article 91.2 del
Decret 1/1990, sobre reforma de la legislacio ur-
banistica de Catalunya.

En tot cas, aquests usos provisionals hauran
de cessar i demolir-se les instal-lacions quan el
municipi n’acordi la revocacio, sense originar
cap dret d’indemnitzacié. L’autoritzaci6 haura
de renovar-se cada quatre anys, sin6 es conside-
rara caducada.

Article 100
Usos fora d’ordenacio

Els usos existents abans de I’aprovacié d’aquest
Plaique hi resultin disconformes, es consideren
com a fora d’ordenacio. Els hi sera d’aplicaci el
que preveu la Llei del sol i les disposicions finals
d’aquestes Normes.

Article 101
Desplegament normatiu

En desenvolupament del Pla general, i a tra-
vés de les ordenances municipals corresponents,
es podran fer més precises, a partir de la loca-
litzacid i caracteristiques dels usos permesos, les
previsions d’aquest Pla general. D’una manera
particular el llistat d’activitats es podra actua-
litzar periodicament per un ban d’Alcaldia.

Els plans parcials o especials que desenvo-
lupin el Pla general detallaran I’abast de cadas-
cun dels usos permesos a cada sector i podran
fer més estrictes les previsions a complir per a
la seva localitzacio, tot raonant els criteris en
que es recolzi la decisié. No obstant, la relacié
directa de la zonificacié urbanistica amb els
usos i les activitats es determina al quadre ge-
neral d’usos (annex 2) i al llistat de les activi-
tats (annex 3).

APARTAT 8
Regulacio de les d’activitats i/o instal-lacions

Atrticle 102
Llicéncia d’activitats i/o instal-lacions

S’entén per activitat ’exercici d’'una ocupa-
ci6 o tasca d’una persona, conjunt de persones,
i/o entitats, que es puguin realitzar en un espai
fisic delimitat.

S’entén per instal-lacid la col-locacié o mun-
tatge d’un conjunt d’aparells o elements, con-
duccions, accessoris, etc. per a un Us o servei
concret.

Qualsevol activitat i/o instal-lacié, que es
desenvolupi o s’efectui a 'ambit d’aquest Pla,
estara subjecta a previa llicencia municipal d’ac-
tivitats i/o instal-lacions.

L'obligacié d’obtenir previament la llicéncia
a que fa referencia I’apartat anterior afecta aixi
mateix els sectors o activitats subjectes també
a d’altres competencies. En cap cas la necessi-
tat d’obtenir les autoritzacions o concessions
d’altres administracions deixa sense efecte I’obli-
gaci6 d’obtenir la llicencia municipal correspo-
nent per iniciar una activitat i/o instal-lacié.

Quan es tracti d’actes promoguts per Organs
de I’Estat o entitats de dret public que adminis-
trin béns estatals o per organs de la Generali-
tat de Catalunya, és també preceptiva la sol--
licitud de llicéncia.

El procediment d’atorgament de la llicencia
s’estara al que preveu la legislacié vigent per a
cada cas en particular.

Article 103

Tipus de llicéncies d’activitats i/o instal-lacions
En funcié de les seves caracteristiques espe-

cifiques s’estableixen tres tipus de llicencies d’ac-

tivitats i/o instal-lacions.
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1. Llicencia per a activitat i/o instal-laci6 clas-
sificada.

2. Llicencia per a activitat i/o instal-lacié no
classificada o innocua.

3. Lliceéncia per a instal-lacié menor.

El tipus de llicencia que cal sollicitar per a una
activitat i/o instal-lacié determinada és 'indicat
alarelacié d’activitats i/o instal-lacions de I’an-
nex 3.

Les activitats de tipus 1, classificades, es tra-
mitaran segons el que preveuen el Reglament
d’activitats classificades o els nous procediments
que s’estableixin, i els projectes tecnics descrip-
tius hauran de donar compliment a totes les
normes reguladores de la incidéncia ambiental
de les activitats, és a dir, sorolls i vibracions, con-
taminaci6 atmosferica, residus, aigiies residuals,
incendis i risc d’explosid.

Article 104
Usos i condicions de compatibilitat

Als efectes de regular i establir la compatibi-
litat, les activitats i/o instal-lacions es classifiquen
atenent en primer lloc a I’adscripci6 als usos
urbanistics, permesos o condicionats, en funcié
de la qualificaci6 urbanistica i del grau d’inci-
deéncia sobre I’entorn i el medi ambient.

Aixi mateix aquest Pla estableix per a cada
sistema o zona quins sén els usos generals per-
mesos, incompatibles i condicionats i les condi-
cions necessaries per a la seva compatibilitat.
Cada activitat i/o instal-lacié ha de complir amb
les condicions d’ds urbanistic i també amb les
condicions de compatibilitat, en funcié del grau
d’incidéncia.

Article 105
Nivell d’incidencia d’una activitat i/o una instal--
lacio

1. Elnivell d’incidencia de qualsevol activitat
i/o instal-laci6 sobre ’entorn s’estableix mitjan-
cant els parametres segiients:

P1. Grandaria.

P2. Soroll i vibracions.

P3. Contaminaci6 atmosferica.

P4. Aigiies residuals.

P5. Residus solids.

P6. Carrega i descarrega.

P7. Aparcament.

P8. Olor.

P9. Radiacions electromagnetiques.

P10. Risc d’incendi.

P11. Risc d’explosié.

2. Quan la implantacié d’una activitat i/o
instal-lacié estigui afectada per parametres no
previstos a ’apartat 1 d’aquest article, els ser-
veis teécnics municipals n’establiran el seu nivell
d’incidencia i determinaran la possibilitat d’em-
placament i les mesures correctores que caldra
adoptar.

Article 106
Nivells de compatibilitat de I'emplacament

1. S’estableixen sis nivells d’incidencia de les
activitats i/o instal-lacions que impliquen una
compatibilitat determinada segons I’emplaga-
ment:

Nivell 1: compatibilitat amb la ubicacié en
planta pis.

Nivell 2: compatibilitat amb la ubicaci6 en
soterrani o altres plantes sempre que es dispo-
si d’accés independent al carrer.

Nivell 3: compatibilitat amb la ubicaci6 en
edifici exclusiu que disposa d’accés independent.

Nivell 4: compatibilitat amb la ubicaci6 en
edifici exclusiu adjacent a d’altres usos diferents
de I’habitatge i accés independent.

Nivell 5: compatibilitat amb la ubicaci6 en un
edifici exclusiu separat d’un altre ts o activitat
per un espai sense edificar.

Nivell 6: compatibilitat amb la ubicaci6 en un
edifici exclusiu allunyat de la zona urbana.

2. Aquest Pla estableix el nivell d’incidencia
de cada activitat que figura com a annex 3. En
tot cas, un nivell determinat d’incidéncia resulta
compatible amb les ubicacions d’un grau d’in-
cidencia superior.

Article 107
Desenvolupament normatiu

Els preceptes continguts en aquesta regula-
ci6 general i en les condicions especifiques,
podran ésser desenvolupats amb ordenances
municipals o reglamentariament per I’Ajunta-
ment de Lleida. No obstant, la relacié d’acti-
vitats i/o instal-lacions que figura com a annex
3, es pot actualitzar periodicament per decret
d’Alcaldia.

APARTAT 9
Condicions especifiques sobre activitats

Article 108
Condicions de grandaria

S’entén per grandaria d’una activitat i/o ins-
tal-laci6 la superficie (en m?) i/o el volum (en m?)
ocupat per aquestes.

En aquelles activitats i/o instal-lacions on el
parametre de grandaria és un indicador del grau
d’incidéncia, s’estableix, a la relacié d’activitats
i/o instal-lacions, el nivell en funci6 de la super-
ficie i/o volum.

Article 109
Condicions de soroll i vibracions

1. Notacions:

a) S’utilitzaran les definicions acustiques,
notacions i unitats basades en les directius de la
Unié Europea. Mentre es produeix I’adaptacid
ales directrius esmentades s’utilitzaran les que
figuren a la Norma basica de I’edificaci6, Con-
dicions acustiques als edificis (NBE-CA-88), i
ales successives ampliacions i modificacions que
en un futur siguin establertes pels organs com-
petents.

b) Per a la utilitzaci6 correcta dels termes
acustics no inclosos a les directrius o normes es-
mentades, es recorrera al significat que apareix
ales normes UNE i, si més no, a les normes ISO.

Els nivells sonors calculats als projectes i les
lectures o registres realitzats mitjancant equips
de mesurament, s’expressaran en DBA (deci-
bels escala de ponderacié A).

2. Definicions:

2.1 S’entén per periode de dia el compres
entre les 8,001 les 22,00 hores, i per periode de
nit el compres entre les 22,00 hores i les 8,00
hores.

2.2 S’entén per nivell sonor exterior, en
decibels, el procedent d’una font emissora,
mesurat a I’exterior de I’edifici receptor. S’uti-
litzara el nivell sonor exterior com a indicador
del grau de molestia per soroll en un edifici
quan es presumeixi que el soroll es transmet
des del lloc emissor, per via acria de facana,
finestra o balcons. El microfon de I’equip de
mesura es col-locaria a una distancia d’uns 50
cm de la fagana, finestres, balcons, murs ex-

teriors de patis d’illa o de celoberts de ’edi-
fici receptor.

2.3 S’entén per nivell sonor interior, en
decibels, el procedent d’una font emissora,
mesurat a l'interior de I’edifici receptor. S’uti-
litzara el nivell sonor interior com a indicador
del grau de molestia per soroll en un edifici
quan es presumeixi que el soroll es transmet
des del lloc emissor per I’estructura. El micro-
fon de I’equip de mesura es col-locara a una
distancia no inferior a 1 m de les paretsi a una
alcada d’1,20 m a 1,50 m. La mesura s’efectu-
ara amb les finestres, portes i balcons tancats,
tot descartant les mesures en passadissos,
cuina i serveis.

2.4 Lesmesures s’efectuaran amb velocitat
d’integracié FAST. En casos degudament jus-
tificats s’admetran velocitats d’integraci6 dife-
rents.

2.5 S’entén per intensitat de vibracié el
parametre que s’utilitzara com a indicatiu del
grau de vibraci6 existent als edificis i es defineix
com el valor efica¢ de ’acceleracio vertical en
m/s?ien ter¢os d’octava entre 1180 HZ. Es sim-
bolitza amb la lletra A.

2.6 Elnivell de vibraci6 ve definit per I'ex-
pressio:

L, =20log A/A_ (essentL, elnivell de vi-
bracid, expressat en decibels, i A la intensitat
de vibraci6 de referencia en m/s* a les diferents
freqiiencies, en ter¢os d’octava entre 1180 HZ,
segons la taula 1 segiient):

Taula 1:

A enm/s:2x10°x 1?2
Freqiienciaen HZ: 1 <f<4

A, enm/s% 109
Frequienciaen HZ: 4 <f< 8

A enm/s%:0,125x10°x f
Freqiiencia en HZ: 8 < f < 80

2.7 Daccelerometre es fixara en zones fer-
mes de sol, sostres o forjats, en el centre de les
habitacions de 'immoble receptor de les vibra-
cions.

3. Zonificacio:

Als efectes d’establir els limits del nivell so-
nor maxim admissible es consideren tres zones
diferents que sén representatives de les diferents
situacions en que es pot trobar una font emis-
sora determinada.

a) Zona d’Gs preferent d’habitatges (A), es
considera aquella illa en que domina I’edifica-
ci6 d’habitatges, i es permeten activitats situa-
des a les plantes pis, baixa, soterrani o amb con-
tigiiitat.

b) Zonaindustrial (B), es considera aquella
illa qualificada d’industrial per aquest Pla i ocu-
pada totalment per industries.

4. Nivells sonors maxims:

Els nivells sonors maxims expressats en DBA
que es poden percebre a la zona receptora pro-
cedent d’una font emissora s’estaran als valors
assenyalats a la taula 2.

Taula 2:

Zona A periode de dia:
Nivell sonor interior: 40 DB.
Nivell sonor exterior: 50 DB.

Zona A periode de nit:
Nivell sonor interior: 30 DB.
Nivell sonor exterior: 40 DB.
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Zona B periode de dia:
Nivell sonor interior: 50 DB.
Nivell sonor exterior: 60 DB.

Zona B periode de nit:
Nivell sonor interior: 40 DB.
Nivell sonor exterior: 50 DB.

5. Nivells de vibracié maxims:

Els nivells de vibracié maxims admissibles al
local receptor, expressats en DB, s’estaran als
valors assenyalats a la taula 3.

Taula 3:

Zona A periode de dia:
Nivell sonor interior: 60 DB.

Zona A periode de nit:
Nivell sonor interior: 55 DB.

Zona B periode de dia:
Nivell sonor interior: 65 DB.

Zona B periode de nit:
Nivell sonor interior: 60 DB.

6. Projecte acustic:

Els serveis teécnics municipals podran exigir
la presentaci6 de projecte actustic a aquelles
activitats i/o instal-lacions que s’efectuin en
contigiiitat amb ’habitatge i puguin presentar
especial problematica pel que fa a sorolls i vi-
bracions.

El projecte actstic es presentara conjunta-
ment amb la sol-licitud de llicéncia d’activitat i/
o instal-lacid, o a requeriment posterior teécnic
justificat.

7. Desenvolupament tecnic:

Els preceptes continguts en aquesta regula-
ci6 de condicions especifiques podran ésser des-
envolupats per les ordenances municipals o re-
glamentariament per aquest Ajuntament. No
constituira modificacié de Pla la seva actualit-
zacié a normatives superiors, ni el desenvolupa-
ment tecnic, encara que els parametres adoptin
valors diferents.

Atrticle 110
Condicions de contaminacio atmosfeérica

1. Condicions generals:

1.1  Elsnivells maxims d’emissi6 a I’atmos-
fera, sén els que s’indiquen al Decret 833/1975,
de 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/1972,
de 22 de desembre, de proteccié de 'ambient
atmosferic, o altra normativa que les substitu-
eixi o complementi.

1.2 Larelacié d’activitats potencialment
contaminants de I’atmosfera és la que s’indi-
ca al Decret 322/1987, de 23 de setembre, de
desplegament de la Llei 22/1983, de 21 de no-
vembre, de protecci6 de I'ambient atmosferic,
o altra normativa que la substitueixi o comple-
menti.

1.3 No es poden llencar a I’exterior fums,
bafs, gasos, vapors o aire amb substancies en
suspensid, o a temperatura diferent de I’ambi-
ent per les faganes i els patis de tot tipus. Se n’ex-
ceptuen les instal-lacions mobils de refrigeracié
de potencia inferior a 10.000 frigories/hora, sem-
pre que la temperatura del flux d’aire que inci-
deixi en obertures alienes no sigui perceptible-
ment diferent de la de I’entorn.

1.4 Noéspermesa cap emissio de fums, bafs,
gasos, vapors o aire amb substancies en suspen-
sié que produeixin olors en quantitats tals que
puguin ésser facilment detectables, sense apa-
rells de control, en el limit de la propietat de la

parcel-la de la qual son emesos. En cas d’impos-
sibilitat d’eliminacio total dels olors, aquests hau-
ran de ser conduits per xemeneia.

1.5 L’evacuacié a I’exterior de fums, bafs,
gasos, vapors o aire amb substancies en suspen-
si6 permesos, s’ha de fer per xemeneies o con-
ductes perfectament estancs, de dimensions
adients. A fi d’evitar condensacions contami-
nants, en aquells casos en que hi hagi una vari-
aciod sensible de temperatura respecte de I’am-
bient, sera necessari ’aillament termic de la
xemeneia.

2. Classificaci6 dels contaminants:

Segons els tipus de contaminants emesos per
una activitat i/o instal-lacié a I’'atmosfera es dis-
tingeixen:

2.1 Categoria 1: focus de combustié que
consumeixen combustibles gasosos, calefac-
tors eléctrics, instal-lacions de condicionament
o qualsevol altra que no emeti contaminants
ni olors. U'opacitat dels fums no arribara al nd-
mero 1 de ’escala de Ringelman, exceptuant
el moment de I’encesa i carrega, i durant un
termini maxim de 10 minuts en que podra ar-
ribar fins al nimero 2 de ’escala. En aques-
ta categoria s’inclouen les instal-lacions in-
dividuals de calefacci6 i produccié d’aigua
calenta sanitaria.

2.2 Categoria 2: focus de combustié que
consumeixen combustibles en els quals el con-
tingut en sofre és igual o inferior a1’1%, activi-
tats que desprenen bafs o olors. En aquest apar-
tat s’inclouen les calefaccions col-lectives, cuines
o aparells de cocci6 de bars i restaurants, esta-
bliments similars, etc.

2.3 Categoria 3: focus industrials, i focus que
emeten fums, bafs o gasos no compresos en els
nivells anteriors.

3. Alcades de les xemeneies i conductes:

3.1 Dalcadaiambit d’influencia de les xe-
meneies o conductes en funcié de les categori-
es dels focus emissors definits a I’apartat ante-
rior son les indicades a la taula 4.

3.2 Es defineix com a radi d’influéncia la
distancia minima que hi ha des de la xemeneia
o conducte a I’edificacié més propera.

Taula 4:

Categoria 1. Radi d’influéncia: 10 m. Alcada
sobre ’edificacié: 1 m.

Categoria 2. Radi d’influéncia: 25 m. Alcada
sobre I’edificacié: 2 m.

Categoria 3. Radi d’influéncia: 40 m. Algada
sobre I’edificacié: 3 m.

3.3 DLevacuacid d’aire calent o enrarit pro-
duit pel condicionament dels locals s’haura
d’efectuar de la forma segiient:

a) Si el cabal volumétric d’aire evacuat és
inferior a 0,20 m%/s el punt de sortida d’aire dis-
tara, com a minim, 2 m de qualsevol forat de fi-
nestra en el pla vertical.

b) Si el cabal volumeétric d’aire evacuat és
compres entre 0,20 m¥/s i 1 m%/s, el punt de sor-
tida d’aire distara, com a minim, 3 m de qualse-
vol forat de finestra en el pla vertical i2 m de les
situades en el pla horitzontal.

c) Per a volums superiors a 1 m¥/s la sortida
d’aire tindra la consideracié d’un focus de ca-
tegoria 1.

d) Sil’evacuacio és per fagana, I’algada mi-
nima sobre la voravia sera de 2 mi disposara de
reixeta de 45° d’inclinacié que dirigeixi I’aire cap
amunt.

3.4 Tot aparell o sistema de condiciona-
ment que produeixi condensacid, haura de
disposar necessariament de recollida i conduc-
ci6 d’aigua que impedeixi ’abocament a ’ex-
terior.

3.5 Les torres de refrigeracié s’ubicaran a
la cota més elevada de I’edificiia més de 15 m
de forats de fagana proxima o, si estan ubicats
a un altre emplacament, es situaran a 20 m de
forats o facanes amb finestres.

3.6 Pertal d’evitar la consegiient degradacio
estetica dels edificis, cap element fisic de les
instal-lacions de condicionament no sobresor-
tira de la linia de la facana ni podra ésser visu-
alitzat des de la via ptiblica, llevat que s’integrin
arquitectonicament en I’edifici amb paraments
decoratius.

3.7 Elsserveis tecnics municipals, fent ts de
les seves competencies, podran proposar ’apli-
caci6 de qualsevol altra mesura correctora que
considerin adient per evitar la repercussio so-
bre ’entorn.

4. Enlluernaments:

No podra ser visible cap enlluernament direc-
te o reflectit, produit per fonts lluminoses de
gran intensitat, o a processos d’incandescencia
a altes temperatures, tals com combustio, sol-
dadura o d’altres. Cap focus emissor de llum
amb caracter fix, be sigui per acci6 directa o
reflectida, podra suposar enlluernament perillos
per als vehicles o vianants o persones que circu-
lin per les vies publiques, o habitin a les seves
proximitats. En aparadors situats en carrers de
transit rodat, no s’hi podran col-locar vidres
oblics a I’eix del carrer que puguin produir re-
flexos dels fars dels cotxes que enlluernin o
desorientin als conductors.

Article 111
Condicions de les aigiies residuals

1. Definicions:

1.1 Es consideren com abocaments do-
mestics aquells abocaments procedents d’ha-
bitatge, conjunts d’habitatges o altres usos
residencials, o aquells que per les seves ca-
racteristiques siguin assimilables als aboca-
ments domestics.

1.2 Es consideren abocaments industrials
aquells que no figuren a I’apartat anterior.

2. Condicions dels abocaments:

2.1 Els abocaments d’aigiies residuals a la
xarxa del clavegueram municipal han de com-
plir les disposicions que el municipi estableixi
reglamentariament.

2.2 Els abocaments a llera ptblica, reque-
riran I’autoritzacié de 1’organisme de conca
competent i, en qualsevol cas, compliran les
disposicions del Reial decret 849/1986, d’11
d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del do-
mini public hidraulic, o de les normes que el
substitueixin o complementin.

Article 112
Condicions de residus solids

Totes aquelles activitats i/o instal-lacions que
generin residus, han de complir les disposicions
que el municipi estableixi reglamentariament,
iaquelles altres de caracter general o especific
vigents.

Especialment es tindran en consideracio els
condicionaments establerts per la Llei 6/1993,
de 15 de juliol, i el Decret 201/1994, de 26 de
juliol, reguladors dels enderrocs i altres residus
de la construccié.
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Article 113
Condicions de carrega i descdarrega

1. Obligacié de disposar de carrega i descar-
rega:

Han de disposar d’una zona de carrega i/o
descarrega de mercaderies els usos que es rela-
cionen a continuacio:

1.1 Comercial amb superficie construida
major de 500 m>

1.2 Magatzems amb superficie construida
major de 300 m2.

1.3 Industrial amb superficie construida
major de 500 m?.

2. Condicions de la zona de carrega i/o des-
carrega:

2.1 Lazonade carregai/o descarrega estara
situada a l'interior del local o dins del limit de
la parcel-la.

2.2 Lazonade carregai/o descarrega tindra
unes dimensions minimes definides en planta
per un rectangle de 8 m de llargada per 4 m
d’amplada, lliure de tot obstacle i perfectament
senyalitzada al paviment. En qualsevol cas, les
dimensions que es projectin hauran de perme-
tre I’estacionament del vehicle totalment a I'in-
terior, sens perjudici de les condicions minimes.

2.3 Lalgada lliure de la zona de carrega i/
o descarrega inclosa la de I’accés, haura de ser
de 4 m com a minim.

24 Lazonade carregai/o descarrega tindra
un accés exclusiu i independent fins a la linia de
fagana. amplada d’accés sera com a minim de
4 milavia publica des de la qual s’hi accedeix,
ha de tenir una amplada minima de 7 m.

3. Cas particular del Centre historic:

En els casos que per motius urbanistics no
sigui possible complir alguna de les prescripci-
ons precedents, precisaran d’una tramitacio
previa de conformitat municipal, que contindra
una memoria justificativa de les condicions de
maniobrabilitat i accessibilitat dels vehicles uti-
litzats. Aquesta tramitaci6 previa de conformitat
precisa I'informe favorable dels diferents serveis
tecnics municipals, que en cada cas, n’establiran
les condicions de I’autoritzacio.

Article 114
Condicions d’aparcament

1. Totes les activitats i/o instal-lacions hauran
de disposar del nombre de places d’aparcament
fixat per cadascun dels usos admesos o condi-
cionats, que figura en aquesta normativa urba-
nistica, i especialment als annexes 3 14.

2. Quan una activitat comprengui més d’un
Us, el nombre minim de places d’aparcament
sera el resultant d’aplicar els diferents parame-
tres sobre cada Us.

Article 115
Condicions d’olor

1. Definicions:

S’entén per materia olorosa qualsevol subs-
tancia o barreja de substancies presents en I’aire
i perceptibles pel sentit de I’olfacte.

2. Regulaci6 en funcié de les emissions d’o-
lors:

Qualsevol activitat i/o instal-lacié que produ-
eixi olors detectades pel sentit de I’olfacte estara
sotmesa a les disposicions dels parametres de
contaminaci6 atmosferica.

Article 116
Condicions de radiacions electromagnétiques
Qualsevol activitat i/o instal-lacié que produ-

eixi radiacions electromagnetiques esta sotmesa
al controlil’autoritzacié del Departament d’In-
dustria i Energia de la Generalitat de Catalunya.
Per obtenir la llicencia municipal d’activitat i/
o instal-lacié és preceptiu adjuntar a la sol-licitud
de llicencia I’autoritzacié esmentada a I’article
anterior.

Atrticle 117
Condicions de risc d’incendi

1. La determinaci6 de les condicions de pro-
tecci6 contra incendis es realitzara d’acord amb:
la Norma basica de Iedificacié de condicions de
protecciod contra incendis vigent o la norma que
la substitueixi i/o la complementi, el Decret 241/
1994, de 26 de juliol, sobre condicions urbanistics
i de protecci6 contra incendis als edificis, i les
disposicions normatives que pugui establir el
municipi dins de ’ambit de les seves competen-
cies.

2. Per a aquelles activitats i/o instal-lacions
on no sigui d’aplicaci6 la normativa esmentada
al punt 1, s’aplicara la normativa sectorial espe-
cifica. En aquells casos que no n’existeixi o si-
gui insuficient s’adoptaran com a referéncia
normes i manuals d’eficiencia reconeguda (el
manual Recomanacions a I’hora de considerar
el risc d’incendi i explosid, de I’associacié Col -
legi d’enginyers industrials de Catalunya, les
normes CEPREVEN, etc.).

3. Les instal-lacions de proteccié contra in-
cendis compliran les disposicions que estableix
el Reial decret 1942/1993, de 5 de novembre, pel
que s’aprova el Reglament d’instal-lacions de
protecci6 contra incendis, o el que en el seu dia
el substitueixi o complementi.

Article 118
Condicions de risc d’explosié

1. Definicions:

1.1 Es consideren activitats i/o instal-lacions
amb risc d’explosié aquelles que compleixin
alguna de les caracteristiques segiients:

a) Les que utilitzin substancies combustibles
en algun dels processos segiients:

a.1) Processos endotermics (hidrogenacid,
hidrolisi, aromatitzacid, isomeritzacid, sulfona-
ci6, alquilaci6, polimeritzacid, halogenacio, ni-
truracio etc.).

a.2) Processos que utilitzin substancies com-
bustibles amb grau de perillositat alta o mitja
(segons 'apendix del Decret 241/1994, de 26 de
juliol, sobre condicions urbanistiques i de pro-
teccié contra incendis als edificis) i que hi hagi
risc de generacié d’un volum apreciable d’atmos-
fera inflamable.

a.3) Processos a pressio diferent de I’atmos-
ferica.

b) Activitats i/o instal-lacions que utilitzin
explosius industrials.

1.2 S’exceptuen de la qualificacié anterior
aquelles activitats en que les substancies com-
bustibles siguin per a instal-lacions de condici-
onament dels locals i estiguin regulades per
reglaments especifics (reglament d’instal-lacions
de calefaccid, climatitzacid i aigua calenta sani-
taria).

2. Regulaci6 en funci6 del risc d’explosio:

2.1 Les activitats i/o instal-lacions que es
considerin amb risc d’explosié sén incompati-
bles amb edificis amb altres usos.

2.2 Per establir les mesures de proteccio i
prevenci6 contra explosions s’adoptara com a
refereéncia, sens perjudici d’altres disposicions

reglamentaries d’obligat compliment, el manual
Recomanacions a I’hora de considerar el risc
d’incendi i explosid, de I'associacié Col-legi d’en-
ginyers industrials de Catalunya.

APARTAT 10
Regulacions especifiques

Article 119
Us i activitat d’aparcament

L’aparcament és una de les funcions urbanes
basiques en la ciutat que cal regular especifica-
ment, en atencio a la seva diversitat de formes
de realitzacid, que poden classificar-se en les
dues tipus o generiques segiients:

a) S’entén per estacionament la funcié d’a-
turar i deixar ’automobil o vehicle de trans-
port a ’espai obert, fora de la calcada de cir-
culacid, destinat a parada temporal. S6n espais
normalment de domini public, que resulten
dels estandards urbanistics (per vials i estaci-
onament), desenvolupats pel planejament de
segona escala. En les zones centrals urbanes
o en les que la circulacid, el transit i I'Gs inten-
siu de ’espai public ho recomana, I’estaciona-
ment es pot regular amb zona blava o formules
similars per atendre a I'interes general.

b) S’entén per aparcament les arees o espais
destinats a I’estacionament o la guarda de ve-
hicles temporal o permanentment. Normal-
ment es situara en espais, locals, en edificaci-
ons especifiques d’equipament i d’aparcament,
i en edificacions i/o amb instal-lacions especi-
als per a la guarda i/o manteniment de vehicles.
Inclou aquesta definici6 els espais a I’aire lliure
no afectats a via puiblica pero si destinats a
I’aparcament.

La reserva d’espais per a aparcament i esta-
cionament constitueix una obligacié urbanis-
tica, en funcié de les condicions globals d’es-
tandards urbanistics dels sistemes i de les zones.
Aquesta obligaci6 generica de reservar espais
d’aparcament es definira, quantitativa i quali-
tativament, amb uns estandards i unes condi-
cions especifiques a I’annex ntimero 4. Aques-
tes condicions tenen nivell normatiu d’una
ordenanca municipal.

Atrticle 120
Estacions de servei i similars

Es denominen estacions de servei i punts de
subministrament a les activitats, en locals, co-
berts o a I’aire lliure, destinades al subminis-
trament de carburants i lubricants de vehicles
automobils. Es poden complementar amb ac-
tivitats de petita venda comercial o quiosc,
rentat i d’altres complementaries del que po-
dem denominar entreteniment dels vehicles. Es
a dir, funcions de greixatge, aire/aigua, i ope-
racions de manteniment, perod no de reparacio,
que sén propies dels tallers i que es considera
una activitat vinculada a IGs industrial.

Les condicions especifiques de regulaci6 de
les estacions de servei i punts de subministra-
ment, a més a més de la regulacié d’usos i acti-
vitats, figuren a I’annex 5 de les Normes urba-
nistiques a nivell d’ordenanca municipal.

Article 121
Us recreatiu i restauracié

Aquests dos usos tenen una definicié gene-
ral, aixi com unes condicions de compatibilitat
per les diverses formes que adopten les seves
activitats, en aquestes Normes. Pero a més a
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més, en virtut de I’experiéncia urbanistica acu-
mulada, s’incorporen unes condicions especi-
fiques a nivell normatiu d’'una ordenanga mu-
nicipal a’annex 6 de les Normes urbanistiques.

BLOC TERCER
Ordenacié de sistemes

APARTAT 1
Disposicions comunes

Article 122
Definicio dels sistemes

Els sistemes son els espais o xarxes que cons-
titueixen la base comunitaria de la ciutat i del
territori on aquesta esta inserida. Normalment
tenen una vocacié de domini i de titularitat
publica sens perjudici de formes de gestio pri-
vades dels serveis.

Els sistemes garanteixen que funcionin les
relacions generals de comunicacié i de la resta
de serveis publics, entre les zones preferentment
de domini privat. La regulacié urbanistica és
complementaria de la legislacio sectorial de cada
sistema.

L'ordenacio dels sistemes s’efectuara a través
de la zonificaci6 tant dels ambits zonals de servei
public que configuren unitats de sistema, com
de les xarxes o dels ambits de protecci6 que re-
quereixen les xarxes generals i locals (de distri-
bucid) dels diversos serveis ptblics. Els ambits
de proteccid es grafien als planols d’ordenacid.

Sens perjudici del que expliciten els dos pa-
ragrafs anteriors, les proteccions també es de-
fineixen a través de les Normes urbanistiques,
amb franges, referides a la zona de domini pu-
blic (0 a la xarxa) de servitud o d’afectacié a la
proteccio del sistema. Per a la regulaci6 urba-
nistica de les proteccions es determinen les con-
dicions segiients:

a) El Pla general delimita els espais lliures
afectats a la protecci6 dels diferents sistemes
com a sols que per la seva proximitat als siste-
mes i afectaci6 derivada de la corresponent le-
gislaci6 sectorial vigent, no poden ser edificats
o tenen restringit el seu Us.

b) En qualsevol cas, la legislacio sectorial a
que es fa mencié concreta en cadascun dels
apartats anteriors, ha d’entendre’s aplicable a
efectes de delimitacié dels ambits de proteccié
en tant sigui vigent i s’entendra substituida en
el seu cas, per la legislacié equivalent que es
promulgui i que derogui I’anterior.

c) Els ambits de protecci6 de sistemes podran
ser utilitzats per al pas d’infraestructures i vials,
sempre i quan no es contradiguin amb les con-
dicions de I’espai que protegeixen.

d) No podran autoritzar-se en aquests espais,
edificacions o instal-lacions que no estiguin di-
rectament relacionades amb el sistema respectiu
al que es refereix la proteccid.

APARTAT 2
Sistema hidrogrdfic

Article 123
Definicid, identificaci i tipus

Es el constituit pel conjunt de lleres d’aigua,
riu, clamors, sequies, recs, canals, fonts, les ai-
glies subterranies, el subsol de les diverses ca-
pes freatiques, els embassaments publics i els
espais margeners del mateixos. S’identifiquen
amb les claus H i PH (protecci6 hidrografica)

ipel grafisme corresponent als planols d’orde-
nacid. Bé directament o a través de les protec-
cions o servituds corresponents. Atesa la na-
turalesa fluida de I’element basic, I’aigua, no
tenen necessariament una definicié grafica, ni
uns limits exactes, ni uns tipus definits al Pla ge-
neral.

Sens perjudici de I’aplicacié dels regims que
resultin d’aquestes Normes i plans normatius,
s’estableix una zona de protecci6 de les vies
d’aigua, definida per una linia a ambdds costats
deljac, vora exterior del caixer, peu dels terra-
plens o coronament del desmuntatge, d’acord
amb les distancies segiients: 50 m pel Canal
d’Aragd i Catalunya, Canal d’Urgell, Canal de
Vallmanya i Canal de Seros, 10 metres per al-
tres cursos d’aigua i una amplada variable per
al riu Segre grafiada als planols d’ordenaci6é com
a proteccio fluvial. Igualment es consideraran
els recs agricoles en el cas de presentar comu-
nitats vegetals desenvolupades, que hagin esde-
vingut elements propis del paisatge local.

Article 124
Titularitat i régim urbanistic

Els sols qualificats de sistema hidrografic
seran de titularitat pdiblica. En I’ordenacid,
obtenci6 de sol, finangament, construccio, s,
conservacio i gestié del sistema hidrologic,
s’observara el que es disposa en aquesta Nor-
mativa, la legislacié sectorial vigent i les dis-
posicions urbanistiques corresponents que es
puguin establir mitjancant planejament espe-
cial o ordenances municipals. No obstant, el
conjunt d’elements del sistema hidrografic es
consideren d’ambit general de servei, als efec-
tes urbanistics.

Atrticle 125
Condicions d’ordenacié i proteccio

1. Els espais adscrits a aquest sistema no s6n
edificables, excepcid feta de les obres i/o instal--
lacions vinculades al servei i administracié del
sistema corresponent.

2. De forma expressa es prohibeixen els mo-
viments de terres i les desforestacions de mar-
ges que no estiguin inclosos en projectes ofi-
cials.

3. L’abocament o conduccions de residus
industrials o pecuaris es realitzaran de forma
controlada amb la depuradora corresponent i
conduccions de forma subterrania assegurant la
netedat i continuitat de les condicions naturals
i assegurant la no contaminacié de les capes
freatiques. No obstant, per al conjunt d’activi-
tats privades son d’aplicacio les condicions es-
pecifiques de les activitats.

4. Les respectives administracions publi-
ques competents establiran les mesures d’in-
tervencié adequades per a la realitzaci6 dels
projectes de sanejament i de canalitzacié de
les rieres seguint els objectius i les funcions de
regeneracio i recuperacié dels tragats naturals
tot permetent el pas de vianants i el pas res-
tringit de vehicles en aquells casos que s’es-
timi oportd.

5. S’estara al que disposa aquest Pla general
ila Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’aigiies i el Re-
glament de domini public hidraulic (aprovat per
Reial decret 849/1986, d’11 d’abril), i legislacié
concordant en la materia a més d’aquelles dis-
posicions que I’administracié competent en la
materia dicti o reguli per al seu desenvolupa-
ment. Especificament es tindran en compte les

condicions generals de proteccié ambiental se-
glients:

6. Qualsevol activitat que pugui afectar el
sistema fluvial caldra que contempli mesures
especifiques de proteccié de la qualitat ambi-
ental de les aigiies, que figuren a I’article 206,
punt 1.

7. Atesala importancia creixent de fomen-
tar un consum racional de ’aigua com a recurs
natural, les captacions d’aigiies superficials i sub-
terranies requeriran llicencia municipal, a més
amés de complir les condicions establertes a la
disposici6 addicional segona de la Llei 19/1991,
de reforma de la Junta de sanejament.

Article 126
Condicions d’iis, edificacié i desenvolupament

En atenci6 a la naturalesa d’aquest sistema
no hi ha altres condicions que les d’ordenacié
i proteccié generica, aixi com les més especifi-
ques de proteccié mediambiental dels articles
anteriors.

Lautoritzacié de construccié de minicentrals
hidroelectriques al sistema hidrografic estara
condicionada al respecte a les condicions de pro-
teccié i d’integracié mediambiental que s’espe-
cifiquen en aquestes Normes.

APARTAT 3
Sistema d’infraestructures

Article 127
Definicio, identificacio i tipus

Elsistema d’infraestructures i serveis teécnics
compren les instal-lacions i els espais reservats
pels serveis d’abastament d’aigiies, evacuacid
idepuraci6 d’aigiies residuals, centrals recep-
tores i distribuidores d’energia eléctrica i la
xarxa d’abastament, centres de producci6 o
transformacié de gas i la seva xarxa de distri-
bucid, centrals de comunicacié i de teléfon,
parcs mobils de maquinaria, plantes incinera-
dores o de tractament de residus solids i altres
possibles serveis de caracter afi. S’identifiquen
amb la clau IN, i el grafisme corresponent als
planols.

1. Aquest Pla general conté la definici6 de les
infraestructures técniques dels serveis publics
basics, a nivell general, essent els plans especi-
als o projectes d’obres els que les desenvolupa-
ran. Aixi doncs, les reserves de sol i el tragat
definitiu de llurs xarxes seran els que determi-
nin els documents tecnics ja esmentats.

2. Els tipus de sistemes que compren el sis-
tema d’infraestructures son els segiients:

a) Elsistema basic d’abastament d’aigua:
compren els diferents punts de captacid, plan-
tes potabilitzadores, conduccions de portada,
diposits de regulacid, sistemes de bombat, aixi
com les xarxes de distribucié urbana i indus-
trial, composta per les conduccions, instal--
lacions auxiliars, connexions i elements espe-
cials.

b) Elsistema basic de sanejament: la xarxa
de sanejament compren les conduccions gene-
rals, els elements especials (pous de registre, em-
bornals, coladors, etc.), els emissaris generals,
les estacions depuradores, aixi com els aboca-
dors. La seva definicid figura al Pla de saneja-
ment de Lleida, de 8 d’agost de 1983, que es va
redactar en desenvolupar la Llei 5/1981, de 4 de
juny, de la Generalitat de Catalunya.

c) Elsistema de xarxes energétiques: com-
pren les conduccions generals de transport i
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distribuci6 d’energia electrica dels gasoductes
ioleoductes, aixi com d’altres energies comple-
mentaries.

d) Elsistema de xarxes de telecomunicaci-
ons i de comunicacié en general, en cable o per
ondes.

Article 128
Titularitat i régim urbanistic

1. Elsol qualificat de sistema d’infraestruc-
tures dels serveis tecnics tipus a) i b) sera pre-
ferentment de titularitat piblica excepte en
els casos de concessi6 administrativa o formu-
les de gestid similars. També es podra desen-
volupar dins de sols de propietat privada amb
la servitud publica corresponent. A la resta
d’infraestructures poden ésser de titularitat
privada.

2. Aquelles infraestructures o xarxes de ser-
veis, i les instal-lacions corresponents, que en la
data d’entrada en vigor d’aquest Pla general
siguin de titularitat privada, mantindran aquesta
titularitat.

Article 129
Condicions d’ordenacioé i de proteccié

1. En I’obtencid, el financament, la cons-
truccid, I'ds, ’explotacid i la conservacié de
les infraestructures i dels serveis tecnics s’ob-
servara l’establert en aquestes Normesia la
legislacio sectorial vigent per a cadascuna de
les materies.

2. Les condicions que regulen I’entorn dels
serveis tecnics es regiran, a més a més del que
disposa la legislaci6 sectorial vigent, per les
corresponents disposicions urbanistiques espe-
cifiques dels plans parcials o especials que des-
envolupin algun dels sectors on s’ubiquen.

3. Quan el desenvolupament urbanistic mu-
nicipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels serveis
abans definits, es podra qualificar de sistema
d’infraestructures el sol necessari. El Pla espe-
cial que caldra redactar vetllara pel manteni-
ment de les condicions ambientals i d’impacte
paisatgistic seguint el requeriment de la presen-
tacié d’estudi d’impacte ambiental.

4. S’estara al que disposa la legislaci6 secto-
rial vigent en cada cas i entre aquesta el que s’es-
tableix al Reglament sobre la xarxa electrica
d’alta tensid i regulacions concordants. A les in-
fraestructures soterrades que creuen el territori
no urbanitzat (canalitzacions de gas, portada
d’aigiies, etc.) s’estableix una franja de proteccié
de 3 m a banda i banda de I’eix definit pel tra-
cat soterrat de les mateixes.

Article 130
Condicions d’iis, edificacié i desenvolupament

1. Us general o dominant. Infraestructures:

a) Usos compatibles: tan sols s’admetran els
usos vinculats directament amb la instal-laci6 o
servei referit amb les condicions de funciona-
ment especificament regulades a la legislacid
tecnica en la matéria, especialment la que garan-
teix les condicions de proteccié de la instal-laci6.
Els espais lliures d’edificacié o instal-lacions que
constitueixen I’entorn d’aquests serveis, seran
considerats com a espais lliures.

b) Usos condicionats: aquells estrictament
vinculats amb les instal-lacions de cadascun dels
serveis de que es tracti, amb les condicions de
funcionament especificament regulades a la
legislacio tecnica corresponent. Concretament
s’admet I'ts residencial especial de manera ex-

cepcional i només com a servei de manteniment
o vigilancia de la instal-lacié. Excepcionalment
sera admes 1'ts de I’habitatge destinat al guar-
da de la instal-lacié.

2. Edificaci6 i desenvolupament:

2.1 L'index d’edificabilitat net sera de 0,30
m? sostre/m? sol.

2.2 Dalcada maxima reguladora sera la que
exigeixi la instal-lacié sectorial corresponent, que
caldra justificar al planejament o al projecte,
previa la lliceéncia corresponent.

2.3 Els espais no ocupats per les instal--
lacions i que constitueixen I’entorn d’aquests
serveis es sistematitzaran com a espais lliures
enjardinats.

2.4 En sol urba i urbanitzable les xarxes
telefoniques i electriques seran preferentment
subterranies.

2.5 Lespaide protecci6 de les infraestruc-
tures i en particular de les linies aeries i subter-
ranies complira la legislaci6 sobre la mateéria i
la normativa particular. Aquest espai sera no
edificable.

APARTAT 4
Sistema ferroviari

Article 131
Definicio, identificacié i tipus

El sistema ferroviari compren els espais i
instal-lacions reservats per a les linies de trans-
port per ferrocarril i les activitats directament
o indirectament relacionades amb aquesta ac-
tivitat com son les estacions de viatgers, merca-
deries, baixadors, els serveis complementaris i
instal-lacions annexes, i els tallers de neteja i
reparacié. S’identifiquen amb la clau F als pla-
nols d’ordenacié.

Sense menystenir la competéncia estatal o
autonomica en aquesta materia, aquest Pla
conté les previsions d’ordenacié que corres-
ponen al sistema ferroviari, i en les quals s’in-
clouen les linies de ferrocarril a cel obert exis-
tents o en projecte, aixi com el seu entorn de
proteccid. Especialment s’estableixen les op-
cions de tracat i reserves ferroviaries de les
instal-lacions tecniques i de servei als viatgers,
per la xarxa del TGV i la velocitat alta. Xar-
xa actualment en procés de desenvolupament,
que ha de concretar-se als projectes correspo-
nents, a més a més de les reserves que conté
el Pla general.

Article 132
Titularitat i régim urbanistic

El sol qualificat de sistema ferroviari sera de
titularitat ptblica, sens perjudici que les formes
de construccid, explotacié, manteniment i gestié
de les xarxes o estacions o arees de servei siguin
de gesti6 privada.

1. L'obtencié de sol, la projecci6 de la infra-
estructura, la construcci6, 1'ts, I’explotacid i la
conservacio de la xarxa ferroviaria es regulara
pel que disposen aquestes Normes i la legisla-
ci6 sectorial vigent.

2. Les condicions que regulen I’entorn de
les vies ferries es regiran pel que disposa la le-
gislacid sectorial vigent sobre limitacions de
la propietat i sobre I’entorn de les vies ferri-
es, com també per les corresponents disposi-
cions urbanistiques o determinacions dels
plans especials que es redactin per a ’orde-
naci6 especifica dels diversos tracats o ambits
ferroviaris.

Article 133
Condicions d’ordenacié i de proteccio

1. Condicions d’ordenacio:

En general cal afirmar que les obres i instal--
lacions que sén destinades a aquests usos res-
ten subjectes a la normativa especifica sobre la
materia.

a) No obstant, en sol urba hi ha una ordena-
ci6 detallada del sistema ferroviari.

b) Totitenint en compte el que es preveu als
planols d’ordenacié, I’edificacié a les zones de
sol urba i urbanitzable programat, es separara,
com a minim, vint (20) metres de I’eix de la via
ferria; sis’hi interposa un vial, I’edificaci6 seguira
I’alineaci6 existent enfront d’aquest vial, encara
que es situi a 'interior de la referida franja de
vint metres.

¢) Alssols urbanitzables no programats i no
urbanitzables, i als destinats a altres sistemes,
I’edificacio es situara sempre a quaranta (40)
metres, com a minim, de I’eix de la via férria més
propera.

d) Els plans parcials d’ordenaci6 urbana
corresponents a sectors de sol urbanitzable,
creuats o immediats a les vies ferries, regularan
l’edificacid i1'ds i ordenaran el sol respectant les
limitacions imposades per la legislaci6 especi-
al ferroviaria i per aquestes Normes, que tindran
la consideraci6é de minimes. En aquests plans
parcials, la inedificabilitat a que fa esment I’ar-
ticle anterior, podra ésser ampliada envers arees
o sectors determinats.

e) Quan la proximitat del ferrocarril no im-
pedeixi, limiti o destorbi, total o parcialment, la
destinaci6 de la franja inedificable a espais verds
o estacionaments, aquest s0l podra destinar-se
a aquesta finalitat; sense computar, pero, a tals
efectes la superficie adscrita al sistema ferroviari
que sigui de domini ptblic.

2. Protecci6 del sistema ferroviari:

Les construccions, les edificacions, les instal--
lacions, com també els usos que s’estableixin
dins del sistema ferroviari, estaran subjectes al
régim de proteccié establert a la legislacio sec-
torial vigent en la que es delimita una zona de
domini public, una zona de servitud i una zona
d’afectacid que, respectivament i a partir de
I’aresta d’explanacid, tenen una dimensié de vuit
metres, vint metres i cinquanta metres en sol
urbanitzable i no urbanitzable i de cinc metres,
vuit metres i vint-i-cinc metres en sol urba, sens
perjudici del que disposa el Reial decret 121/
1990, de 28 de setembre, pel qual s’aprova el
reglament de la Llei 16/1987, de 30 de juliol,
d’ordenacio dels transports terrestres i legisla-
ci6 concordant en la materia. Tot aix0 sens per-
judici del que preveu aquest Pla general i les
arees d’afecci6 delimitades en base al tracat per
a la implantaci6 del Tren d’alta velocitat.

Quan la proximitat del ferrocarril no impe-
deixi, limiti o destorbi, total o parcialment, la
destinaci6 de la franja inedificable a espais verds
o estacionaments, aquest sl podra destinar-se
a aquesta finalitat; sense computar, pero, a tals
efectes la superficie adscrita al sistema ferroviari
que sigui de domini ptblic.

3. Mesures de seguretat:

a) Les actuacions urbanistiques, en sols ur-
banitzables, contigus, o que inclouen elements
del sistema ferroviari, exigiran la col-locacié de
tanques o de sistemes de seguretat, els quals
seran considerats com despeses d’urbanitzacio,
a carrec del subjecte que ha d’assumir el cost de
les obres d’urbanitzacié.
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b) Lasupressi6 dels passos a nivelli llur subs-
titucié per altres a diferent nivell, sera regula-
da per la legislaci6 especifica en la materia. En
el cas que la supressié o substituci sigui a comp-
te, parcial o totalment, de I’administraci6 ptblica
titular de la carretera o carrer i I'increment de
la circulacio sigui ocasionat per la urbanitzacié
del sector immediat a la via ferria, el cost de la
supressié o substitucié repercutira, total o par-
cialment, a carrec del subjecte que ha d’assumir
el cost de les obres d’urbanitzacio.

Les obres i instal-lacions que sén destinades
a aquests usos resten subjectes a la normativa
especifica sobre la materia.

Atrticle 134
Condicions d’iis, edificacio i desenvolupament

1. Lordenaci6 del sistema ferroviari referit
als nous tracats de linies ferroviaries, definit pel
Pla general, es desenvolupara, d’acord amb la
redacci6 d’un Pla especial que determinara la
intensitat i els usos vinculats directament amb
la funci6 ferroviaria d’explotacid, conservacié
imillora del servei, com a la particularitzacié de
qualificacions i aprofitament dels terrenys incor-
porats dins de la delimitaci6.

2. Llicencia municipal: les construccions,
instal-lacions i edificacions i altres activitats de
la zona adjacent a les vies ferries que integren
el sistema ferroviari, estaran subjectes a llicencia
municipal, sens perjudici d’altres intervencions
iinformes en el tramit de concessié de la matei-
Xa.

3. Mesures mediambientals: en la realitzacié
del sistema ferroviari, les obres han de preveure
la restituci6 de la continuitat de camins, sequi-
esien general infraestructures del territori aix{
com prendre mesures per a la recomposicié
parcel-laria, la reserva i no afectacié de corre-
dors ecologics, la previsié d’elements contra els
sorolls i barreres acustiques. Per tltim també
s’haura de justificar la reduccié de I'impacte
sobre els paisatges produits per les obres i per
les tanques de protecci6 del sistema ferroviari.

APARTAT 5
Sistema d’equipaments

Article 135
Definicio, identificacio i tipus

El sistema d’equipaments compren els ter-
renys i immobles destinats al servei public dels
ciutadans. Els planols d’ordenacié del Pla ge-
neral i dels plans especials o parcials, en el seu
desenvolupament, defineixen quins formen
part de I’estructura general del territori, que
son la base del funcionament dels serveis ter-
ritorial i/o globals de la ciutat, i quins consti-
tueixen un sistema local. S’identifiquen amb la
clau E als planols d’ordenacié. Existeix un tinic
tipus d’equipament comunitari (clau EC).

a) Equipament comunitari (clau EC) és el de
titularitat publica, amb les excepcions de titu-
laritat privada, i amb les condicions d’ordena-
ci6 i proteccid, d’us i d’edificacié dels articles
segiients.

Especificament, als equipaments comuni-
taris que s6n de propietat privada, ates que es-
tan inclosos a les excepcions de I’article se-
giient, també es podra destinar una part no
superior al 40% de la superficie, de la unitat
de sistema a aparcament. Aquesta opcié que-
da limitada a les zones del Centre historic, aixi
com a les arees situades limitrofes a les zones

2R i 2E dels planols d’ordenacié del Pla ge-
neral en funci6 de la seva centralitat. En tot
cas, I’is per a aparcament no pot reduir la
superficie ttil necessaria per a les funcions ba-
siques de I’equipament existent i els espais de
joc o lleure vinculats. S’ha de justificar raona-
dament a la documentacié del Pla especial
aquest Revisi6 del Pla general de Lleida, ex-
cepte quan ’aparcament es situi al subsol dels
espais lliures de I’equipament existent.

Article 136
Titularitat i régim urbanistic

En aquest sistema, els terrenys hauran de ser
de domini public, per tal de garantir la seva per-
manencia, com una limitacié especifica per a
una edificacié posterior. Aixo sens perjudici
que la seva gestié pugui atribuir-se a particu-
lars, segons es preveu en diverses formules
definides per aquestes Normes, amb les excep-
cions segiients:

a) Elsequipaments de propietat privada del
s0l, existents en la data d’aprovacié d’aquestes
Normes, dins de les condicions de I’article 39.2
d’aquestes Normes.

b) Les construccions d’usos educatius, soci-
oculturals, esportius i sanitari-assistencials,
portades a terme per fundacions acollides a la
legislaci6 de la beneficéncia o per cooperatives.

¢) Les construccions destinades al culte de
confessions religioses, aixi com el residencial
especial d’aquelles i per a estudiants o persones
grans i de forces militars o de la seguretat pu-
blica.

En qualsevol cas, cap d’aquestes excepcions
redueix la quantia i ’extensié dels terrenys des-
tinats a sistemes locals que, per aplicaci6 de la
normativa urbanistica, constitueixen cessions
obligatories als plans de desenvolupament del
Pla general.

Article 137
Condicions d’ordenacié i de proteccié

1. D’ordenaci6 dels equipaments s’acollira
a les condicions del tipus d’edificaci6 escollit
en el document urbanistic que desenvolupi
aquest Pla general, distribuint-se les plantes
de sostre segons les necessitats funcionals de
I’equipament. També es preveura, a ’interi-
or de cada parcel-la la sistematitzacié d’espais
amplis d’arbrat o jardineria, reservant les pla-
ces d’aparcament necessaries. El calcul de
nombre de places s’efectuara d’acord amb els
estandards urbanistics de ’annex 4 del Pla ge-
neral.

2. Per als equipaments i dotacions educati-
ves de nova creacio s’estableixen les condicions
segiients:

a) Superficie minima de la unitat de sistema
o de la parcel-la: 5.000 m?, excepte el que pre-
veu el Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

b) Pendent maxim del sol, del 3% a les instal--
lacions i del 10% a I’espai per a jocs.

¢) Orientacié que garanteixi, com a minim,
tres hores d’insolacié amb una assolellada de 30°
d’inclinacié.

3. Per a la resta d’equipaments i dotacions
s’assenyalen les condicions segiients:

a) Superficie minima de la unitat de zona o
de la parcel-la: 1.000 m2.

b) Pendent maxim, del 3% al sol de les instal--
lacions i del 10% per a la resta del sol.

4. Amb caracter general les edificacions des-
tinades a equipament tindran caracter d’edifi-

caci6 aillada, excepte quan formin part d’unailla
on existeix edificacié tancada, en aquest cas
I’ajust de les condicions d’ordenacio es realitzara
amb estudi de detall.

5. Quan en el desenvolupament d’un sector
de planejament ’aplicacid dels estandards im-
possibiliti 'acompliment de la condici6 2.a)
d’aquest article, s’haura de localitzar el sol cor-
responent a I’equipament local de forma con-
tigua al sistema general adequat (donat el cas
que aquest existeixi) o als espais lliures per a
jardins i instal-lacions esportives.

Article 138
Condicions d’iis, edificacié i desenvolupament

1. Respecte dels equipaments, ja siguin sis-
temes generals o sistemes locals en sol urba,
aquest Pla no assigna especificament els usos.
No obstant, el Pla general o el planejament de
segona escala pot efectuar una assignacio gene-
rica, que respon als tres grups generals o fami-
lies d’usos dels equipaments comunitaris (que
despres es definiran), o adhuc una assignacio es-
pecifica dels usos d’un equipament.

En el cas de I'tltim suposit, ’assignacio es-
pecifica i concreta també pot realitzar-se per
la via dels documents urbanistics que desple-
guen les determinacions d’aquest Pla. Es a dir,
els plans especials i els estudis de detall, que en
tots els casos també podran assignar una familia
d’usos.

2. Els plans parcials en sol urbanitzable po-
dran assenyalar els usos dels diversos equipa-
ments i/o dotacions, o bé determinar el grup
general o la familia d’usos.

3. Mitjangant un Pla especial i/o estudi de
detall es podra efectuar I’assignacié d’ds o va-
riar I’assignacié abans efectuada, sempre que
estigui inclosa al mateix grup general o familia
inicial. En cas contrari, la variacio tan sols sera
procedent per la via de la modificaci6 del Pla
general.

4. Quan un equipament o dotacid, en funci-
onament o previst al planejament, estigués en
dests o fos innecessari, es destinara a altres fins
d’equipament.

5. Els usos especifics que sén admesos son els
segiients:

5.1 Educatiu.

5.2 Sociocultural.

5.3 Esportiu.

5.4 Sanitari-assistencial.

5.5 Residencial especial.

5.6 Public-administratiu.

5.7 Religiés (culte).

5.8 Cementiri-funerari.

6. Els usos anteriors es distribueixen en els
3 grups generals o families d’usos segiients:

a) Educatiu, sociocultural i esportiu (clau
EE).

b) Sanitari-assistencial i residencial especi-
al (clau ES).

c¢) Public-administratiu, religids i cementiri-
funerari (clau EP).

7. Les claus establertes al nimero anterior,
per als grups generals o families d’usos, tan sols
tenen validesa si figuren als planols d’ordena-
ci6 dels documents urbanistics. L’assignaci6 dels
usos o una familia exclou la compatibilitat de la
resta d’usos.

8. Ledificaci6 dels equipaments i dotacions
com a norma general, es regulara pel tipus d’edi-
ficaci6 aillada, tenint en compte les condicions
seglients:
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a) Laintensitat o index net d’edificacié sera
de 0,60 m? sostre/m? sol.

b) Locupacié maxima de I'edificaci6 no sera
superior al 60% del sol.

c¢) L’algada maxima sera de 12 metres per
damunt de la cota natural del terreny, mesura-
da en tots els punts del solar. Excepcionalment,
isi ho justifiquen les condicions de I'equipament,
es podra arribar a 18 metres.

9. Tanmateix, quan les dotacions estiguin
localitzades en zones de sol urba, per a les quals
s’estableix el tipus d’edificacié tancada o en li-
nia, s’ordenaran segons aquest tipus, excepte en
els suposits segiients, en els quals sera d’aplicacid
el tipus d’edificaci6 aillada: ocupar la totalitat
de I'illa, o caracteristiques funcionals de I’equi-
pament o dotacid justificades, o condicions hi-
giéniques i de relacié amb les edificacions con-
frontants.

Donat el cas que s’hagi d’aplicar el tipus d’edi-
ficacié tancada, segons alineacio oficial de vial,
es tindra en compte la regulaci6 dels parame-
tres referents al volum de ’edificacié de la zona
corresponent.

Si s’aplica el tipus d’ordenacié d’edificacié
aillada, es tindran en compte les condicions se-
glients:

a) Intensitat d’edificacié: 1,50 m? sostre/m?
sol.

b) Ocupacié maxima de I’edificacio: 70%.

c) Algada maxima, de 16 metres per damunt
de la cota natural del terreny.

10. Les places d’aparcament (en nombre,
forma i grandaria), d’acord amb la normativa i
per ’estandard d’estacionament i/o aparcament
amb caracter obligatori, llevat que es justifiqui
llur ubicaci6 en un altre indret. La construccié
de soterranis destinats a aquest s no computara
com a sostre edificable.

11. Al subsol dels espais no edificats dels
equipaments destinats a instal-lacions esporti-
ves o a l'aire lliure, es podran ubicar aparca-
ments no vinculats a I’is de les instal-lacions
esmentades, sempre que la propietat dels ter-
renys s’hagi transmes a I’ Ajuntament i ’aparca-
ment es constitueixi en régim de concessié ad-
ministrativa o dret de superficie, excepte als
equipaments i dotacions de propietat privada del
s0l, existents amb anterioritat a I’aprovacio
d’aquest Pla, que podran optar per I’arrenda-
ment o la divisi6 de la propietat horitzontal o
formes similars, d’acord amb les condicions i
procediment de ’equipament-aparcament.

12. Els sistemes generals d’equipament es
regiran per les condicions d’edificaci6 de la zona
de sol urba, si estan situats alli, i en cas alternatiu,
o en tots els altres casos, i amb el tramit d’estudi
de detall, per les segiients:

a) L’index d’edificabilitat net sera de 2 m?
sostre/m? sol.

b) L’ocupacié maxima sobre parcella, sera
del 80%.

c) Lalcada sera de 16 m sobre les cotes na-
turals del terreny, si bé un cos singular podra
arribar a 18 msi ho justifiquen les condicions de
I’equipament.

13. L’us residencial especial queda limitat,
en tots els casos, al 15% com a maxim de la su-
perficie i del sostre edificable de la unitat de sis-
tema o del solar o de la parcel-la, qualificats
d’equipament, i sempre que sigui una funcié
complementaria i coherent amb els altres usos
especifics compatibles del punt 5 d’aquest ar-
ticle.

APARTAT 6
Sistema de xarxa vidria

Article 139
Definicio, identificacio i tipus

Elsistema vial compren els espais i instal -
lacions reservades per a la xarxa viaria (i els
estacionaments o aparcaments) per tal de
mantenir nivells convenients de mobilitat i ac-
cessibilitat entre els diferents sectors del ter-
ritori. Es fa distinci6 entre la xarxa basica (es-
tatal o autonomica) i la xarxa viaria urbana
(clau VB), amb la xarxa viaria de camins ru-
rals (clau VR), i els vials que fan funcions
d’eixos civics i d’accessibilitat (clau VC).

1. S’anomena xarxa viaria basica o arterial,
el conjunt de trams de carretera actuals o futurs,
que estableixin de forma integrada la continu-
itat i connexio dels diferents itineraris de I’Es-
tatila Generalitat de Catalunya que tinguin en
compte el degut accés al nucli de la poblacié.
S’identifica amb la clau VB.

2. S’anomena xarxa viaria urbana el conjunt
de les vies i carrers de districte local i de titula-
ritat municipal. S’identifica també amb la clau
VB.

3. S’anomena xarxa viaria rural o de camins
rurals, el conjunt de camins catalogats per la
Guia dels camins del terme municipal de Lleida
de 1995. S’identifica amb la clau VR. Pel que fa
a vies pecuaries s’estara al que disposa la legis-
laci6 especifica (Llei 31/1995).

4. La xarxa d’aparcaments esta constituida
pel conjunt d’estacionament o aparcament pu-
blic en les seves diverses modalitats. Aquest Pla
preveu, tanmateix, la localitzacié de zones d’a-
parcament dins del sistema de la xarxa viaria,
que son objecte del tractament especific que
s’estableix en aquest capitol. S’identifica amb la
clau P

5. ElPla considera amb atencié especial tres
tipus d’espais dins del sistema viari, que respo-
nen a la voluntat de dotar de major qualitat de
vida a la ciutat, protegint als vianants i per a la
circulacié amb bicicleta com a mitja alternatiu
de transport (a més a més de lleure). Aquests
elements especials son els eixos civics i d’acces-
sibilitat, el carril bici i els espais lliures lineals,
itenen una definicié grafica, que ha de permetre
el seu desenvolupament projectiu posterior.

Article 140
Titularitat i régim urbanistic

Els sols qualificats de xarxa viaria seran de
titularitat publica. Pel que fa a la projeccio, cons-
truccid, conservacio, Us i explotacié de les car-
reteres, es tindra en compte el que disposen la
Llei 25/1988, de 29 de juliol, reguladora de les
carreteres estatals, i la Llei 7/1993, de 30 de se-
tembre, de carreteres de Catalunya.

Article 141
Condicions d’ordenacié i proteccio

1. Usos generals: els usos dominants del sis-
tema viari son tots aquells que fan referencia a
la mobilitat viaria i transports, i en especial el
transit de vianants i I’Gs public de relacié soci-
ali cultural dels ciutadans.

2. Usos complementaris: cal assenyalar I’a-
parcament en les seves diverses modalitats (en
superficie i en el subsol). L'ocupacié del subsol
per a aparcament es pot donar també en alguns
espais del sistema d’espais lliures. Aixi mateix
es complementara I'is d’estaci6 de servei essent

de subministrament o similar, d’acord amb la
regulaci6 especifica.

3. Protecci6 de les vies:

a) ElPlapreveuzones de domini publicide
servitud i d’afectaci6 a la xarxa viaria, segons el
que determina la legislacié especifica vigent en
cada tipus de via.

b) Ensols no urbanitzables i urbanitzables,
els planols d’ordenacié defineixen el tragat que
delimita la zona d’afectaci6 segons el que dis-
posa la legislaci6 sectorial.

Els programes d’actuacié urbanistica i els
plans parcials, aixi com els plans especials i els
projectes d’urbanitzacié determinaran la linia
d’edificacio.

c) Ensol urbanitzable els planols d’ordenacié
reflecteixen les reserves viaries respectives. No
obstant, en el moment del desenvolupament, els
plans parcials fixaran les linies d’edificacid, a una
distancia igual, o major de 10 metres del limit
exterior indicat, i a una distancia igual o major
de 25 metres de ’aresta exterior de la calcada
més propera a les vies que integren la xarxa
arterial, el tracat de la qual s’expressa als pla-
nols d’ordenacio de I’estructura general i orga-
nica del territori.

Per autopistes, autovies i vies rapides, la li-
nia d’edificacid es situa a 50 metres de ’ares-
ta exterior esmentada. En tot el tram de I’au-
tovia N-II, variant de Lleida, la linia d’edificacié
es situa a 100 m de I’aresta exterior de la cal-
cada.

d) En sol urba, el Pla general defineix les
alineacions definitives, les quals es podran com-
pletar i precisar als estudis de detall correspo-
nents.

e) Als camins rurals sens perjudici del que
s’estableixi per a cada zona, les noves edifica-
cions s’hauran de situar a una distancia no in-
ferior a 10 m de I’aresta del cami.

f) Ensolno urbanitzable, quan el tragat d’una
via de la xarxa viaria arterial, per disposicions
d’un Pla especial o un projecte de construccio,
fixi la linia d’edificacid, aquesta sera el limit de
la qualificacié urbanistica de les zones confron-
tants, i els terrenys que estiguin situats al seu
interior seran considerats inedificables a tots els
efectes.

g) Ensolurba, s’hauran de fer també aques-
tes precisions mitjancant estudis de detall, amb
identiques limitacions assenyalades anterior-
ment. Aquesta definicié i precisio sobre el ter-
reny de la localitzaci6 del vial no suposara, en
cap cas, una disminucio dels seus nivells de ser-
vei per distorsié del tracat, modificacié dels
radis de curvatura, dels pendents, de la visibi-
litat en les cruilles, o de la capacitat de la via.

h) Lesmodificacions de la xarxa viaria basica,
que no s’estiguin a les condicions anteriors,
s’hauran de tramitar i justificar com una de
modificaci6 del Pla general.

4. Els tragats dels intercanvis i interseccions
de vies a diferent nivell que figuren al Pla general
no vinculen pel que fa a la forma concreta dels
enllagos, les alineacions i rasants dels quals es
fixaran als respectius plans parcials, especials,
projectes d’obres i/o projectes d’urbanitzacio.
En cap cas, sense una justificacié tecnica, redui-
ran les reserves de s0l, la capacitat d’intercan-
vi, la de les entrades-sortides de les vies o els
nivells de servei. En els casos en que els projectes
de vies es desenvolupin ocupant una superficie
d’execucié menor, el sol no utilitzat conserva-
ra la seva qualificaci6 a efectes de reserva per
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a ampliacions futures, sens perjudici que un
document de planejament el destini a una altra
funcionalitat justificadament.

5. Vialitat local. Condicions:

a) Als efectes del seu acompliment en la re-
dacci6 dels plans de desenvolupament ulteriors
d’aquest Pla general, s’estableixen les condici-
ons minimes de tracat dels vials que integren els
sistemes locals, establerts al quadre segiient:

Zona de remodelacio.

Amplada minima entre alineacions: 12 m de vials
de nova creacio.

Pendent maxim: 8%.

Zona especial de reforma interior.

Amplada minima entre alineacions: ’existent en
vials que es mantenen.

Pendent maxim: —.

Zona de desenvolupament urba. Intensitats 1 i
2.

Amplada minima entre alineacions: 20 m.
Pendent maxim: 8%.

Zona de desenvolupament urba. Intensitat 3.
Amplada minima entre alineacions: 15 m.
Pendent maxim: 8%.

Zona de desenvolupament industrial.
Amplada minima entre alineacions: 20 m.
Pendent maxim: 8%.

Zona de sol urbanitzable programat.
Amplada minima entre alineacions: 30 m.
Pendent maxim: —.

b) Les voreres per a transeiints tindran una
amplada minima de 3 metres.

6. Les condicions anteriors tenen el caracter
de minimes en s0l urbanitzable, i es poden aug-
mentar les amplades i reduir els pendents als
programes d’actuaci6 urbanistica.

7. La col-locaci6 de rétols i altres elements
publicitaris o propaganda visible des de la via
publica, esta sotmesa a llicencia municipal, d’a-
cord amb el que es disposa a la legislaci6 urba-
nistica, sens perjudici d’altres intervencions
administratives. En tot cas, es respectaran les li-
mitacions que assenyala I’article 2 del Decret
917/1967, de 20 d’abril, i les que s’especifiquen
en aquest Pla.

La intervencid en aquesta area de I’'urbanis-
me, s’exercitara pel procediment regulat a I’Or-
dre de 8 de febrer de 1965, quan es tracti de pu-
blicitat en trams de carretera que travessen
nuclis urbans. En altres suposits de publicitat
referits al sistema viari, la intervencié municipal
s’estara al previst a I’article 9¢ del Reglament
de serveis de les corporacions locals, acomplint
si és el cas, I’establert pel Decret 917/1967. Es
sol-licitara, en tot cas, informe dels 0rgans com-
petents en la materia de I’Estat i de la Gene-
ralitat de Catalunya. L’informe favorable o
I’atorgament d’autoritzacions dels organismes
esmentats no suposa sobreseiment de I’exercici
de la competencia municipal per raons urba-
nistiques.

No sera permesa la col-locacié de retols o
altres elements de publicitat o propaganda que,
per llur ubicaci6 o caracteristiques, limitin la
visualitat o alterin ’harmonia de I’entorn.

8. Lordenacid dels eixos civics i d’accessibi-
litat, determinats als planols d’ordenacio, es
realitzara mitjancant projectes d’obres i/o d’ur-
banitzacid, actuacions i obres que es basaran
especialment en el compliment dels Decrets 135/

1995, de 24 de marg, 1234/1994, que en determi-
nen les condicions d’accessibilitat. Aixi mateix,
caldra observar uns criteris orientatius de dis-
seny pel que fa a la disposicié de mobiliari urba
iinstallaci6 d’elements urbans que es regulen
a les proteccions de sistemes.

9. Qualsevol actuacié6 al subsol de la via pu-
blica comportara la restitucié de les condicions
d’accessibilitat descrites en aquest apartat, i
I’adequaci6 a les mateixes en el cas de carrers
no adaptats. Aquest suposit afectara a trams de
carrer complerts entre les interseccions.

10. Als planols d’ordenacio estan grafiats els
carrers que hom considera que han d’ésser ar-
brats, sens perjudici que els altres també ho
puguin ser. La plantaci6, els tipus d’arbre, I’or-
denaci6 de la plantacié i les caracteristiques
tecniques de manteniment es determinaran als
corresponents projectes d’urbanitzacid, actua-
cions i/o obres que s’hagin d’endegar.

11. Als planols d’ordenaci6 esta grafiada la
xarxa basica de carrils bici a 'ambit urba de la
ciutat. Als sols urbanitzables es determinara als
plans parcials d’ordenaci6 corresponents a partir
dels requeriments municipals. Al sol no urba-
nitzable, la xarxa rural es considera compatible
amb la utilitzacié de bicicletes. Tanmateix, es
podran redactar plans especials per precisar la
xarxa de carril bici al sol no urbanitzable. La
projeccid, ordenacié i construccié dels carrils bici
es realitzara mitjancant els corresponents pro-
jectes d’urbanitzaci6, actuacions i/o obres que
s’hagin d’endegar.

12. No es permetra la instal-laci6 de cap ele-
ment urba en voreres iguals o inferiors a 1,40 m
d’amplada, que obstaculitzin ’'amplada lliure de
pas.

En voreres entre 1,40 m fins a 5,00 m d’am-
plada s’autoritzara la instal-lacié d’elements
sempre que no obstaculitzin el pas lliure en
amplades inferiors a 1,40 m ni a la meitat de
I’amplada de la vorera.

En qualsevol cas, la instal-laci6 d’elements en
la via publica requerira I'informe previ i auto-
ritzacié expressa dels serveis técnics municipals.

13. La plantaci6 d’arbrat es podra realitzar
a partir d’una amplada minima de vorera de 2,60
m per un marc d’escossell d’1 m o de 2,80 m per
un d’1,20 m.

Aixi mateix caldra respectar en les plantaci-
ons que els arbres puguin créixer fins al maxim
de les seves possibilitats de grandaria i forma en
funcié de I’espai aeri disponible per la qual cosa
s’escolliran les especies seguint aquest criteri.

14. Llicencies:

a) Les construccions, instal-lacions i edifica-
cions, i altres activitats relacionades a I’article
29 en zona adjacent a les vies integrants del sis-
tema viari, estan subjectes, sens perjudici d’al-
tres intervencions, a la llicéncia municipal.

b) L’administracié municipal sol-licitara,
dels organs competents en materia d’obres pu-
bliques, I'informe preceptiu. Els informes de-
negatoris per raons de competencia especifica,
determinaran la negaci6 de la llicencia muni-
cipal.

Atrticle 142
Aparcaments piiblics

Als planols d’ordenaci6 es grafia la localitza-
ci6 d’espais d’estacionament i/o d’aparcament,
situats a la via publica o en arees, destinades a
tal finalitat pel planejament urbanistic. En tots
els casos aquestes arees publiques, privades o

mixtes, han de ser de titularitat piblica. S’iden-
tifiquen amb la clau (P).

La regulaci6 dels mateixos s’efectuara d’a-
cord amb les Normes urbanistiques, pel que
fa a les dimensions i condicions fisiques de I’es-
pai, pero pel que respecta a les condicions de
gesti6 i administracid, estan subjectes a la le-
gislacié de caracter general de I’administra-
cid local. Sens perjudici que també es podra
aprovar un conveni de gesti6 urbanistica que
permeti una cessio gratuita del sol a favor de
I’Ajuntament de Lleida, per part de la propi-
etat privada, amb la contraprestacié de gau-
dir del dret de superficie.

APARTAT 7
Sistema d’espais lliures

Article 143
Definicio, identificacio i tipus

Elsistema d’espais lliures, és el conjunt d’es-
pais del territori diversificats i localitzats estra-
tegicament, format tant per elements de la xarxa
urbana com de la rural, al servei de les funcions
ludiques, d’esplai i de lleure, per a usos cultu-
ralsiper al gaudi del territori. També esta cons-
tituit per un conjunt d’elements d’alt contingut
estructurador del territori per a la potenciacié
dels valors mediambientals, com a reservoris
naturals i per a la protecci6 dels contactes de la
ciutat amb I’horta.

El sistema d’espais lliures s’estructura als
planols d’ordenaci6 en les categories segiients
que s’identifiquen amb les claus corresponents:

Parcs d’interes natural: clau PN.

Parcs territorials: clau PT.

Parcs urbans: clau PU.

Zones verdes o jardins: clau VJ.

Verds urbans o places: clau VU.

Espais lliures lineals: clau VL.

Verds esportius: clau VE.

Les definicions d’aquestes categories d’espais
lliures son les segiients:

A. Parcs d’interes natural (PN):

Elsistema de parcs d’interés natural compren
aquelles arees qualificades com a tali on, per les
seves condicions de valor ecologic, s’han d’es-
tablir les condicions necessaries per a la seva pro-
tecci6 basica com a espais naturals.

Sén aquelles arees del municipi incloses to-
tal o parcialment al Pla d’espais d’interes natural
(PEIN), aprovat pel Decret 328/1992, i aquelles
que, per les seves condicions ecologiques, s’hau-
ria de promoure la seva inclusi6 al Pla d’espais
d’interes natural, com és el cas del Parc muni-
cipal de La Mitjana.

La selecci6 dels espais inclosos al Pla d’espais
d’interes natural ha estat realitzada en funcié
dels valors cientifics, ecologics, paisatgistics, cul-
turals, socials, didactics i recreatius que posse-
eixen, seguint les determinacions establertes a
la Llei 12/1985, d’espais naturals.

Constitueixen el sistema de parcs d’interes
natural, els segiients:

Parc d’interes natural de Mas de Melons.

Parc d’interes natural d’ Alfés.

Parc d’interes natural de La Mitjana.

B. Parcs territorials (PT):

Elsistema de parcs territorials compren aque-
lles arees qualificades com a tal i que destaquen
per les seves condicions mediambientals, paisat-
gistiques i de localitzaci6 significativa en la geo-
morfologia i paisatge del territori. S6n espais amb
presencia de masses arbories consolidades, de co-
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munitats de vegetacio natural d’interes especial,
de visuals privilegiades sobre el territori o d’una
relacio directa amb els cursos d’aigua.

Aquests espais tenen un potencial elevat com
a arees mixtes de proteccié i de gesti6 del sistema
d’espais lliures territorials, que cal promocionar
com a seu d’activitats socials i esportives, edu-
catives, de recerca, i com a indrets d’especial
interes paisatgistic i natural.

Constitueixen el sistema de parcs territorials
els segiients:

Els Parcs territorials del Riu Segre (Fluvial
ide Rufea).

El Parc de Butsenit.

El Parc de Granyena.

El Parc Alcalde Pons-Les Basses.

El Parc de la Cerdera-Polvorin.

C. Parcs urbans (PU):

Compren aquelles arees qualificades de verd
public, que estructuren un conjunt d’arees d’es-
barjo de gran dimensid, la superficie de les quals
supera tres hectarees de sol. Uestructura dels
parcs urbans de Lleida es centra en la recupe-
racio i potenciacié de I’espai central més carac-
teristic de la ciutat (el Turé de la Seu Vella), I’ar-
ticulacié d’un conjunt de parcs de contacte de
la ciutat amb I’horta relacionats per un anell
concentric en un radi d’aproximadament un qui-
lometre al centre; i un conjunt de parcs de ca-
racter radial o lineal al llarg de certs elements
urbans, com ara el Canal de Seros, els caixers del
riu o d’altres elements del sistema hidrologic, i
de sendes com la del ferrocarril.

Constitueixen el sistema de parcs urbans els
segiients:

1. Parc urba del Tur6 de la Seu Vella.

2. Parc urba de Gardeny-Templers.

3. Parc urba de Vallcalent-Mariola.

4. Parc urba de la Ciutat Jardi.

5. Parc urba dels Hospitals-Balafia.

6. Parcurba del Seca de Sant Pere-Marimunt.

7. Parc urba del Riu Segre.

8. Parc urba dels Camps Elisis.

9. Parc urba del Poligon industrial.

10. Parc urba de Magraners-Quatre Pilans.

11. Parc urba del Canal de Seros.

12. Parc urba de Rufea-Instituts.

13. Parc urba de la Caparrella.

14. Parc urba del Castell de Raimat.

15. Parc urba del Vilot de Sucs.

D. Zones verdes i jardins (VJ):

Compren les zones verdes de caracter local,
de dimensié més reduida, que acolliran normal-
ment jocs per a infants, arees d’estada i rep0s i
lleure en general, amb un tractament priorita-
riament arbrat o d’enjardinat. No es pot cons-
truir res al seu subsol, ni aparcament, ni trans-
formadors, ni cap tipus d’elements de servei
public.

Constitueixen el sistema de zones verdes i
jardins, els espais identificats amb la clau V] als
planols d’ordenacié6 del Pla general.

E. Verds urbans o places (VU):

Compren els elements del sistema d’espais
lliures de caracter urba, preparats per a funci-
ons variades (representatives i de participacid
anivell de ciutat i/o de barri, i places d’alta ac-
tivitat urbana) que acolliran normalment acti-
vitats lddiques i de festa i participacid. Accep-
ten I'is d’aparcament i/o equipament soterrani
pero de propietat i servei public.

Constitueixen el sistema de places i verds
urbans, els espais identificats amb la clau VP als
planols d’ordenacié6 del Pla general.

F. Espais lliures lineals (VL):

Compren les zones verdes que combinen les
funcions d’oci i el passeig dels vianants amb les
de la circulaci6 rodada. La funci6 dels espais
lliures lineals és la connectivitat entre la resta
d’espais del sistema d’espais lliures. Les zones
verdes situades al centre (rambles) o als laterals
(passeigs, avingudes, bulevards) estan constitu-
ides fonamentalment per les traces arbrades de
nova plantacié, o de potenciacié i respecte de
les actuals.

Constitueixen el sistema d’espais lliures line-
als, els espais identificats amb la clau VL als
planols d’ordenacié6 del Pla general.

G. Verds esportius (VE):

Sén espais lliures ocupats per esports a l’aire
lliure, com ara els camps de futbol, I’atletisme,
la petanca, el tir amb arc, etc., que tenen la li-
mitaci6 especifica de no poder tenir més d’un
5% edificat. La seva utilitzacié esportiva és pro-
mocional i transitoria. En el procés de trans-
formaci6 urbana han de tendir cap a una zona
verda (VJ).

Actualment s’identifiquen amb la clau VE als
planols d’ordenaci6 del Pla general.

Article 144
Titularitat i régim urbanistic

Els sols qualificats d’espais lliures seran de
titularitat publica, a excepci6 dels verds privats
qualificats com a sistema amb la clau VP, que
seran de titularitat privada amb possibilitat d’es-
devenir d’ds public a través de convenis o d’al-
tres figures de gestid concertada o contractada
amb ’administracié publica.

En I’obtencid, financament, ts i conservacid
dels elements del sistema d’espais lliures, s’ob-
servaran els preceptes generals establerts en
aquestes Normes o, si escau, subsidiariament,
els fixats mitjancant el Pla parcial o Pla espe-
cial corresponent, o a través de les ordenances
municipals.

Els aprofitaments o usos compatibles, que no
modifiquin el caracter global d’espai lliure, apor-
taran elements de gestid dels mateixos. No obs-
tant, mentre no s’aprovin els instruments urba-
nistics corresponents seran aplicables els criteris
generals del sistema restringint els usos adme-
SOS.

Article 145
Condicions d’ordenacio i proteccio

Els elements del sistema d’espais lliures cor-
responents als parcs d’interes natural i als parcs
territorials, s’hauran d’ordenar basicament mit-
jancant plans especials i/o programes de gestio,
tenint en compte la legislacié preceptiva de ti-
pus sectorial que afecti la seva naturalesa.

Els parcs d’interes natural i els parcs territo-
rials que posseeixen valors ecologics tenen la
consideraci6 d’espais naturals d’acord amb la
Llei 12/1985, d’espais naturals, en la seva dispo-
sicié addicional segona. D’acord amb aquesta
condici6 es podran establir les mesures neces-
saries per promoure, en els casos que sigui acon-
sellable, la declaracié d’una figura legal de pro-
teccié d’ambit superior a ’actual.

La sistematitzacié de ’ordenaci6 fisica dels
parcs urbans, zones verdes o jardins, places i
verds urbans, espais lliures lineals, i verds es-
portius, un cop definit el tipus d’espai i els
objectius que es proposen, es concretara mit-
jangant projectes i/o actuacions d’obra d’ur-
banitzacid, amb els elements propis d’urbanit-

zaci6 per al’s a que estan destinats, tals com:
arbres, jardineria, fonts, estanys, brolladors,
talussos, escales, rampes, terrasses, tanques,
i elements ornamentals.

a) Ordenaci6 dels parcs d’interés natural:

Als espais del sistema de parcs d’interes na-
tural sén d’aplicabilitat les normes del Decret
328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova
el Pla d’espais d’interes natural, i en particular
les segiients:

Es d’aplicacié el régim urbanistic del sol no
urbanitzable.

La circulacié motoritzada camp a través resta
prohibida, amb les excepcions previstes a la Llei
d’espais naturals en relaci6é amb les activitats
agro-pecuaries, silvicoles i similars.

Les activitats extractives es regulen d’acord
amb la Llei 12/1981, de 24 de desembre, de
Catalunya, excepte quan el planejament urba-
nistic o altres regulacions impliquin un grau de
proteccié més alt.

Els projectes d’obres i instal-lacions suscep-
tibles de perjudicar notoriament els valors pro-
tegits hauran de sotmetre’s a una avaluacié d’im-
pacte ambiental segons la legislaci6 especifica
en la materia.

Els parcs d’interes natural son classificats
en aquest Pla general com a sol no urbanitza-
ble de proteccié especial. Els limits son trans-
cripci6 dels planols normatius del Pla d’espais
d’interes natural en el cas dels ambits de Mas
de Melons i Alfés inclosos al terme municipal
de Lleida.

b) Ordenacié dels parcs territorials:

En I’ordenaci6 dels parcs territorials es pro-
mocionara la combinaci6 ordenada dels usos
d’esbarjoilleure i els usos ambientals, tot con-
servant i regenerant la massa arboria existent i
les connexions dels parcs amb I’entorn en el que
es troben. Especificament, pel Parc Territorial
de les Basses, d’acord amb I’estat actual, 1’ds
esportiu i residencial mobil sén compatibles amb
una limitacié del 50% de la superficie total. A
la resta d’aquests usos, es limiten al 20% de la
superficie total.

¢) Ordenacié dels parcs urbans i les zones
verdes o jardins:

L’ordenacié d’aquests espais obeira a crite-
ris variats de disseny que contemplin els aspectes
seglients:

La seguretat enfront el transit i el vandalis-
me per augmentar la llibertat en el moviment
dels infants.

Preparar els espais per a I'tis dels infants des
d’un punt de vista de varietat funcional en re-
laci6é amb I’edat (accessibilitat, seguretat, ben-
estar) i simbolica (educaci6 en I’espai, descober-
ta de ’entorn) i experimentaci6 de la plastica i
la topologia de I’espai (seqiiencies, distancies,
separacions)...

La gesti6 d’una jardineria de base variada per
alaregulacié de I’ecologia urbana i millora de
I’equilibri psicosomatic dels ciutadans i proteccié
del rigor climatic sobre la ciutat, aixi com si escau
la utilitzaci6 de la jardineria tematica.

Tanmateix aquests espais es dissenyaran pen-
sant en la globalitat de la poblacié com a espais
d’integracio polivalent, amb un bon nivell d’ac-
cessibilitat, una soluci6 correcta dels perimetres.
En tots els casos sera permesa la construccié
d’edificis i instal-lacions amb les condicions de
I’article segiient.

Les zones verdes que sén objecte de cessié
com a resultat del desenvolupament de plans
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parcials o especials compliran les condicions
seglients:

c.1) No esdisposaran en sols amb pendents
superiors als fixats al quadre adjunt, ni es podran
disgregar en trossos sense identitat ni sentit. Per
aixo, i en funcio de les zones acompliran els ni-
vells minims de concentracié en una tnica ex-
tensio la qual es fixa a la taula adjunta (regulada
pel percentatge sobre el total del sol a reservar
per a jardins urbans) i pel pendent maxim i la
longitud del radi minim de la circumferéncia
inscribible segiients:

Zones de remodelacié en sol urba.
Concentracio: 80%.

Pendent maxim: 20%.

Radi minim: 30 m.

Zones del sol urbanitzable.
Concentracio: 710%.
Pendent maxim: 20%.
Radi minim: 30 m.

Zones de sol urbanitzable (verds lineals).
Concentracio: —.

Pendent maxim: —.

Radi minim: 12 m.

c.2) Dins dels limits per a zones verdes dels
sistemes locals, juntament amb els sols per a
jardins urbans, s’inclouran els sols lliures entre
edificacié que siguin d’ds public i compleixin
alguna de les finalitats atribuibles als jardins
urbans. Els sols Iliures entre edificacions, seran
el resultat de la disposici6 dels volums d’edifi-
caci6 al Pla parcial o a I’estudi de detall quan ho
exigeixi per raons d’enllumenat, assolellada,
visualitat i passatges de xarxes de serveis. Quan
ales precisions d’un Pla parcial o estudi de de-
tall siguin excedits els minims per a jardins ur-
bans previstos en aquestes Normes per a cada
zona I’excés de sol lliure entre edificacié que en
resulti sera imprescindiblement de domini pri-
vat, excepci6 feta que la seva conservacié i man-
teniment siguin a carrec de I’Ajuntament i com-
pleixin les condicions de grandaria (radi minim)
que s’especifiquin al punt 1 d’aquest article. Els
sols lliures entre edificis per a que siguin com-
patibles com a zones verdes, caldra que acom-
pleixin les condicions segiients: admetre la ins-
cripcié d’un cercle de 30 m i un pendent menor
del 10% 1i la titularitat publica.

c.3) Pel que fa ajardins, arees de jociesbarjo
per als infants, i arees per a vianants, als plans
parcials s’haura de complir, també, el que es
disposa a I’article 4 de I’annex al Reglament de
planejament o disposicions similars.

d) Ordenaci6 dels verds urbans o places:

El disseny de les places i verds urbans, per-
metra una utilitzaci6 intensiva de ’espai i es
basara en superficies el més planes possibles,
amb sistemes de pavimentacid resistents a les
activitats massives i amb un tractament sim-
bolic significatiu que afecti el tipus de disseny
i els programes d’escultura urbana a I’espai
public.

e) Ordenaci6 dels espais lliures lineals:

Els espais lliures lineals, identificats amb la
clau VL als planols d’ordenacié sén els elements
de gran escala que asseguren la connectivitat del
sistema d’espais lliures, i per la seva funciona-
litat de pas i passeig no poden tenir usos com-
patibles. La seva ordenaci6 ha d’efectuar-se amb
arbratijardineres si escau, aixi com amb 1’adop-
ci6 de paviments tous adients al seu caracter. Sén
incompatibles els usos d’infraestructura i serveis

publics pel que respecta a estacions de transfor-
maci6 i/o distribucid, excepte en el pas de cana-
litzacions i/0 les xarxes, que no obstant hauran
de respectar el caracter d’espai lliure i de zona
verda. També es restringira ’is d’aparcament
al minim necessari i en els mateixos no es podran
obrir guals o passos de vehicles si no son estric-
tament necessaris, és a dir, no hi ha altres alter-
natives d’accés als immobles privats de la zona.
f) Ordenaci6 dels espais verds esportius:
La seva funcionalitat com a espais d’ds espor-
tiu (promocional i transitori) permet que siguin
edificats amb un 5% de la seva superficie total,
sempre per a usos esportius i per als serveis i/o
usos de restauracid i/o socioculturals, vinculats
amb les activitats o els usos principals. També
es podra tancar el seu perimetre en funcié de les
activitats esportives principals. No obstant, totes
aquestes instal-lacions i edificacions tindran el
caracter urbanistic provisional, és a dir, I’ Ajun-
tament de Lleida podra procedir al seu ender-
roc i transformacié en zona verda quan ho re-
quereixi la dimensi6 de la ciutat, sense cap tipus
d’indemnitzacié.
g) Ordenaci6 dels espais lliures privats:
Els espais lliures privats no edificats pero
també enjardinats i/o arbrats formen part del
conjunt del sistema d’espais lliures de la ciutat.
Poden tenir la consideracié d’un subsistema de
propietat privada si els planols d’ordenacié aix{
ho grafien. A la resta de casos solament tenen
una definicié residual com a I’espai lliure privat
entre els limits de la zona o illa i de I’envoltant
de I’edificaci6. Als espais verds privats que qua-
lifiqui el Pla general o els que s’incorporin a
través del Pla especial corresponent, el mante-
niment podra ser public si I'is de servei public,
vinculat a uns horaris i unes condicions d’accés
determinades al Pla, si s’aprova un conveni ur-
banistic de gestié entre els titulars de I’espai i
I’Ajuntament de Lleida. Les funcions de gestio
ide manteniment podran ser compartides, perdo
la condicié minima és que I’espai resti obert a
I'ts public un minim de 4 hores diaries.

Article 146
Condicions d’iis, edificacié i desenvolupament

Els usos generals o caracteristics del sistema
d’espais lliures seran tots aquells de caracter
public que serveixin al descans i I’esbarjo de
la poblacié. En relacié amb el régim d’usos
d’aquest Pla general, es permeten tots els usos
corresponents als definits com a mediambien-
tals, és a dir, d’activitats de tipus lddic, soci-
ocultural, educatiu, cientific, i conservatiu a
I’aire lliure.

S’admeten també aquelles activitats i ser-
veis publics vinculats als usos esmentats, sem-
pre de titularitat publica, gestionats directa o
indirectament amb regims de concessi6é admi-
nistrativa.

Temporalment s’admeten usos provisionals,
com ara la instal-lacié de fires, circs o atraccions,
sempre que no malmetin els espais enjardinats
iles obres d’urbanitzacio.

Laprofitament del subsol per a la implanta-
ci6 de garatges per a aparcament és compatible
solament a les places o verds urbans (VU). En
qualsevol cas I’explotaci6 dels usos en el mateix,
sera de tipus ptiblic o en régim de concessié
administrativa.

En tots els casos sera permesa la construccid
d’edificis i instal-lacions d’ds compatible (edu-
catiu, sociocultural, esportiu, administratiu, aix{

com els bars i restaurants) amb els fins i objec-
tius del sistema, sempre que llur ocupacié en
planta sigui menor del 5% del total de I’area
delimitada, i amb una algada maxima de 10 m.
Excepcionalment, i si la superficie de ’area de-
limitada ultrapassa els 30.000 m?, als parcs ur-
bans, es podran ubicar instal-lacions esportives
a I’aire lliure, sempre que aquestes no ocupin
més del 20% de la superficie i siguin d’ts i do-
mini ptblic. En tots els parcs urbans s’adopta-
raI’estandard indicatiu del 20% minim de zona
d’arbrat, i/o un arbre cada 75 m? de terreny. Els
criteris anteriors es podran completar mitjangant
la tramitacié de I'ordenancga o reglament muni-
cipal corresponent.

Article 147
Zona de dotacions i serveis, clau DS

1. Definici6:

Correspon als ambits no computables com a
sistemes que acompleixen funcions col-lectives
ide servei per a la ciutat i el territori. Consten
de tres tipus de zones, les destinades a aparca-
ment, les estacions de servei en sol urba i els
ambits perimetrics urbans i no urbanitzables
situats a I’entrada de la ciutat.

2. Classificaci6:

Dotacions i servei d’aparcament, clau DSA.

Estacions de servei, clau DSB.

Dotacionsi serveis, situats als eixos viaris, clau
DSD.

3. Condicions d’ordenacié:

3.1 Dotacionsiserveis d’aparcament, clau
DSA.

Correspon als solars situats a les arees desti-
nades a dotar la ciutat d’aparcament amb for-
mules de titularitat mixta, és a dir, amb propi-
etat privada de les places d’aparcament, adhuc
amb formules d’arrendament o similar, i dotar
alhora amb espais de propietat ptiblica destinats
a pas o lleure comunitari.

Estan grafiats als planols d’ordenaci6 del Pla
general amb la clau DSA. No obstant, en des-
envolupament del mateix, es podran fer altres
dotacions i serveis d’aparcament a través d’un
Pla especial que justifiqui les necessitats d’apar-
cament del sector, fixant el percentatge de pla-
ces de residents i/o rotacié. Aquest Pla espe-
cial ha de determinar els espais de circulacié
rodada i espais destinats als accessos per a vi-
anants, aixi com la titularitat dels mateixos,
establint el tipus de servitud de pas, els hora-
ris i les formules de gestié de la tinenca, ges-
tié 1 manteniment dels espais d’us public i/o
comunitari.

3.2 Estacions de servei, clau DSB.

Correspon a les estacions de servei en sol
urba, les quals es regularan a nivell d’edificacié
pels parametres continguts a I’apartat 8 de I’ar-
ticle 138.

3.3 Dotacions i serveis situats als eixos vi-
aris, clau DSD.

Correspon a les arees o solars destinats a usos
especifics d’equipament, de propietat i gestio pri-
vada. Compren les arees urbanes perimetriques
situades sobre els grans eixos viaris.

Les arees perimetriques hauran de desenvo-
lupar-se a través d’un Pla especial d’ordenacio.
A part dels usos terciaris esmentats que els hi
s6n propis i els d’equipament comunitari, s’hi
admeten els usos hoteler, recreatiu, restauracio,
els de petit comerg, les estacions de servei i
I’aparcament. Les condicions de ’aparcament
esregulen d’acord amb I’annex 4 de les Normes.
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A nivell d’edificacid, es regularan per les con-
dicions de I’apartat 8 de I’article 138.

APARTAT 8
Disposicions especifiques

Atrticle 148
Ordenacié6 de I'aparcament i nodes

El conjunt de previsions sobre aparcament es
pot actualitzar amb posterioritat a I’aprovacié
definitiva del Pla general a través d’un Pla di-
rector d’aparcaments urbans. Aquest tindra la
consideraci6 d’un avantprojecte urbanistic per
orientar la redaccié de projectesi a efectes ad-
ministratius interns, aixi com perque aixi podra
permetre la seva informaci6 publica.

1. Les previsions d’estacionament i aparca-
ment del Pla general es formulen a 3 nivells.

Un, I'obligaci6 de reserva d’aparcament 1li-
gada ala construccid de noves edificacions i usos,
que ve determinada per I’apartat 2.10i’annex
4 d’aquestes Normes urbanistiques. En aquest
primer nivell es vincula I’edificacié i ’aparca-
ment de cara a frenar els deficits futurs a través
d’una ordenacié preventiva.

Dos, la previsi6 directa d’aparcaments en el
centre de la ciutat per atendre les dificultats es-
pecifiques de centralitat i en conseqii¢ncia de
concentraci6 d’usos i de les funcions terciaries
en una ciutat radio-concentrica. Es concreta en
les unitats de sistema qualificades com a equi-
pament-aparcament. Aixi mateix es comple-
menta amb les reserves especifiques del subsis-
tema d’estacionament i/o aparcament als vials
o a les zones derivades del planejament urba-
nistic.

Tres, a les zones perimetriques de la ciutat
lligades a eixos de circulacié rodada basics, es
preveu I’aparcament a I'interior dels nodes es-
mentats. Aquesta tercera linia de reserva d’apar-
cament, més lligada a funcions dissuasives de
I’accés directe al centre urba, es desenvolupa-
ra a través de plans especials.

2. D’acord amb les previsions de ’avang de
planejament, el Pla general defineix dos nodes
(nord o Gualda-Marimunt i oest o carretera
d’Osca nord), quina finalitat és ordenar els ex-
trems del model radial de desenvolupament i
preveure una reserva urbanistica als punts de
contacte amb el sol rural. Queden grafiats als
planols d’ordenacio.

Ates que aquestes arees estan en regim de sol
no urbanitzable, i dins del recinte qualificat
d’equipament hi ha inclosos habitatges i activi-
tats privades, preexistents i/o en funcionament,
es preveu un regim de caracter transitori espe-
cific amb la finalitat d’ordenar-les posteriorment,
amb un Pla especial. Mentre no s’aprovi aquest,
als habitatges i a les activitats existents els sera
d’aplicacié la disposici6 transitoria 3a.

El Pla especial d’ordenacié de cada node
haura de desenvolupar les funcions i activitats
del mateix amb la consideraci6 de que les fun-
cionsi els usos o activitats compatibles seran les
de I’equipament dotacional, I'equipament-apar-
cament i també es declara compatible una ben-
zinera o estacié de servei a I'interior de cada
node, que podra tenir un area doble de servei,
a banda i banda de I’eix viari principal.

El Pla especial regulara les condicions de
reforma i ampliaci6 dels habitatges i activitats
privades preexistents. En tots els casos, el Pla
especial haura de fer una reserva d’aparcament
public, equivalent al 20% de la superticie de la

unitat de sistema o la superficie bruta total or-
denada, destinada al servei de les activitats pla-
nificades i amb funcions d’una reserva futura
d’aparcament dissuasiu per a I’accés rodat al
centre de la ciutat.

Article 149
Pla director dels camins de 'horta

La xarxa de camins rurals del terme de Lleida
es regulara especificament mitjancant el Pla di-
rector dels camins de I’horta, en funcio dels ob-
jectius i directrius segiients:

1. Objectius generals:

a) Millorar les condicions de seguretat i co-
moditat en la mobilitat dels habitants de I'hor-
ta.

b) Adequar els camins als nous requeriments
deguts a les innovacions tecniques de les acti-
vitats agricoles i ramaderes.

¢) Millorar les condicions dels camins per
compatibilitzar i donar seguretat als nous usos
esportius i de lleure que es realitzen al territo-
1i.

2. Directrius d’ordenacio:

a) S’establira una jerarquia de la xarxa de
camins a tres nivells, en funcié de I'ds, de la fun-
cionalitat i de la qualificaci6 urbanistica del sol
rural sobre la que s’assenten, en base als estu-
dis del llibre blanc de camins de I'horta de Lleida
(1988), del cataleg dels camins del terme muni-
cipal de Lleida (1995) i dels estudis del servei
d’enginyeria de I’Ajuntament. La xarxa de ca-
mins queda dividida en:

a.1) Xarxa basica o principal: constituiran
camins de la xarxa basica els camins principals
de tipus radial que donen servei a la zona agri-
cola i connecten la ciutat amb el sistema viari
general.

a.2) Xarxa secundaria: constituiran camins
de la xarxa secundaria els camins complemen-
taris de la xarxa radial, als espais de major den-
sitat d’utilitzaci6 agricola i residencial.

a.3) Xarxa terciaria: constituiran camins de
la xarxa terciaria la resta dels camins, en espe-
cial els de les zones de secans i dels nous recs,
de baixa densitat residencial i d’intensitat d’ds.

b) Eltipus de paviment dels camins es deci-
dira en funcié de a quin nivell de la xarxa per-
tanyin, de la intensitat d’ds que suportinide la
demanda dels usuaris i propietaris del territo-
ri al que déna servei, i en general, segons el que
estableix el quadre segiient:

Nivells de la xarxa:
A. Xarxa basica o principal.

Intensitat d’ds elevada.
Tractament del paviment: asfalt en calent.

Intensitat d’ds baixa.
Tractament del paviment: rec asfaltic.

B. Xarxa secundaria.

Intensitat d’ds elevada.
Tractament del paviment: asfalt en calent o rec
asfaltic.

Intensitat d’ds baixa.
Tractament del paviment: rec asfaltic o ferm
estabilitzat.

C. Xarxa terciaria.

Intensitat d’ds elevada.
Tractament del paviment: ferm estabilitzat o ferm
natural.

Intensitat d’ds baixa.
Tractament del paviment: ferm natural.

¢) Lesactuacions de millora de I’ Ajuntament
es centraran principalment sobre la xarxa basica
o principal de camins. Les actuacions de millora
sobre la xarxa secundaria i terciaria es realitza-
ran en funci6 de les necessitats generals i de la
demanda social, canalitzada mitjangant els ser-
veis competents de I’Ajuntament.

d) Sobre els camins que formen part dels
recorreguts de passeig i descoberta, dels recor-
reguts tematics, dels recorreguts d’interes pai-
satgistic o dels recorreguts en bicicleta, establerts
ala xarxa de connexi6 del Pla d’espais lliures de
Lleida (1994), es podran realitzar actuacions
d’adequaci6 del ferm, del tragat, de I’establiment
de punts d’estacionament, d’adequacié per aI'tis
per a vianants i ciclista, etc. per millorar les se-
ves condicions de I'ts educatiu, esportiu o de
lleure.

Article 150
Eixos civics i d’accessibilitat urbana

Les previsions de millora de la urbanitat,
entesa aquesta com el conjunt de reformes ur-
banistiques necessaries per que la ciutat sigui
més civica, es fonamenten en una transforma-
ci6 a llarg termini de I’espai ptiblic. Més concre-
tament d’una xarxa basica de connexid, entre el
sistema d’espais lliures i les diferents parts de la
ciutat, denominada eixos civics i d’accessibili-
tat, que estan definits al Planol d’estructura
general urbanistica del Pla. La xarxa d’eixos
civics esta constituida, a més a més de la xarxa
basica esmentada, pels trams d’espais viaris
grafiats amb la clau VC, aixi com pels espais lliu-
res lineals (grafiats al llarg de les voreres amb
la clau VL). Constitueixen un tram d’urbanitat
on IGs per a vianants de la ciutat ha de predo-
minar sobre la circulacié rodada i sobre la res-
ta de les funcions urbanes que graviten sobre la
via publica (publicitat vial, ocupacié de la via
publica, aparcament, etc.). La seva definicié
implica que els projectes urbans i les actuacions
privades han de respectar el conjunt d’eixos
civics urbans.

El desenvolupament operatiu s’efectua en
una primera fase, a través del denominat Pla
d’accessibilitat que I’Ajuntament de Lleida re-
dacta i aprova I’any 1994. També es podra
aprovar un pla director dels eixos civics que
orienti les actuacions a favor de la millora de
la urbanitat civica del conjunt de la ciutat. El
pla director podra incorporar les limitacions
normatives d’ds i de proteccié fixades pels
verds lineals per part o la totalitat dels eixos,
i tramitar-ho a través d’una ordenang¢a muni-
cipal, si escau. A més a més, el Pla director
definira les condicions per a una regulacié nor-
mativa i/o ordenancista dels guals, a la xarxa
d’eixos civics, que tendeixin a la supressio dels
guals individuals i a la limitaci6 als guals d’ac-
cés col-lectiu a aparcaments de residents i/o
de rotacio. Per tltim, dins dels eixos civics, les
voreres hauran d’acomplir les condicions de
forma fisica segiients, per arribar al grau d’ur-
banitat optim:

1. Pamplada maxima de la vorera sera d’1,20
metres perque permeti el pas de dues persones.
En voreres de grandaria inferior no es perme-
tra o s’hauran de retirar els elements segiients:
baranes, pilones, senyalitzaci vertical (postes),
semafors, columnes o baculs publicitaris, parqui-
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metres, armaris d’instal-lacions i papereres,
excepte els que s’adossin a les faganes de ’edi-
ficacio.

2. Envoreres d’amplada superior a 1,20 me-
tres s’accepten els elements urbans sempre que
ocupin una franja maxima de 0,60 metres (des
del limit de la vorada), segiients: escossell arbrat
(transitable no obert), locutoris de telefon bipla-
ca i busties de correus o similars.

3. En voreres d’amplada superior a 2,60 m
s’accepten els elements segiients: marquesines
de transport public, pannells informatius o pu-
blicitaris, jardineres, sortides de vianants de
parkings soterrats piblics, bancs i quioscs-vet-
lladors.

4. Es recomana que la plantacié d’arbrat
s’efectui en voreres d’amplada superior a 2,60
metres.

BLOC QUART
Ordenacié del sol urba

APARTAT 1
Disposicions comunes

Atrticle 151
Reglamentacié detallada

ElPla general, en el sol urba, conté la delimi-
tacid del seu perimetre i la seva ordenaci6 ur-
banistica detallada, aixi com les operacions de
reforma interior a realitzar (vegeu ’article 128
del Pla general metropolita), la delimitaci6 de
les zones verdes i espais lliures, ’'emplacament
dels equipaments, la definicié d’alineacions, i a
més, la reglamentaci6 detallada de I’aprofita-
ment urbanistic permes pel Pla general per a
cada zona, segons la nomenclatura segtient:

Denominacions o noms oficials:

Zona de centre historic: codi 11; clau 1H.
Zona de centre comercial: codi 12; clau 1C.
Zona de renovacié urbana: codi 13; clau 1R.
Zona d’eixample residencial: codi 21; clau 2R.
Zona d’edificacié suburbana oberta: codi 22; clau
2E.

Zona urbana residencial: codi 31; clau 3A.
Zona d’edificacié suburbana, tipus 1: codi 32;
clau 3B.

Zona d’edificacié suburbana, tipus 2: codi 33;
clau3C.

Zona d’ordenacio urbana unifamiliar: codi 41;
clau 4A.

Zona d’ordenacié urbana volumeétrica: codi 42,
clau 4B.

Zona d’ordenacié urbana concentrada: codi 43,
clau4C.

Zona d’ordenacié urbana especifica: codi 44;
clau 4D.

Zona d’ordenacio urbana general: codi 45; clau
4E.

Zona d’habitatge unifamiliar aillat: codi 51;
clau 5A.

Zona d’habitatge unifamiliar, tipus 1: codi 52;
clau 5B.

Zona d’habitatge unifamiliar, tipus 2: codi 53;
clau5C.

Zona d’habitatge unifamiliar, tipus 3: codi 54;
clau 5D.

Zona industrial urbana: codi 61; clau 6A.
Zona de poligon industrial: codi 62; clau 6B.
Zona de planejament aprovat: codi 71; clau 7A.
Zona de remodelacié urbana: codi 81; clau 8U.
Zona d’activitat tercidria: codi 82; clau 8T.

Zona de remodelacié industrial: codi 83; clau 8R.
Zona d’ordenacio especial, tipus 1: codi 91;
clau 9A.

Zona d’ordenacio especial, tipus 2: codi 92;
clau 9B.

Zona d’ordenacié especial, tipus 3: codi 93;
clau 9C.

Zona d’edificacié continua, tipus 1: codi 101;
clau 10E.

Zona d’edificacio continua, tipus 2: codi 102; clau
10T.

Zona de rehabilitacié urbana: codi 103; clau 10V.
Zona de nuclis urbans d’edificacio aillada: codi
111; clau 11A.

Zona de nuclis urbans d’edificacié continua: codi
112; clau 11C.

Article 152
Desenvolupament del Pla general

1. El desenvolupament del Pla en sol urba
només exigeix I’aprovacioé de plans especials de
reforma interior o estudis de detall, quan aixi es
preveu a la regulacio de les zones corresponents,
o com a conseqiiencia de previsions concretes
d’actuacio, contingudes en aquest Pla general.

2. Excepte en el suposit anterior, I’Ajunta-
ment podra atorgar llicéncies d’obres amb sub-
jeccid a aquest Pla general, sense necessitat que
préviament s’aprovin altres documents urbanis-
tics.

3. Tanmateix, quan es preveuen régims urba-
nistics transitoris, no es podran concedir llicen-
cies amb anterioritat a I'aprovaci6 definitiva dels
plans especials o estudis de detall, segons les con-
dicions que s’hi estableixin. Tampoc es podran
concedir llicencies quan s’hagi delimitat el po-
ligon o unitat d’actuacid, en aquest cas caldra
que es distribueixin préviament les carregues,
i complir les obligacions.

Article 153
Unitat del planol municipal

1. La gestid, informaci6 i publicitat del Pla
general, especialment en sol urba, es realitza a
través de la Unitat del planol municipal del ser-
vei d’urbanisme de I’Ajuntament de Lleida.

La direcci6 i supervisié d’aquesta correspon-
dra a un técnic municipal, que tindra la capacitat
administrativa necessaria per a la seva gestio, i
que podra, per delegacié de I’Alcaldia, la Co-
missié municipal o el Ple, i del secretari gene-
ral, certificar o expedir directament els docu-
ments corresponents, segons el que es preveu
al’article segiient, previ el pagament de les ta-
xes municipals.

2. La publicitat del planejament es refereix
a tots els seus documents, la consulta dels quals
s’efectuara a les dependéncies municipals, se-
gons I’horari establert en un minim de 4 hores
diaries, coincidents amb el de despatx al ptblic.

3. Ellliurament de documentacio urbanistica
sera autoritzat expressament per 1’Alcaldia, o
per delegacio del cap de la Unitat del planol mu-
nicipal, excepte en el previst a I’article segtient.

Atrticle 154
Informacio urbanistica

1. En aplicaci6 del que es disposa a la legis-
lacié urbanistica vigent, la Unitat del planol
municipal, a instancia de part o d’ofici, expedira
la documentacio segiient que garanteix la publi-
citat d’aquest Pla general.

1.1 Planols municipals d’ordenaci6, segons
les series del Pla general (fulls).

1.2 Certificat de qualificaci6 urbanistica i
serveis d’urbanitzacié, CQ.

1.3 Certificat d’aprofitament urbanistic a
efectes d’edificacio, CA.

1.4 Cedula urbanistica de la finca, parcel--
la o solar edificable, CU.

1.5 Consultes tecniques sobre el régim ur-
banistic d’una finca, CT.

2. Especificament, el contingut i tramitacié
dels documents d’informacié abans esmentats,
sera el segiient, i excepte la venda de planols, a
la resta dels casos es portara un registre d’a-
quests.

2.1 Planols municipals d’ordenacié: es lliu-
raran els fulls dels planols d’ordenaci6 en copia
paper, segons i previ pagament de la taxa fiscal
per a tramitacié de documents, sens perjudici
que també s’articuli I'entrega d’informacié gra-
fica digital, segons resolucié de I’ Alcaldia.

2.2 Certificat de qualificaci6 urbanistica: es
refereix a un sol aspecte de I’article 156 del
Reglament de planejament, que sera completat
amb les dades de les condicions d’urbanitzacié
del solar, en el cas, i sera expedit previ pagament
de la taxa corresponent, amb indicacié de la
zonificacié o qualificacid, i de la classificacié o
régim urbanistic de la finca.

2.3 Certificat d’aprofitament urbanistic:
es refereix a un certificat definit per ’article
44 de la Llei de mesures d’adequaci6 a Cata-
lunya (DOGC nim. 339, 18.01.84) que s’ex-
pedira solament si es sol-licita sobre una par-
cel-la concreta: a la instancia caldra adjuntar
un planol d’emplacament a escala 1:1.000, com
a minim, sobre base topografica municipal. En
cas contrari es considerara que s’esmeni la de-
ficiéncia, d’acord amb el que es preveu a la re-
glamentacié6 de serveis de corporacions locals.
Els efectes seran els previstos a I’article es-
mentat, i s’aplicaran només a les parcel-les
situades en sol urba, amb el contingut segiient,
del qual el peticionari aportara els quatre
apartats primers:

1) Nom del peticionari, niimero del DNI.

2) Domicili postal i nimero de telefon.

3) Situaci6 de la finca (adrega).

4) Superficie en m? de sol.

5) Classe de sol: urba, urbanitzable o no ur-
banitzable (SU, SUR, SNU).

6) Edificabilitat permesa (m? sostre/m? sol)
o superficie total de sostre (m? de sostre).

7) Condicions d’edificacié, segons el tipus
d’ordenaci6 (tancada, oberta, aillada) i en tots
els casos; alcada maxima, ocupacio en planta
baixa i plantes pis, fondaria edificable (si en té)
i aprofitament del subsol.

8) Definicio de si la parcel-la és solar; en cas
negatiu quines son les condicions que falten
perque ho sigui, tant de cessions obligatories
com d’urbanitzacio.

9) Planejament aprovat del sector.

10) Poligon o unitat d’actuacié.

11) Suspensi6 de llicencies; en cas afirmatiu,
descriure si és motivada per la delimitacié d’un
poligon (compensacié o cooperacid), o per acord
municipal.

12) Es edificable, segons les condicions dels
apartats 7 i 8 d’aquest CA (si/no), o bé caldra
condicionar-ho a I’execuci6 simultania de la ur-
banitzaci6.

13) Existeix revisié o modificacié del plane-
jament en curs.

2.4  Cedula urbanistica: es refereix a un do-
cument acreditatiu del régim urbanistic d’'una
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finca, en tots els regims del sol, a diferencia de
la CA, que s’expedira als efectes de ’article
corresponent del Reglament de planejament.
Elsol'licitant haura d’aportar, juntament amb
la instancia i un planol d’emplacament oficial,
les dades segiients del seu contingut:

1) Nom del peticionari i niimero de DNI.

2) Domicili postal i nimero de telefon.

3) Situacio de la finca i superficie (m?).

4) Limits, amb la seva expressio literal.

5) Planejament aprovat en zona.

6) Classe de sol (segons el seu regim).

7) Poligon o unitat d’actuacio.

8) Sistemes d’actuacio de poligon, en el cas
que estigui delimitat.

9) Condicions d’edificabilitat.

10) Condicions d’is i activitats.

11) Aprofitament mig globali del sector, en
el seu cas.

2.5 Consultes tecniques: sobre el regim ur-
banistic d’una finca, que es refereix al que es
preveu a I’article 164 del Reglament de plane-
jament, que s’haura de referir a qiiestions con-
cretes de I’aplicaci6 de les condicions norma-
tives i grafiques del planejament. A tal efecte
caldra planejar amb tota claredat la qiiesti6 tec-
nica objecte de consulta, tot acompanyant la
documentacio escrita i grafica necessaria, que
servira per a I'informe dels serveis tecnics mu-
nicipals. Les consultes esmentades seran resol-
tes per resoluci6 de I’Alcaldia. Si no fos clara
la qliesti6 plantejada, es procedira a donar un
termini de quinze (15) dies, per tal d’esmenar
les deficiencies assenyalades al seu planteja-
ment. En cas d’incompliment d’aquest termi-
ni d’esmena de deficiencies, es procedira a |’ar-
xiu de ’expedient.

3. Eltermini de resoluci6 dels expedients de
sol-licitud d’informacié urbanistica sera d’un
mes, d’enca de la seva entrada al Registre ge-
neral, excepte quan la documentacié presentada
fos incompleta; en aquest cas es donara un ter-
mini de quinze (15) dies, per tal d’esmenar-la,
isino es fes, es procedira a I’arxiu de I’expedi-
ent. La resoluci6 de tots els expedients és com-
petencia de I’Alcaldia i de Secretaria general,
excepte en el que es preveu a I’article anterior
que podran delegar en un funcionari tecnic a fi
d’agilitzar els tramits. La tramitacié d’aquests
expedients requereix el diposit o pagament previ
de les taxes municipals corresponents.

Article 155
Topografia municipal

En desenvolupament del Pla general muni-
cipal, i especificament per al sol urba, la topo-
grafia municipal procedira a la realitzacié de
treballs tecnics, amb I'expedici6 dels documents
seglients:

1. Acta de replantejament d’alineacions i/o
rasants. Caldra que s’efectui d’ofici o a instan-
cia del propietari o d’un representant autorit-
zat que I’haura de sol-licitar per escrit, tot apor-
tant les dades segiients:

Nom del titular dels terrenys amb expressio
del seu niimero de DNI.

Direcci6 postal i telefon (si en té, per tal de
concertar trobades de treball).

Planol de situaci6, sobre base topografica
oficial, a escala 1:2.000, o major.

La sol'licitud i la seva resolucié queda condi-
cionada al fet que el terreny es trobi en condi-
cions de permetre els treballs topografics, la qual
cosa implica la seva neteja i no existencia d’obs-

tacles per al seu recorregut i visualitzacié com-
pleta. La resolucié de I’expedient seguira el
procés segiient:

a) Instancia de sollicitud completa: en cas de
no ser aixi, li sera atorgat un termini de quinze
dies per tal que esmeni les deficiencies i, si no
les complimenta dins d’aquest, es procedira a
I’arxiu de ’expedient.

b) Treballs de camp: que es realitzaran per
la topografia municipal amb col-laboracid, si fos
necessari, del propietari del terreny, el seu re-
presentant o de la persona en qui delegui, que
podra actuar en substitucié seva en I'aixecament
de I’Acta de replantejament.

c) Aixecament de’Acta: en data assenyalada
per I’Ajuntament, mitjancant ofici o carta de la
topografia municipal, o del funcionari que el
substitueixi, el propietari o el seu representant
haura de compareixer sobre el terreny. Es pro-
cedira a assenyalar les linies i punts definitoris,
juntament amb ’aixecament (si fos necessari)
del planol topografic o de I’esquema de les ali-
neacions i/o rasants, aixi com el text, documents
que s’entendran per triplicat, com a minim.

d) Aprovacié i notificacié: I’Acta de re-
plantejament, signada i segellada pel topograf
municipal i per la propietat, sera sotmesa a
I’aprovacié de la Corporacié municipal, des-
prés notificada al propietari, el qual en rebra
una copia, juntament amb la notificacié de
I’acord municipal.

2. Acta de termenatge i/0 de mesurament
oficial. S’entén per tal acta, un aixecament pla-
nimetric, a escala igual o major que la del pla-
nol municipal d’ordenacié, que incorpori a més
la delimitacid i les superficies de les zones po-
ligons, unitats o sectors de planejament, a efectes
de la gesti6 urbanistica en general i de la inter-
pretaci6 grafica de detall. En I’elaboracié6 d’a-
questa es tindran en compte els criteris de do-
cumentacio i tramitacié que es defineixen a
’apartat anterior. Especificament s6n d’aplicacié
els criteris d’interpretacio i tolerancia grafica
d’aquestes Normes.

3. Convalidaci6 de treballs de topografia. En
ambdds casos es podra presentar, per part del
sol-licitant, el treball realitzat pel seu compte,
per ala convalidaci6 possible per part de I’A-
juntament sempre que els treballs topografics
portin la signatura d’un técnic competent i amb
el visat legal del col-legi que correspongui i, en
tot cas, amb les mateixes condicions de docu-
mentacio i de tramit dels dos apartats anteri-
ors.

Article 156
Pldanol municipal d’ordenacié

1. El planol municipal d’ordenacié de la ciu-
tat esta composat per un conjunt de documents
grafics, amb suport fisic i digital:

a) Planols territorials i del terme a escales:
1/5.000, 1/25.000 i 1/50.000.

b) Planols del sol urba i urbanitzable a esca-
les: 1/2.000 1 1/10.000.

c¢) Planol d’estructura general i organica a
escala: 1/10.000.

d) Cartografia digital de base a escala: 1/5.000
11/2.000 (rural i urbana).

e) Cartografia (fitxers grafics) d’ordenacio
del Pla general (quadres i fitxes).

2. Les alineacions i rasants, aixi com ’orde-
nacio urbanistica en general, es refon en un pla-
nol a escala 1:2.000, la denominacié del qual és:
planol municipal d’ordenacidé. Aquest planol

incorpora les determinacions de detall del Pla
general municipal en sol urba.

3. El planol municipal d’ordenacié es con-
figura com a un conjunt de documents actua-
litzables, aixi que hi hagi aprovacié definitiva
de planejament de segona escala. La seva es-
tructura i, per tant, la seva revisio o actualitza-
ci6, s’efectuara per fulls, correlativament. El
procediment de publicitat de la seva actualit-
zaci6 sera per un metode equivalent al dels
estudis de detall subjecte al regim juridic de
recursos de la legislacié administrativa vigent.
L’aprovacié dels fulls actualitzats correspon-
dra a I’0rgan municipal competent per donar
llicencies d’obra. La publicitat de cada full
s’efectuara mitjancant una publicacié del pe-
riode d’audiéncia al taulé d’anuncis municipal
i a un diari de la ciutat.

4. Refosa del planejament i actualitzacié. El
manteniment i refosa del planol digital corres-
pon al’Area d’urbanisme de la Paeriaial’ofi-
cina del Pla. A tal efecte s’estableix el protocol
seglient:

a) Latopografia de detall suport de plane-
jament estara referenciada a la xarxa geodesica
de segon ordre i a la municipal quan sigui re-
alitzada, sota la supervisi6 de la topografia mu-
nicipal.

b) Laprovacid provisional d’un document
urbanistic o de gesti6 implicara la iniciaci6 del
manteniment del planol, la qual implicara la
creaci6 d’un fitxer grafic especific de ’ambit i
I’actualitzaci6 dels quadres i fitxes del sistema
d’informacié geografica.

¢) Lestructura de la informaci6 digital res-
pectara I’estructura del Pla. La creaci6 d’estruc-
tures d’informacié noves tan sols les podra fer
a les revisions periodiques del planejament.

d) Laprovacié definitiva del document de
planejament implicara I'inici de la refosa del Pla,
mitjancant la refosa prévia del document de
manteniment i la insercié del mateix al Pla ge-
neral. En aquesta fase i préviament a la refosa
es realitzaran copies historiques del Pla gene-
ral i del fitxer de manteniment que seran arxi-
vades a I’efecte de control.

e) El planol historic sera substituit pel nou
planol refés i si es diligenciaran els fulls i ambits
on s’han produit canvis. Cada any I’Ajuntament
de Lleida, si escau, editara el planol refés amb
data 31 de desembre als efectes informatius amb
suport digital o en paper.

5. Accés al Pla general mitjancant tecnolo-
gies de comunicacions:

El Pla general de Lleida, una vegada aprovat
definitivament, s’incloura com a informacié con-
sultable directament mitjancant internet, inclo-
ent el seu contingut total o parcialment a la
pagina de la Paeria. Els treballs de desenvolu-
pament d’aquesta opcié correspondran al’Area
d’urbanisme i obres de la Paeria sota I’assesso-
rament de 'Institut municipal d’informatica.

Article 157
Condicions d’habitabilitat

1. Les condicions minimes d’habitabilitat
seran les establertes per la legislaci6 especi-
fica en la materia i concretament la derivada
del Decret 346/1983, de 8 de juliol, sobre el ni-
vell d’habitabilitat objectiva exigit als habitat-
ges.

2. Especificament, a ’ambit del nucli antic
de la ciutat, el nivell d’habitabilitat sera A, ex-
cepte en obres de nova planta. En conseqiién-
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cia, I’Ajuntament podra ordenar I’execucié
d’obres per tal de conservar les condicions de
seguretat i salubritat de les edificacions, neces-
saries per al compliment d’aquest nivell, d’a-
cord amb el que es disposa a I’article 181 de la
Llei del sol, i al Decret 346/1983. Igualment es
podran realitzar obres de rehabilitacio per tal
d’assolir aquest nivell o superar-lo amb les
condicions de procediment segiients:

a) Presentaci6 de sol'licitud de llicencia mu-
nicipal d’obres menors amb la documentacié
segiient: memoria valorada i planols esquema-
titzats o a escala de I’estat actual i definitiu,
després de les obres.

b) Presentacié de I’assumeix de la direccié de
les obres; per part d’un arquitecte o aparellador.

3. Les condicions anteriors d’execucio de les
obres de rehabilitacié no seran aplicades si a
judici dels serveis tecnics municipals I'edifici esta
declarat ruinds o les obres afecten en alt grau
I’estructura portant d’aquest. En aquests dos
casos caldra acompanyar la sol-licitud de llicén-
cia d’obres majors amb el projecte corresponent,
per triplicat, i visat per un técnic competent.

4. Enrelacié amb les condicions d’accessibi-
litat minima dels edificis seran d’aplicaci6 les
normes i criteris basics del Decret 100/1984,
sobre supressio de barreres arquitectoniques, de
la Generalitat de Catalunya, sens perjudici que
I’Ajuntament de Lleida concreti la seva inter-
pretacio.

Article 158
Declaracié de ruina

1. El procediment per a la declaracié de ru-
ina d’un edifici o immoble sera el que es preveu
a la legislaci6 especifica vigent. Tanmateix, en
atencié al que es preveu a la legislacié vigent per
als casos de ruina imminent i deficiencies greus
de salubritat i condicions d’habitabilitat, fixades
a l’article anterior, I’actuacié municipal podra
ser directa, en dos tipus d’actuacions:

1.1 Ordenar el desallotjament immediat de
I'immoble, que sera executat per representants
de I’autoritat municipal (policia local).

1.2 Executar obres directament que repo-
sin les condicions d’habitabilitat o ’apuntala-
ment, reparacié o enderrocament d’aquest.

2. En casos d’urgencia, la competencia d’a-
doptar les mesures anteriors, atribuides per la
Lleidel sol al’Ajuntament o a I’alcalde, podran
ser assumides pel conseller o técnic municipal
de major antiguitat o rang que es personi a 'im-
moble esmentat, sens perjudici d’informar per
escrit a I’Alcaldia, en un termini no superior a
dotze hores, per tal que aquesta assumeixi les
seves funcions.

3. Les despeses derivades de les actuacions
anteriors correran a carrec dels propietaris dels
immobles i llur pagament podra ésser sol-licitat
per la via d’apressament i recarrec, d’acord amb
el que preveu la legislacié urbanistica vigent.

4. Alcentre historicien particular ala zona
1H, els solars resultat d’enderrocs, conseqiiencia
de declaracié de ruina o per qualsevol altra cau-
sa, es tancaran mitjancant la construccié d’una
tanca que tindra I’al¢ada de la planta baixa.
Aquesta tindra acabats de facana i respectara
la carta de colors del centre historic.

Atrticle 159
Obres d’execucioé

En aplicaci6 del que es disposa a la Llei del
solial’apartat 8.4 d’aquestes Normes, I’ Ajun-

tament, per resolucié de I’Alcaldia o la Comis-
si6 de govern municipal, podra ordenar I’exe-
cuci6 d’obres de reparacié als propietaris o
titulars. En compliment del seu deure de con-
servacio, i per tal de mantenir les edificacions
d’acord amb les seves condicions de seguretat,
salubritat i ornament public, bo i fixant a les
ordres esmentades: 1’objecte de les obres i el
seu termini d’execucié. L'incompliment d’a-
quest deure per part dels propietaris, segons el
que es preveu a I’article 10 del Reglament de
disciplina urbanistica, sera considerat infrac-
ci6 urbanistica.

Article 160
Obertura de nous carrers

1. El tragat de nous carrers, travessies i/0
passatges, requerira la tramitacié d’un projec-
te d’urbanitzacié i d’una llicencia de parcel-lacié
amb la conformitat dels propietaris afectats, o
en cas contrari requerira 1’aprovacié6 de la re-
parcel-lacié corresponent, la validesa de la qual
quedara supeditada a la cessi6 dels terrenys de
vialitat i espais lliures, i a I’execuci6 de les obres
d’urbanitzacio, segons estableixi I’Ajuntament,
mitjancant informe técnic.

2. En qualsevol cas ’'amplada minima dels
nous carrers sera de 12 mi als passatges o tra-
vessies, de 6 m. En tots els casos caldra resol-
dre-hi la seva connexié amb la xarxa viaria
municipal d’is public. Lobertura d’un carrer
és absolutament necessaria si es tracta de
donar accés a noves parcel-les, i en conseqii¢n-
cia sera d’aplicacio obligada. En el tipus d’edi-
ficaci6 tancada en ’obertura d’una nova via,
es podra optar entre els tres tipus abans de-
finits, perd en cap cas no podra suposar incre-
ment de ’edificabilitat total resultant de I’or-
denaci6 del Pla general, per la qual cosa, a més
de la llicencia de parcel-lacid, caldra previa-
ment tramitar un estudi de detall. En tots els
casos, si la nova via és un cul de sac, caldra
preveure el gir final de vehicles amb una for-
ma racional que permeti almenys la inscrip-
ci6 d’un cercle de 8 m de radi.

Article 161
Condicions de conservacio

1. Les vies municipals sén béns d’ts i do-
mini public, i llur conservacié és a carrec de
I’Ajuntament. Tanmateix, al centre historic,
les zones d’edificacié unifamiliar o a les are-
es d’ds general industrial, respectivament, es
podra autoritzar la restriccié de I'ts public
mitjangant la concessié administrativa de pas-
satge particular, si es compleix la condicié
necessaria segiient. Que es constitueixi pre-
viament una entitat de conservacié, amb I’o-
bligacié de costejar integrament les obres de
manteniment de les instal-lacions i serveis
d’aquesta via, que sera tramitada préviament
segons el que es disposa al Reglament de ges-
tié urbanistica.

2. Aixi mateix, a les vies publiques de sol
urba, les condicions d’s seran les que fixen les
ordenances municipals, i llur interpretacio es
dura a terme per resolucié de I’ Alcaldia, previa
consulta a la policia local i als serveis tecnics
municipals. En aquest cas el caracter de passatge
particular podra referir-se al tancament amb una
reixa o similar de I’espai ptiblic, per motius de
seguretat, salubritat i/o ornat public. La conser-
vacié i neteja sera a carrec de la persona, enti-
tat o comunitat autoritzada.

APARTAT 2
Disposicions particulars

Article 162
Zona de centre historic, clau 1 H

1. Definici6 de la zona:

Correspon al nucli original de residéncia de
la ciutat, del qual han perdurat els tragatsil’es-
tructura medieval.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquesta zona la recuperacié del
parc immobiliari en base a la rehabilitacié i/o
substituci6 de I’edificacié i la millora de I’espai
publici de les infraestructures urbanes (xarxes
de serveis, equipaments i verd).

3. Determinacions de I’ordenacié:

3.1 Aquesta zona s’ordena mitjangant les
normes d’edificacié contingudes en aquest article.

Per completar i desenvolupar les determina-
cions d’aquest Pla es podran redactar estudis de
detall amb la finalitat i objectius determinats a
la legislacié vigent. La precisié d’alineacions
arribara a la fixaci6 de retirades en fronts d’illa
complerts respecte de les alineacions oficials i
a la fixaci6 de cantonades o xamfrans.

3.2 Les actuacions en el marc de ’exercici
de les facultats d’edificar que aquest Pla vol
potenciar, son la rehabilitacié dels immobles i/
o la substitucié dels mateixos, i en aquest sen-
tit es declara rehabilitable la totalitat del sostre
construit a cada parcel-la.

a) La substituci6 de 'edificaci6 i les ampli-
acions restaran subjectes a les condicions de
P’apartat 4 d’aquest article. L’oficina del centre
historic, sera I'instrument operatiu de suport per
ales operacions ptibliques i privades. En aquest
sentit fomentara la rehabilitaci6 integral dels
edificis, restringint al maxim la rehabilitacié
parcial, conseqiiencia de canvis d’ds de parts dels
edificis.

b) Enelmarcde la proteccié del patrimoni,
I’actuacié arqueologica sera preceptiva prévi-
ament a la substitucié de I’edificacié d’acord
amb el nivell de proteccié arqueologica 1. Els
projectes publics i privats contemplaran pressu-
postariament una dotacié per a prospeccions i
excavacions no inferior al 2% del pressupost de
contracta.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’edificacid, es fixa el tipus d’edi-
ficaci6 tancada, amb tipologia d’habitatge plu-
rifamiliar.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), el dret
d’edificaci6 es determina per 1’aplicaci6 direc-
ta dels parametres d’edificaci6 en planta baixa,
alcada maxima, nombre de plantes i fondaria
edificable en plantes pis, dels planols d’ordena-
cid i de I’apartat 4.5 d’aquest article.

4.3 Condicions de parcella, es fixa la par-
cel'la minima en 45 m?i un front minim de 4,50
m. Les parcel-les inferiors a 45 m? seran inedi-
ficables en substitucié de I’edificaci6.

4.4 Ocupaci6 de I’edificacié. En planta bai-
xa, sera edificable en la seva totalitat amb un
maxim de 5 m d’al¢ada. En els tres primers
metres de la linia que defineix la fondaria edi-
ficable, I’alcada maxima sera la del forjat de la
primera planta pis. No s’admeten altells.

En plantes pis: el limit de fons edificable en
plantes pis és la linia paral-lela al fons de parcel-la
situada a 3 m de distancia de la mateixa.

4.5 Elnombre maxim de plantes per parcel--
la es fixa en relacié amb els edificis veins amb
els criteris segiients:
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a) Nombre minim de plantes, igual a tres
plantes (planta baixa més dues plantes pis).

b) Nombre de plantes permes, equival a la
menor de les continues a la parcel-la concreta.

c¢) Siper aplicacié d’aquest criteri el nom-
bre de plantes permes resultés superior a cinc
plantes, s’estableix que el dret d’edificar en
substitucié de I’edificacid, no superi el 1imit
de cinc plantes. Els altells compten com a
planta pis.

d) Alcadareguladora maxima, segons l'arti-
cle 44 en funci6 de ’alcada permesa amb el li-
mit establert de cinc plantes.

e) Aparcament vinculat a Iedifici, segons de-
terminacions de I’article 119 i I’annex 4. Pero
condicionatia reserva de les determinacions de
I’actuacié arqueologica.

4.7 Condicions estetiques.

a) Regulaci6 dels vols, es prohibeixen els
vols tancats i s’admeten els vols oberts o bal-
cons en voladis d’un maxim de 0,40 m respecte
del pla de facana. Els balcons tindran una lon-
gitud maxima d’1,50 m i estaran separats al-
menys 0,40 m del cos volat vei immediat, sigui
o no del mateix edifici. La longitud de vol sera
com a maxim dues terceres parts de la longi-
tud de facana, excepte en el primer pis que
podra ocupar la seva totalitat menys 0,80 m
(descompte corresponent a 0,40 m de distan-
cia de la mitgera).

b) Condicions de color i acabats, sera d’apli-
cacié ’annex 9 (carta de colors).

c) Cobertes, els materials d’acabat de cober-
tes respectaran els criteris generals del Pla del
color. Atenci6 especial es tindra en la coberta
com a facana superior dels edificis i caldra cui-
dar els tractaments del volum d’ascensor i de les
instal-lacions que han d’harmonitzar amb el
conjunt.

d) Finestres, balconeres, portes i aparadors,
als edificis rehabilitats i de nova planta es res-
pectaran els criteris compositius de I’edificacid
tradicional del centre historic.

5. Condicions particulars d’ds:

L'ds general és el d’habitatge plurifamiliar, la
resta segons el quadre general d’usos (annex 2).

Article 163
Zona de centre comercial, clau 1C

1. Definici6 de la zona:

Correspon a les arees del centre de la ciutat,
especialitzades en activitats terciaries i en I'ts
eminentment comercial, que es concreten a l’eix
comercial i al carrer Cavallers.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla el potenciar I’estruc-
tura actual fomentant I’activitat comercial i ter-
ciaria i impulsant la rehabilitacié del parc edi-
ficatori existent.

3. Determinacions de I’ordenaci6:

3.1 Agquesta zona s’ordena mitjancant les
normes d’edificacié contingudes en aquest ar-
ticle. No obstant, per completar i desenvolupar
les determinacions d’aquest Pla es podran redac-
tar estudis de detall amb la finalitat i objectius
determinats a la legislaci6 vigent. La precisid
d’alineacions arribara a la fixacié de retirades
en fronts d’illa complerts respecte de les aline-
acions oficials i a la fixacié de cantonades o xam-
frans.

3.2 Les actuacions en el marc de ’exercici
de les facultats d’edificar que aquest Pla vol
potenciar, sén la rehabilitacié dels immobles i/
o la substitucié dels mateixos, i en aquest sen-

tit es declara rehabilitable la totalitat del sostre
construit a cada parcel-la.

3.3 Lasubstitucié de ’edificacid i les ampli-
acions restaran subjectes a les condicions de
l’apartat 4 d’aquest article. L’oficina del centre
historic, sera I'instrument operatiu de suport per
a operacions publiques i privades. En aquest
sentit fomentara la rehabilitacié integral dels
edificis, restringint al maxim la rehabilitacio
parcial, conseqiiéncia de canvis d’ds de parts dels
edificis.

34 Enelmarcdelaprotecci6 del patrimoni,
P’actuacié arqueologica sera preceptiva prévi-
ament a la substitucié de I’edificacié d’acord
amb el nivell de proteccié arqueologica 1. Els
projectes publics i privats contemplaran pressu-
postariament una dotacié per a prospeccions i
excavacions no inferior al 2% del pressupost de
contracta.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’edificacio, es fixa el tipus d’edi-
ficacié tancada.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), el dret
d’edificaci6 es determina per aplicaci6 directa
dels parametres d’edificaci6 en planta baixa,
alcada maxima, nombre de plantes i fondaria
edificable en plantes pis.

4.3 Condicions de parcel-la, es fixa la par-
cel-la minima en 60 m?i una fagana minima de
5 m. Les parcel-les inferiors a 60 m seran inedi-
ficables en substituci6 de I’edificacié.

4.4 Ocupaci6 de I'edificacié. En planta bai-
xa, sera edificable en la seva totalitat amb un
maxim de 5 m d’al¢cada. En els tres primers
metres de la linia que defineix la fondaria edi-
ficable, I’alcada maxima sera la del forjat de la
primera planta pis. S’admeten els altells.

En plantes pis: el limit de fons edificable en
plantes pis és la linia paral-lela al fons de parcel-la
situada a 3 m de distancia de la mateixa, excepte
que sigui edificable I'illa en la seva totalitat.

4.5 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima.

El nombre maxim de plantes per als carrers
Carme, Magdalena, Democracia, Plaga de la Sal,
Placa Sant Joan, Plaga Paeria, Major, Sant Fran-
cesc, Cavallers i Sant Antoni, es fixa en cinc plan-
tes (planta baixa més quatre plantes pis) amb
una alcada reguladora maxima de 16,25 miala
resta de carrers sera d’aplicaci6 el quadre 2
apartat B de l’article 44 d’aquestes Normes.

A I’Avinguda Catalunya, Avinguda Blondel,
Avinguda Francesc Macia i Rambla Ferran,
seran d’aplicaci6 les determinacions del Pla es-
pecial a les faganes del centre de Lleida.

4.6 Aparcament vinculat a I’edifici, segons
determinacions de I’article 119 i annex 4, pero
condicionat i a reserva de les determinacions de
I’actuacié arqueologica.

4.7 Condicions estetiques.

Regulacio dels vols, es prohibeixen els vols
tancats i s’admeten els vols oberts o balcons en
voladis d’un maxim de 0,40 m respecte del pla
de facana. Els balcons tindran una longitud
maxima d’1,50 m i estaran separats almenys
0,40 m del cos volat vei immediat, sigui o no del
mateix edifici. La longitud de vol sera com a
maxim dues terceres parts de la longitud de fa-
cana, excepte en el primer pis que podra ocu-
par la seva totalitat menys 0,80 m (descomp-
te corresponent a 0,40 m de distancia de la
mitgera).

A I’Avinguda Catalunya, Avinguda Blondel,
Avinguda Francesc Macia i Rambla Ferran s’ad-

metran vols tancats en les condicions de I’arti-
cle 54.

4.8 Cobertes, els materials d’acabat de co-
bertes respectaran els criteris generals d’harmo-
nitzaci6 de la zona 1H i de color de ’annex 9
(carta de colors).

4.9 Condicions de color i acabats, d’acord
amb els criteris i prescripcions de 'annex 9 (carta
de colors).

5. Condicions particulars d’ds:

L'ts general és el de petit comerc. La resta
d’usos resten condicionats o declarats incompa-
tibles segons el quadre general d’usos (annex 2).

Article 164
Zona de renovacié urbana, clau 1R

1. Definicié de la zona:

Correspon a les zones de renovacié urbana
o de remodelacié determinades al Pla especial
del centre i al Pla especial de I’area de rehabi-
litaci6 integrada (ARI) aixi com les especial-
ment determinades en aquest Pla.

2. Objectius generals:

Lobjectiu generic és la remodelacié dels am-
bits més degradats del centre historic. En base
a la creacié d’una nova estructura de I’espai
publicide I'aprofitament urbanistic que potencit
irequalifiqui els contorns a través de la construc-
cié d’habitatges de nova edificacié.

3. Determinacions de I’ordenacio:

3.1 Condicions d’ordenacié. Els ambits de-
terminats en aquesta zona s’ordenaran mitjan-
cant la redacci6 d’estudis de detall d’ordenacié
de volums i de precisi6 d’alineacions. Aixi com
amb les unitats d’execucié o d’actuacio corres-
ponents, preferentment gestionades pel sistema
d’expropiaci6 forgosa.

Mitjancant I’estudi de detall, esta permesa
I’obertura de passatges de vianants o de vehi-
cles als ambits determinats en aquesta zona, aixi
com la precisi6 dels limits entre les arees d’edi-
ficaci6 i/o d’espai public, amb la tolerancia ma-
xima d’aquestes Normes.

3.2 Condicions del planejament.

a) Index d’edificabilitat brut, 1,75 m? sostre/
m? s0l aplicable sobre la totalitat de la superfi-
cie de I’area de referencia de la unitat de zona
i/o sistema.

b) Ocupacié maxima de I’edificacid, el 80%
de I’area de referéncia de la unitat de zona.

c) Cessions obligatories minimes:

Espais lliures: el 10% de la superficie de
'ARUZA.

Sistema viari: segons ordenacio.

3.3 Lasubstitucié de I'edificaci6 i les ampli-
acions restaran subjectes a les condicions de I’apar-
tat4 d’aquest article. Loficina del centre historic,
sera I'instrument operatiu de suport per a opera-
cions publiquesi privades. En aquest sentit fomen-
tara la rehabilitacié integral dels edificis, restrin-
gint al maxim la rehabilitacio parcial, conseqiiencia
de canvis d’ts de parts dels edificis.

3.4 Enelmarcdelaprotecci6 del patrimoni,
I’actuaci6 arqueologica sera preceptiva previ-
ament a la substitucié de I’edificacié d’acord
amb el nivell de proteccié arqueologica 1. Els
projectes ptiblics i privats contemplaran pressu-
postariament una dotacié per a prospeccions i
excavacions no inferior al 2% del pressupost de
contracta.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’edificacid, es fixa el tipus d’edi-
ficacié obertaila tipologia d’habitatge plurifa-
miliar.
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4.2  Condicions de parcel-la, es fixa una par-
cella minima de 160 m? amb un front minim de
12m.

4.3 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima.

Nombre maxim de plantes, cinc plantes, cor-
responents a planta baixa més quatre plantes pis.
Algada reguladora maxima, segons I’article 44
en funcié del nombre de plantes.

4.4 Aparcament vinculat a I’edifici, segons
determinacions de I’article 119 i I’annex 4, pero
condicionatia reserva de les determinacions de
l’actuaci6 arqueologica. No s’admeten altells.

4.5 Condicions estetiques.

Regulacié dels vols, es prohibeixen els vols
tancats i s’admeten els balcons en voladis d’un
maxim de 0,40 m respecte del pla de facana. Els
balcons tindran una longitud maxima d’1,50 m
i estaran separats almenys 0,40 m del cos volat
vei immediat, sigui o no del mateix edifici. La
longitud de vol sera com a maxim dues terceres
parts de la longitud de fagana, excepte en el
primer pis que podra ocupar la seva totalitat
menys 0,80 m (descompte corresponent a 0,40
m de distancia de la mitgera).

4.6 Cobertes, els materials d’acabat de co-
bertes respectaran els criteris generals d’harmo-
nitzaci6 de la zona 1H i de color de I’annex 9
(carta de colors).

4.7 Finestres, balconeres, portes i aparadors,
als edificis rehabilitats i de nova planta es res-
pectaran els criteris compositius de I’edificacié
tradicional del centre historic.

4.8 Condicions de color i acabats, d’acord
amb els criteris i prescripcions de 'annex 9 (carta
de colors).

5. Condicions particulars d’ds:

L'ds general és el d’habitatge plurifamiliar, la
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons les determinacions del qua-
dre general d’usos (annex 2).

Article 165
Zona d’eixample residencial, clau 2R

1. Definici6 de la zona:

Compren les zones d’extensié urbana que es
desenvolupen a partir de la ronda de muralles
en base als plans generals de la ciutat des de
principis de segle. ordenacio es caracteritza per
I’edificacié entre mitgeres amb predomini de les
tipologies d’habitatge plurifamiliar. En aques-
tazona s’hi concentra la residencia i també I’ac-
tivitat terciaria de la ciutat.

2. Objectius generals:

En aquesta zona és objectiu la millora qua-
litativa de 1’espai public (viari i espais lliures)
aixi com el manteniment del parc edificatori i
la substitucid de I'edificacid, si escau. Perd amb
una regularitat respecte de les edificacions exis-
tents.

3. Determinacions de I’ordenacio:

3.1 Aquestazona s’ordena directament al
Pla general, mitjancant les normes d’edificacié
contingudes als apartats 314 d’aquest article. Per
completar i desenvolupar les determinacions
d’aquest Pla es podran redactar plans especials
i/o estudis de detall. Els estudis de detall tindran
la finalitat i objectius determinats a I’article 26
del Decret Legislatiu 1/1990 (DOGC, 13.07.90).

El desenvolupament del previst a I’apartat 2.b
i3 de I'article 26 del Decret legislatiu esmentat,
sera possible a nivell de parcel-la amb la finalitat
de regularitzar la fondaria edificable i/o adap-
tar les algades, respecte de les edificacions ve-

ines en les condicions de I’article 15 d’aquestes
Normes urbanistiques.

3.2 Elscanvis d’ordenacid i de tipologia de
P’edificacio restaran condicionats al compliment
de les condicions segiients:

a) Ambit minim, la unitat de zona complerta
o una superficie minima de 3.000 m?2.

b) Reserva d’espais lliures, el que resulti
d’aplicar 18 m*habitatge calculat a ra6 de 90
m? construits/habitatge. Els espais lliures ad-
metran la inscripcié d’un cercle de 20 metres
de diametre.

¢) Envoltant maxima de I’operacid, és el
volum determinat pels plans a 45° tracgats i in-
tersectats des de les alcades reguladores maxi-
mes dels fronts de carrer de la unitat de zona i
els plans a 60° des de I’alcada de 4 m en els li-
mits de parcel-la a I'interior d’illa.

d) Alcades maximes i nombre maxim de
plantes, en cap cas podran ultrapassar ’envol-
tant determinada anteriorment.

e) Densitat maxima neta d’habitatges, 200
hab/ha.

f) Laproposta de canvi d’ordenacié restara
condicionada a la tramitacid i aprovacié d’un Pla
especial de reforma interior que incorporara les
determinacions anteriors i les que siguin neces-
saries en funciod de la seva finalitat. A 'expedient
del Pla especial caldra acreditar la propietat de
I’ambit sotmes a reordenacio.

¢) Ledificabilitat maxima admesa no supe-
rara la calculada en base als parametres de I’a-
partat 4.2 d’aquests article, segons les determi-
nacions del planol 1/2.000 d’ordenacié d’aquest
Pla.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixen els
tipus d’edificaci6 tancada, en linia amb tipolo-
gia d’habitatge plurifamiliar. El canvi del tipus
d’edificaci6 cap a edificaci6 oberta requereix les
condicions de I’apartat precedent.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), el dret
d’edificaci6 es determina per aplicaci6 pels
parametres d’edificacié en planta baixa, alcada
maxima, nombre de plantes i fondaria edifica-
ble en plantes pis.

Els estudis de detall esmentats a I’apartat 3,
incorporaran el calcul detallat de

I'index d’edificabilitat net per parcel-la a I’am-
bit de planejament que es tractiiseran la base
de ’'ordenacié de volums per ajustar el fons
edificable o adaptar o normalitzar I’algada de
I’edificaci6.

El sostre en planta baixa i d’altell o entreso-
lats destinats a local comercial i a d’altres usos,
no podran ser objecte de trasllat en la reorde-
nacio.

4.3 Condicions de parcel-la, es fixa la par-
cel-la minima en 240 m>. Les parcel-les existents
abans de I’aprovacié d’aquest Pla no restaran
fora d’ordenacio si acompleixen les determina-
cions de I’article 43 i seran edificables admetent
en elles tots els tipus d’obres (reforma, ampli-
acio, enderroc o nova edificacig).

El front minim de la parcel-la es fixaen 12 m.
A les parcel-les existents de superficie igual o
més gran de 80 m?els hi sera d’aplicaci6 un front
minim de 6 m en el cas que I’edificacié projec-
tada no superi la planta baixa mes dues plantes
pis; a la resta de casos, s’aplicara la norma ge-
neral de parcel-la minima.

4.4  Ocupaci6 de I’edificacio:

a) La planta baixa, a I'interior d’illa, sera
edificable en la seva totalitat fins a una alcada

de 6 m. En els 4 primers metres des de la linia
que defineix la fondaria edificable ’alcada ma-
xima sera la del forjat de la primera planta pis,
a partir d’aquest fons quedara limitada I’alga-
da per un pla inclinat de 45° i no sera superior
a 9 m sobre rasant, inclosa la coberta i tots els
elements tecnics.

b) Locupaci6 en planta pis, segons les deter-
minacions de fondaria maxima dels planols d’or-
denacio.

c¢) Elsaltells, seran admesos solament en els
fronts de carrer determinats als planols d’orde-
nacio.

4.5 Nombre maxim de plantes i algada re-
guladora maxima.

Nombre maxim de plantes, segons determi-
nacions dels planols d’ordenacié i I’algada regu-
ladora maxima, segons ’article 44 d’aquest do-
cument.

A la Ronda que delimita el centre historic
(Avinguda Catalunya, Rambla d’Aragé, Avin-
guda Balmes, Avinguda Prat de la Riba, Prin-
cep de Viana, Rambla Ferran, Francesc Macia
i Avinguda Madrid) seran d’aplicacid les deter-
minacions del Pla especial de les faganes del
centre de Lleida.

4.6 Aparcament vinculat a I’edifici segons
determinacions de I’article 119 i ’annex 4 d’a-
questes Normes.

5. Condicions particulars d’us:

L'ts general és el d’habitatge plurifamiliar, la
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons el quadre general d’usos
(annex 2).

Article 166
Zona d’edificacié oberta, clau 2E

1. Definici6 de la zona:

Compren les zones desenvolupades en edi-
ficaci6 oberta procedents d’anteriors ordenaci-
ons o bé, en base a plans parcials, plans especials
i/o estudis de detall desenvolupats sota les pres-
cripcions del Pla general d’ordenaci6 urbana de
1956 o del Pla general metropolita de 1979.

2. Objectius generals:

Es objectiu en aquesta zona la millora qua-
litativa de I’espai public, de I’espai lliure privat
i el manteniment i rehabilitacié de I’edificacié
existent.

En desenvolupament d’aquest Pla general
sera possible I’establiment de convenis de ges-
ti6 d’ds de I’espai lliure privat situat entre els
blocs, de forma que el manteniment sigui a car-
rec de la Paeria i1s sigui public, tot mantenint
el domini privat de I’espai, segons es regula al
sistema d’espais lliures.

3. Determinacions de I’ordenacio:

Aquesta zona s’ordena mitjangant les normes
d’edificacié contingudes en aquest article.

Per completar i desenvolupar les determina-
cions d’aquest Pla es podran redactar estudis de
detall amb la finalitat exclusiva i objectius deter-
minats a l’article 26 del Decret legislatiu 1/1990.

Als ambits no ordenats directament per aquest
Pla, previament a I’edificacio, sera preceptiva la
redacci6 d’un estudi de detall que ordeni cada
unitat de zona i un projecte de parcel-lacié de la
mateixa.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 oberta o en bloc amb tipolo-
gia d’habitatge plurifamiliar.

42 Index d’edificabilitat net (IEN), el dret
d’edificaci6 esta determinat univocament per
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aplicacié dels parametres d’edificacié en plan-
ta baixa, alcada maxima i nombre de plantes als
ambits ordenats per aquest Pla. En els altres
suposits, es fixa un index d’edificabilitat net de
2,20 m? sostre/m? sol.

4.3 Condicions de parcel‘la, es fixa la par-
cella minima en 800 m? amb un front minim de
18 m.

4.4 Ocupaci6 de I’edificacid, I’ocupacio
maxima es determina als planols d’ordenacié de
forma detallada. Als ambits no ordenats per
aquest Pla es fixa en el 60% de la superficie de
la parcel'la; fixant unes enretirades a limits la-
terals i fons de la parcel-la d’'un minim de 6 m i
una distancia minima entre edificis situats en
parcel-les diferents, de 16 m.

4.5 No s’admeten altells i en planta soter-
rani s’admetra ’ocupacio total de la parcel-la.

4.6 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima.

Nombre maxim de plantes, segons determi-
nacions dels planols d’ordenacié i amb una al-
cada reguladora maxima, segons l’article 44
d’aquestes Normes.

4.7 Aparcament vinculat a ’edifici segons
determinacions de I’article 119 i ’annex 4.

5. Condicions particulars d’us:

L’ts general és el d’habitatge plurifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons les determinacions del qua-
dre general d’usos (annex 2).

Article 167
Zona urbana residencial, clau 3A

1. Definici6 de la zona:

Compren les zones de desenvolupament re-
cent als barris periferics sobre parcel-lacions
historiques. Normalment es caracteritza pel
predomini de I’habitatge plurifamiliar entre
mitgeres sense excloure I’habitatge unifamiliar.

2. Objectius generals:

Es objectiu del Pla la continuacié de la poli-
tica de millora de I’espai publici privatien es-
pecial el reequipament i la configuracié dels
nous eixos civics que han de connectar fisica i
qualitativament amb el centre de la ciutat.

3. Determinacions de I’ordenacio:

3.1 Aquestazonas’ordena mitjangant les
normes d’edificacié contingudes en aquest ar-
ticle. Per completar i desenvolupar les deter-
minacions d’aquest Pla es podran redactar
plans especials i/o estudis de detall. Els estu-
dis de detall tindran la finalitat i objectius de-
terminats a I’article 26 del Decret legislatiu 1/
1990 (DOGC, 13.07.90).

El desenvolupament del previst a ’apartat 2.b
i3 de l’article 26 del Decret legislatiu esmentat,
sera possible a nivell de parcel-la amb la finalitat
de regularitzar la fondaria edificable i/o adap-
tar les al¢ades en el front d’illa de que es trac-
ti, respecte de les edificacions veines en les con-
dicions de I’article 15 d’aquestes Normes.

3.2 Elscanvis d’ordenacié i de tipologia de
Iedificaci6 restaran condicionats al segiient:

a) Ambit minim, la unitat de zona complerta
o una superficie minima de 1.000 m?.

b) Reserva d’espais lliures, el que resulti
d’aplicar 18 m?/habitatge calculat a rad de 90
m? construits/habitatge. Els espais lliures ad-
metran la inscripcié d’un cercle de 20 metres
de diametre.

c) Envoltant maxima de I’operacid, és el
volum determinat pels plans a 45° tragats i in-
tersectats des de les algades reguladores maxi-

mes dels fronts de carrer de la unitat de zona i
els plans a 60° des de ’algada de 4 m en els li-
mits de parcel-la a 'interior d’illa.

d) Alcades maximes i nombre maxim de
plantes, en cap cas podran ultrapassar ’envol-
tant determinada anteriorment.

e) Densitat maxima neta d’habitatges, 100
hab/ha.

f) Laproposta de canvi d’ordenacio restara
condicionada a la tramitacié i aprovaci6 d’un Pla
especial de reforma interior que incorporara les
determinacions anteriors i les que siguin neces-
saries en funcié de la seva finalitat. A 'expedient
del Pla especial caldra acreditar la propietat de
I’ambit sotmes a reordenacio.

g) Ledificabilitat maxima admesa no supe-
rara la calculada en base als parametres de I’a-
partat 4.2 d’aquest article, segons determinaci-
ons del planol 1/2.000 d’ordenaci6 d’aquest Pla.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 tancada amb tipologia d’ha-
bitatge plurifamiliar i/o unifamiliar.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), el dret
d’edificacié es determina per aplicacié pels
parametres d’edificacié en planta baixa, alcada
maxima, nombre de plantes i fondaria edifica-
ble en plantes pis.

Els estudis de detall esmentats a ’apartat 3,
incorporaran el calcul detallat de I'index d’edi-
ficabilitat net per parcel-la a ’'ambit de plane-
jament que es tractiiseran la base de I'ordenacié
de volums per ajustar el fons edificable o adaptar
o normalitzar I’al¢ada de I’edificaci6.

El sostre en planta baixa i d’altell o entreso-
lats destinats a local comercial i a d’altres usos,
no podran ser objecte de trasllat en la reorde-
nacio.

4.3 Condicions de parcel‘la, es fixa la par-
cel'laminima en 120 m?. Les parcel-les existents
abans de I’aprovacié d’aquest Pla no restaran
fora d’ordenaci6 si acompleixen les determina-
cions de I’article 43 i seran edificables admetent
en elles tots els tipus d’obres (reforma, ampli-
acio, enderroc o nova edificacio). El front mi-
nim de la parcel‘la es fixa en 6 m.

4.4 Ocupaci6 de I’edificacio:

a) Planta baixa, la planta baixa a Iinterior
d’illasera edificable en la seva totalitat fins a una
alcada de 6 m .En els 4 primers metres des de
la linia que defineix la fondaria edificable, I’al-
¢ada maxima sera la del forjat de la primera
planta pis, a partir d’aquest fons quedara limi-
tada I’alcada per un pla inclinat de 45° i no sera
superior a 9 m, inclosa la coberta i tots els ele-
ments tecnics.

b) Planta pis, segons determinacions de fon-
daria maxima del planol a escala 1/2.000 d’aquest
Pla.

c) Altells, seran admesos en els fronts de
carrer determinats al planol d’escala 1/2.000
d’aquest Pla.

4.5 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima.

Nombre maxim de plantes, segons determi-
nacions dels planols d’ordenacié. Algada regu-
ladora maxima, segons I’article 44 d’aquestes
Normes.

4.6 Aparcament vinculat a ’edifici segons
determinacions de I'article 1191 annex 4 d’aques-
tes Normes.

5. Condicions particulars d’us:

L’ts general és el d’habitatge plurifamiliar, la
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-

compatibles segons les determinacions del qua-
dre general d’usos (annex 2).

Article 168
Zona d’edificacié suburbana, tipus 1, clau 3B

1. Definici6 de la zona:

Correspon a processos de consolidaci6 d’edi-
ficaci6 sobre parcel-lacions preexistents, els quals
per contacte amb els nous creixements de la ciu-
tat, mereixen ser incorporats com a sol urba.

2. Objectius generals:

Es objectiu del Pla la millora de I’espai public
iprivatila consolidacié del procés d’edificacio,
pero en base a la recuperacio dels deficits d’ur-
banitzacié i 'establiment d’'una normativa edi-
ficatoria i una ordenacié urbanistica de conjunt.

3. Determinacions de 1’ordenaci6:

Aquesta zona s’ordena mitjangant les normes
d’edificaci6 contingudes en aquest article. Per
completar i desenvolupar les determinacions
d’aquest Pla es podran redactar plans especials
i/o estudis de detall. Els estudis de detall tindran
la finalitat i objectius determinats a I’article 26
del Decret legislatiu 1/1990 (DOGC, 13.07.90).

4. Determinacions de I’edificacié:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 en linia amb tipologia d’habi-
tatge unifamiliar.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), el dret
d’edificaci6 es determina per aplicacié pels
parametres d’edificacié en planta baixa, alcada
maxima, nombre de plantes i fondaria edifica-
ble en plantes pis. En tot cas no podra ser supe-
rior a 1 m? sostre/m? sol.

4.3 Condicions de parcella, es fixa la par-
cel-laminima en 120 m? Les parcel-les existents
abans de I’aprovacié d’aquest Pla no restaran
fora d’ordenaci6 si acompleixen les determina-
cions de I'article 43 i seran edificables admetent
en elles tots els tipus d’actuacié (reforma, am-
pliaci6, enderroc o nova edificacid). El front
minim de la parcel-la es fixa en 6 m.

4.4 Ocupaci6 de I'edificacio:

a) Planta baixa, la planta baixa sera edificable
en un 80% de la seva totalitat fins a una alcada
maxima de 4 metres. En els 4 primers metres des
de la linia que defineix la fondaria edificable,
I’algada maxima sera la del forjat de la prime-
ra planta pis, a partir d’aquest fons, quedara li-
mitada I’alcada maxima de 5 minclosa la coberta
i tots els elements tecnics.

b) Planta pis, la fondaria edificable maxima
en plantes pis es fixa en 16 mi en tots els casos
hauran de respectar les condicions de servitud
iimmixtié amb les edificacions veines.

c) Altells, no s’admeten.

4.5 Nombre maxim de plantes i algada re-
guladora maxima.

Nombre maxim de plantes, es fixa en tres
plantes (planta baixa més dues plantes pis).
Alcada reguladora maxima, segons Iarticle 44
d’aquestes Normes.

4.6 Aparcament vinculat a I’edifici, segons de-
terminacions de I'article 119 d’aquestes Normes.

5.Condicions particulars d’ds:

L'ts general és el d’habitatge unifamiliar, la
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons les determinacions del qua-
dre general d’usos (annex 2).

Article 169

Zona d’edificacié suburbana, tipus 2, clau 3C
Compren la zona que es troba enfront de la

Pres6 provincial de Lleida, I'ordenacio de la qual
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es dura a terme mitjangant un estudi de detall
iun projecte de parcel-lacid, tot desenvolupant
el poligon d’actuacié del sector esmentat. El
tipus d’ordenacié sera d’edificacié oberta, pre-
ferentment en filera, i el sistema d’actuacio sera
el de cooperacid, si en el termini de dos anys els
propietaris del poligon no han constituit la Junta
de compensacid, per tal de desenvolupar-lo per
mitja d’aquest sistema d’actuacié.

Condicions de ’ordenacio:

1. Com a tipus d’ordenacio es fixa la volume-
trica especifica.

2. Hom estableix les condicions d’edificacié
seglients:

a) Edificabilitat bruta o zonal, 0,40 m? sostre/
m? sol.

b) Laintensitat maxima d’edificacié per par-
cel-la sera de 0,90 m? sostre/m? sol.

c¢) La densitat maxima sera de 40 hab/ha.

d) Parcella minima de 200 m?.

e) L’alcada maxima sera de 9,15 m, corres-
ponents a planta baixa i dues plantes pis.

Article 170
Zona d’ordenacié urbana, clau 4

1. Definici6 de la zona:

Compren els sols urbans edificats en conjunts
d’edificaci6 aillada i/o aparellada a I’empara de
lalegislaci6 d’habitatges protegits de postguerra
(habitatges barats). Aixi com ordenacions urba-
nes residencials diverses respecte del tram ge-
neral.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla el manteniment de
P’estructura actual, admetent la substitucié pun-
tual de les construccions actuals, preservant el
caracter general i les condicions actuals.

3. Determinacions de ’ordenacio:

Aquesta zona s’ordena en les cinc subzones
les quals tindran regulacio especifica a I’apartat
4 d’aquest article segiient:

Subzona 4A. Subzona d’ordenacié unifami-
liar.

Subzona 4B. Subzona d’ordenacié volume-
trica.

Subzona 4C. Subzona d’ordenaci6 concentra-
da.

Subzona 4D. Subzona d’ordenaci6 especifica.

Subzona 4E. Subzona d’ordenaci6 general.

4. Determinacions de I’edificacié:

4.1 Subzona4A. Subzona d’ordenacié uni-
familiar.

a) Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 aillada amb tipologia d’habi-
tatge unifamiliar.

b) Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un
index d’edificabilitat net de 0,90 m? sostre/m? sol.

¢) Condicions de parcel-a, les parcel-les exis-
tents tindran la consideracio de parcella minima
iper tant seran indivisibles. No obstant, quan la
superficie de la parcel-la sigui superior a 800 m?,
previ projecte de parcel-lacid, s’admetra ’edi-
ficaci6 d’un habitatge per cada 400 m? de par-
cella.

d) Ocupaci6 de I’edificacid, es fixa una ocu-
pacié maxima de la parcel-la del 60%.

e) Enretirades a limits de parcel la, distancia
minima al front de parcel-la, 4 mi als laterals i
fons 2 m.

f) En planta soterranis’admet I’ocupacié del
60% més la necessaria per accedir en rampa als
soterranis.

g) Nombre maxim de plantes i alcada regu-
ladora maxima.

Elnombre maxim de plantes es fixa en planta
baixa més dues plantes pis i I’alcada regulado-
ra maxima es fixa en 9 m fins al rafec.

h) Aparcament vinculat a I'edifici segons de-
terminacions de I’article 119 d’aquestes Normes.

4.2 Subzona 4B. Subzona d’ordenaci6 vo-
lumetrica.

a) Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié aillada amb tipologia d’habi-
tatge plurifamiliar.

b) Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un
index d’edificabilitat net d’1,80 m? sostre/m? sol.

¢) Nombre maxim de plantes i algada regu-
ladora maxima, segons els planols

d’ordenacid i per al’algada maxima sera d’a-
plicacié I’article 44 d’aquestes Normes.

d) Aparcament vinculat a I'edifici segons de-
terminacions de Iarticle 119 d’aquestes Normes.

4.3 Subzona 4C. Subzona d’ordenaci6 con-
centrada.

a) Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 aillada amb tipologia d’habi-
tatge plurifamiliar.

b) Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa
un index d’edificabilitat net de 2 m? sostre/m?
sol.

¢) Nombre maxim de plantes i alcada regu-
ladora maxima, segons els planols d’ordenacié
iper al’alcada maxima sera d’aplicacio I’article
44 d’aquestes Normes.

d) Aparcament vinculat a I’edifici segons de-
terminacions de I’article 119 d’aquestes Normes.

4.4 Subzona 4D. Subzona d’ordenaci6 es-
pecifica.

a) Correspon al desenvolupament de les
unitats d’actuacié derivades del Pla anterior,
s’han d’executar pel sistema de compensacio.

b) El tipus d’ordenaci6 és el d’edificacié
oberta amb tipologia d’habitatge plurifamiliar.

¢) Ledificabilitatiel nombre maxim de plan-
tes son les dels planols d’ordenacio, i ’algada re-
guladora maxima resulta d’aplicar Iarticle 44
d’aquestes Normes. La planta baixa, en tots els
seus punts, no superara els 3,50 metres.

4.5 Subzona 4E. Subzona d’ordenacio ge-
neral.

a) Condicions d’ordenaci i del planejament,
larenovacié global d’aquesta subzona i la regu-
lacié detallada de les condicions de les ampli-
acions i de la substitucié de les edificacions,
estara condicionada a la redaccié i aprovacié
definitiva d’estudis de detall que abastin com a
minim una unitat de zona, amb els condicionants
urbanistics segiients:

b) Index d’edificabilitat net (IEN), el que
resulta del calcul del sostre actualment construit,
admetent un increment maxim del 10% del total.

¢) Nombre maxim d’habitatges, el que resulti
de dividir el sostre maxim permeés per 90 m*ha-
bitatge.

d) El nombre maxim de plantes, es fixa en
planta baixa més dues plantes pis i ’alcada re-
guladora maxima, es fixa en 9 m.

e) Entantno esredactin aquests documents
urbanistics, s’admetra la rehabilitacié de les edi-
ficacions construides, pero no I'ampliacid o subs-
titucio.

5. Condicions particulars d’ds:

La regulacié d’usos esta fixada al quadre
general d’usos (annex 2).

Article 171
Zona d’habitatge unifamiliar aillat, clau 5A
1. Definici6 de la zona:

Compren els sols planejats als anys 60, amb
la tipologia normal per a habitatge unifamiliar
aillat sobre parcel-la exclusivament, correspo-
nent a la urbanitzacié del Club de tennis Lleida.

2. Objectius generals:

El Pla planteja mantenir la normativa histo-
rica vigent sense cap modificaci6.

3. Determinacions de I’ordenacié:

Aquesta zona s’ordena mitjangant les normes
d’edificacié contingudes en aquest article.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipusd’ ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 aillada amb tipologia d’habi-
tatge unifamiliar. Es permet aparellar els habi-
tatges corresponents a dues parcel-les, sempre
que es formuli amb un tnic projecte d’obres.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), el dret
d’edificaci6 es determina per aplicacié dels
parametres d’ocupacid i alcada en planta baixa
i plantes pis.

4.3 Condicions de parcella, es fixa la par-
cel-la minima en 600 m?2.

4.4 Ocupacié de I’edificacio, I’ocupacié
maxima de I’edificacid principal sera del 20%.
L’ocupacié de ’edificacié auxiliar o secundaria,
no pot superar el 7,50% de la parcel-la. La su-
perficie no ocupada per I’edificacié es considera
subjecta de manera permanent a I’is d’espai
lliure privat, i no pot ser parcel-lada ni venuda
amb independencia de la resta del solar. Es
poden sumar les dues ocupacions i adossar I’edi-
ficaci6 secundaria a la principal.

4.5 Enretirades, les edificacions s’hauran de
separar 4,50 m del front de vial i 2,50 m de la
resta de llindars. Si les faganes no sén paral-leles
a les linies de llindar, caldra complir aquesta
condici6 en el punt mitja de la fagana i hi hau-
ra d’haver, en tot cas, 3,50 m i 2 m de separacio
en relacié amb el front de vial i la resta de llin-
dars respectivament. Les edificacions adscrites
al’is comercial s’hauran de separar 5 m respecte
de tots els llindars.

4.6 Elnombre maxim de plantes es fixa en
planta baixa més una planta pis per a I’edifica-
ci6 principal i planta baixa per a I’edificacié au-
xiliar o secundaria. L’algada reguladora maxi-
ma es fixa a I’article 44 d’aquestes Normes.

4.7 Aparcament vinculat a I’habitatge, se-
gons determinacions de I’article 119 d’aquestes
Normes.

5. Condicions particulars d’us:

L’us general és el d’habitatge unifamiliar, la
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons determinacions del quadre
general d’usos (annex 2).

Article 172
Zona d’habitatge unifamiliar, tipus 1, clau 5B

1. Definicié6 de la zona:

Compren les arees d’habitatges normalment
aillats, pero també combinats amb edificacions
en filera.

2. Objectius generals:

Establir unes condicions d’edificacié més
confortables de cara al futur de les zones de
referencia, especialment pel que respecta a la su-
perficie de les parcel-les.

3. Determinacions de I’ordenacié:

Aquesta zona s’ordena mitjangant les deter-
minacions d’aquest article.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Esfixa el tipus d’edificaci6 ailladai/o en
filera per a habitatge unifamiliar. També es
permet aparellar els habitatges corresponents




13934

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Nuam. 3924 — 14.7.2003

a dues parcel-les sempre que es formuli amb un
unic projecte d’obres.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa
en 0.80 m? sostre/m? sol.

4.3 La parcella minima es fixa en 400 m?i
el front minim, en 10 metres.

4.4 Locupacié maxima per aI’edifici prin-
cipal sera del 30%. La segona planta podra ocu-
par una superficie igual al 25% de la correspo-
nent a la planta baixa. ’ocupaci6 per I'edificacié
secundaria no pot superar el 10% de la parcel-la.
La superficie de parcella no ocupada per I’edi-
ficacié es considera subjecta de manera perma-
nent a I’ds d’espai lliure privat i no pot ésser
parcel-lada ni venuda amb independéncia de la
resta del solar o parcel-la. Es permet adossar
I’edificaci6 principal amb la secundaria.

4.5 Les edificacions s’hauran de separar 3
m del front al vial i 2 m de la resta de llindars.

4.6 L’alcada maxima sera la corresponent
a planta baixa i dues plantes pis (una planta pis,
més una segona a mena d’atic, 25%) a article
44 d’aquestes Normes.

4.7 Enelsuposit de parcel-les I'existeéncia de
les quals com a unitats independents, fos ante-
rior a l’aprovaci6 inicial d’aquest Pla i es pugui
acreditar mitjangant registre i que no s’adaptin
a les condicions fixades al nimero 4.3 se’ns per-
metra I’edificacié en forma apariada, amb una
ocupacié indiferenciada del 40% maxim de la
parcel-la, tot i mantenint, en tot cas, la separa-
ci6 establerta pel front del vial i pels llindars.

4.8 Tanmateix, previa redaccié d’un estudi
de detall, es permet I’edificacié d’habitatge
apariatien filera, respectant el sostre maxim (re-
sultant de I’aplicaci6 de I'index d’edificabilitat
net de 0,80 m? sostre/m? so0l), i les condicions
d’edificacio dels apartats 4.5 1 4.6. El nombre
maxim d’habitatges no superara el resultat de
dividir la superficie total de la parcel-la per 400
m? de sol.

4.9 Daparcament vinculat a ’habitatge se-
gons l’article 1191 annex 4 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’us:

L’ts general és el d’habitatge unifamiliar, la
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles, segons les determinacions del qua-
dre general d’usos (annex 2).

Article 173
Zona d’habitatge unifamiliar, tipus 2, clau 5C

1. Definici6 de la zona:

Compren els sols planejats amb habitatge
unifamiliar aillat en desenvolupament del Pla
general municipal de 1979.

2. Objectius generals:

El Pla planteja el perfeccionament de la nor-
mativa vigent unificant criteris entre les antigues
subzones 5d1 i 1d2, tendents a un major confort
residencial en aquestes zones.

3. Determinacions de I’ordenacio:

Aquesta zona s’ordena mitjancant les normes
d’edificaci6 contingudes en aquest article.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié aillada amb tipologia d’habi-
tatge unifamiliar. Es permet aparellar els habi-
tatges corresponents a dues parcel-les sempre
que es formuli un tnic projecte d’obres. Es per-
met el tipus d’edificaci6 en filera mitjancant
estudi de detall tot i mantenint el sostre i el nom-
bre maxim d’habitatges permesos.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa
en 0,50 m? sostre/m? sol.

4.3 Condicions de parcel-la, es fixa la par-
cel-la minima en 550 m?2.

4.4 Densitat d’habitatges, es fixa un maxim
d’un habitatge per parcel-la minima.

4.5 Ocupaci6 de I’edificacid, ’ocupaciéd
maxima de I’edificacid principal sera del 40%.

4.6 Enretirades, les edificacions s’hauran de
separar 5 m del front de vial i 2,50 m de la res-
ta de llindars.

4.7 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima.

a) El nombre maxim de plantes es fixa en
planta baixa mes dues plantes pis per a I’edifi-
cacib.

b) Lalcada reguladora maxima es fixa d’a-
cord amb larticle 44 d’aquestes Normes.

4.8 Aparcament vinculat a ’habitatge segons
determinacions de 'article 119 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’ds:

L'us general és el d’habitatge unifamiliar, la
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons determinacions del quadre
general d’usos (annex 2).

Atrticle 174
Zona d’habitatge unifamiliar, tipus 3, clau 5D

1. Definici6 de la zona:

Compren els sols planejats amb habitatge
unifamiliar aillat amb parcel-la gran i per tant
en baixa densitat.

2. Objectius generals:

El Pla planteja el perfeccionament de la nor-
mativa vigent, tendent a un major confort resi-
dencial en aquestes zones.

3. Determinacions de I’ordenacié:

Aquesta zona s’ordena mitjancant les normes
d’edificaci6 contingudes en aquest article.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 aillada amb tipologia d’habi-
tatge unifamiliar aillat. No s’accepten els sub-
tipus d’edificaci en filera.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa
en 0,40 m? sostre/m? sol.

4.3 Condicions de parcel‘la, es fixa la par-
cel-la minima en 1.000 m?2.

4.4 Densitat d’habitatges, es fixa un maxim
d’un habitatge per parcel-la minima.

4.5 Ocupaci6 de I’edificacio, I’'ocupacié
maxima de I’edificacioé sera del 40%.

4.6 Enretirades, les edificacions s’hauran de
separar 5 m del front de vial i 2,50 m de la res-
ta de llindars.

4.7 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima.

a) El nombre maxim de plantes es fixa en
planta baixa mes dues plantes pis per a I’edifi-
cacib.

b) Lalcada reguladora maxima es fixa d’a-
cord amb l’article 44 d’aquestes Normes.

4.8 Aparcament vinculat a I’habitatge se-
gons determinacions de I’article 119 d’aquestes
Normes.

5. Condicions particulars d’ds:

L'us general és el d’habitatge unifamiliar, la
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons determinacions del quadre
general d’usos (annex 2).

Atrticle 175
Zona industrial urbana, clau 6A

1. Definici6 de la zona:

Compren els sols urbans ocupats exclusiva
i preferentment per usos industrials i conne-

xos al procés industrial on I’edificacié €s en
linia.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla el manteniment d’a-
questes zones, en funcié del suport productiu i
la seva imbricaci6 correcta en el procés urba.

3. Determinacions de ’ordenacié:

Aquesta zona s’ordena segons les normes
d’edificaci6 contingudes en aquest article.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 tancada.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa
un index d’edificabilitat net d’1,80 m? sostre/m?
sol amb un volum maxim edificable de 9 m¥/m?.

4.3 Condicions de parcel'la, es fixa la parcel-la
minima de 150 m?i un front minim de 9 m.

4.4 Ocupacié de I’edificacid, es fixa una
ocupacié maxima de I’edificacié sobre la super-
ficie de la parcel-la del 90%.

4.5 D’alcada maxima es fixa en funcié de
I’amplada de vial d’acord amb el quadre segiient:

Amplada de vial =9 m; 8 m d’algada.

Amplada de vial >9mi=12m; 12 m d’al-
cada.

Amplada de vial > 12 m; 19 m d’al¢cada.

Aquesta alcada reguladora es podra ultrapas-
sar quan ’edificacio es reculi del vial sense su-
perar, sota cap suposit, 22,50 m ni la linia defi-
nida per un planol inclinat a 45° respecte de
I’horitzontal, tracat per la linia del planol de
facana situat a I’alcada maxima que correspon
segons el quadre anterior.

Els elements tecnics com ara xemeneies, gru-
es, sitges i similars, podran ultrapassar I’algada
maxima definida al nimero precedent. Per a llur
construcci6 sera precis elaborar un estudi jus-
tificatiu de la innocuitat dels efectes que pugui
produir. Aquests elements no poden ocupar més
d’un20% de la superficie edificable de la parcel--
la i comptaran tinicament a efectes d’aplicacio
de la intensitat d’edificacid.

4.6 Es permeten les reculades de fagana
sempre que afectin una o varies plantes en tota
I’amplada de la facana. Hom admet, aixi mateix,
les reculades en planta baixa de part de la facana
sempre que ultrapassin els 4 m.

Es permet la reculada de mitgeres a fi de
possibilitar ’accés a patis de servei o carrega
de mercaderies. Les mitjanceres que quedin
al descobert s’hauran de tractar com a faca-
nes.

En tots els casos no s’autoritzen els vols ni
oberts ni tancats.

5. Condicions particulars d’ds:

L’tds general és I'industrial, la resta d’usos
estan condicionats o declarats incompatibles
segons determinacions del quadre general d’usos
(annex 2).

Article 176
Zona de poligon industrial, clau 6B

1. Definici6 de la zona:

Compren els sols del poligon El Segre orde-
nats amb edificacié aillada o area niu, resultat
de I’execuci6 del planejament parcial.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla el potenciar I’apro-
fitament de la infraestructura industrial i del
teixit productiu existent possibilitant la seva
transformacio.

3. Determinacions de I’ordenacié:

Aquesta zona s’ordena segons les normes
d’edificacié contingudes en aquest article.
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Per completar i desenvolupar les determina-
cions d’aquest Pla es podran redactar estudis de
detall, quina finalitat sera I’'ordenaci6 de volums
i/o la fixaci6 d’alineacions o rasants.

La transformaci6 de les parcel-les sense ac-
tivitat o parcialment ocupades es realitzara per
llicencia directa en el cas d’una unica industria
o activitat de servei. En el cas d’instal-laci6 de
més d’una activitat o en el cas de titularitats
diferents caldra redactar un estudi de detall d’or-
denaci6 que justifiqui les opcions; en aquest cas
es mantindra la propietat tinica de la parcel-la
(per tant no seran autoritzables divisions o se-
gregacions), adhuc no seran autoritzables acti-
vitats de menys de 500 m? ni s’admetra 1’ds co-
mercial, en cap de les modalitats. Uestudi de
detall incorporara un planol amb la divisi6 en
les diverses unitats edificatories i/o unitats de
tinenca de la propietat. Igualment complira les
condicions d’ordenacio segiients:

a) L’ocupacié maxima de les naus (entre
mitgeres) dins d’un area niu o aillades, sera del
60% de la parcel-la.

b) Lordenacid interior ha d’incloure, a més
amés de I'edificacio, la vialitat d’accés (passatges
ovials), i una reserva d’estacionament a cel obert
de dues places per cada unitat edificatoria, a més
amés de la reserva d’aparcament de article 119
d’aquestes Normes.

c) Lordenaci6 ha de respectar les distanci-
es als llindars i I’alcada maxima, aixi com la resta
de condicions d’edificaci dels apartats segiients.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié aillada, amb tipologia d’inds-
tria aillada. A I’area actualment consolidada esta
admesa la industria entre mitgeres (area niu)
amb el tipus d’edificaci6 en linia i amb les con-
dicions especifiques d’aquest article.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN):

a) Normal =industria aillada, es fixa en 0,72
m? sostre/m? sol.

b) Opcional = area niu, es fixa en 0,90 m?
sostre/m? sol.

4.3 Condicions de parcel‘la, resten defini-
des com a minimes les parcel-les existents en la
data aprovaci6 inicial d’aquest Pla. No obstant,
a efectes de segregacio al registre, la parcel-la
minima es fixa en 3.000 m? de sostre.

4.4 Ocupaci6 de I'edificacié. En tots els ca-
sos, el maxim sera de 60% de la superficie neta.

4.5 Enretirades de I’edificacié. En el front
de vial 10 metres, 3 m als llindars laterals i 5 m
del posterior.

4.6 Nombre de plantes i alcada reguladora
maxima:

En tot cas es fixa un nombre maxim de plantes
de dues plantes (baixa més una planta pis) i una
alcada maxima de cornisa de 9 m i pendents
maxims del 12%. Sobre la cornisa s’autoritzen
els volums d’instal-lacions o altres elements de
les naus, sempre que compleixin les dues con-
dicions segiients:

a) Elvolum de coberta o de les instal-lacions
i/o d’altres elements no pot sobrepassar un pla-
nol virtual a 45° sobre ’alcada de 9 m situat a
la distancia minima del llindar.

b) Els espais construits resultants han d’en-
trar dins de I'index d’edificabilitat net maxim de
0,72 m? sostre/m? sol, sempre que siguin super-
ficies cobertes o tancades.

4.7 Aparcament vinculat a ’activitat segons
determinacions de I’article 119 d’aquestes Nor-
mes.

4.8 Lestanques seran metal-liques sobre un
basament massis de fabrica o de formigé de 0,50
m i tindran una algada mitjana de 2 m.

5. Condicions particulars d’ds:

L'ts general és I'industrial. La resta d’usos
restaran condicionats o declarats incompatibles
segons determinacions de I'article 119 d’aquestes
Normes.

Atrticle 177
Zona de planejament aprovat, clau 7A

1. Definici6 de la zona:

Correspon als ambits definits pels plans par-
cials aprovats definitivament, corresponents als
sectors de Joc de la Bola (aprovaci6 definitiva
12-12-1982), de la Bordeta sud (aprovacié de-
finitiva 12-12-1987), de Balafia Nord (aprova-
ci6 definitiva 12-12-1996), del poligon industrial
del Cami dels Frares (aprovaci6 definitiva 12-
12-1982) i el minipoligon de la Creu el Batlle
(aprovacio definitiva 12-12-1996) i del Cami Vell
d’Albatarrec (aprovacié definitiva 28-5-1997),
Cap-Pont (aprovaci6 definitiva 26-4-1996, pu-
blicaci6 DOGC) i minipoligon les Canals (en
tramit).

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla integrar I’ordena-
ci6 fisica global dels mateixos, aixi com fomen-
tar el seu desenvolupament d’aquests docu-
ments, en funcié del seu Pla d’etapes. A tal
efecte en el termini determinat pels 12 mesos
de la vigéncia d’aquest Pla es procedira a la
revisié del compliment dels diferents plans
parcials i en cas d’incompliment es procedira
al canvi de sistema d’actuacié en els termes
previstos a la legislacié urbanistica aplicable a
la seva execucio6 efectiva.

3. Determinacions de I’ordenacié:

3.1 Es manté I'ordenaci6 dels plans parci-
als aprovats definitivament, no obstant, es po-
dra reordenar I’edificacio en les condicions se-
glients:

a) L’ambit minim sera tota unailla, unitat de
projecte i/o una unitat de zona.

b) Lareordenacié ha de suposar una millo-
ra de I’espai publicidel lleure privat. A tal efecte
es considera determinacié fonamental la viali-
tat i els equipaments i zones verdes dels siste-
mes locals projectats als plans parcials.

¢) Lareordenaci6 volumetrica permetra in-
crementar I’ocupacié en planta baixa o soterrani,
a efectes de la millora de les condicions d’apar-
cament, fins a un maxim de 5% de ’ambit, pero
en cap cas s’incrementara I’edificabilitat total
resultant del Pla parcial.

d) Les alcades maximes i nombre maxim de
plantes, en cap cas podran ultrapassar I’envol-
tant maxima determinada per I’article 44 d’a-
questes Normes.

e) La proposta de nova ordenacio restara
condicionada a la tramitaci6 prévia d’un estu-
dide detall, que incorporara les determinacions
anteriors, i les que siguin necessaries en funcio
de la seva finalitat.

3.2 Al Pla parcial de Balafia, les plantes
soterrani s’admetran sota espai d’aprofitament
privat no qualificat d’espai lliure privat.

4. Determinacions de I’edificacio:

Seran d’aplicaci6 les ordenances urbanisti-
ques contingudes als plans parcials respectius
excepte el determinat anteriorment. Igualment
no seran d’aplicacio les determinacions de I’edi-
ficaci6 contraries als parametres tecnics dels
tipus d’edificacié d’aquest Pla general, que se-

ran d’aplicaci6 superior, en funcié dels criteris
de jerarquia normativa.

5. Condicions particulars d’us:

Seran d’aplicaci6 les determinacions del plans
parcials aprovats definitivament, les quals res-
taran modificades i/o precisades amb els extrems
segiients:

a) Els usos derivats dels plans parcials s’es-
taran unfvocament a les noves definicions d’usos
i als condicionants normatius del Pla general.

b) En les unitats de zona on sigui admissible
I’habitatge plurifamiliar, no computaran com a
habitatges els usos residencial especial, I'hote-
ler i el sanitari-assistencial. Aixi mateix ’habi-
tatge esta admes en planta baixa.

Article 178
Zona de remodelacio urbana, clau 8U

1. Definici6 de la zona:

Correspon a sols urbans amb funcions inade-
quades amb la seva posicié urbana que reque-
reixen processos de transformacié amb la doble
finalitat de reequipar I’ambit on estan situades
i possibilitar la creacié de noves funcions.

2. Objectius generals:

L’objectiu basic és la transformaci6 de les
activitats industrials existents en un conjunt
urba on coexisteixin I’equipament, I’espai lliu-
re, ’habitatge i els usos terciaris, mitjangant un
procés de remodelaci6 urbanistica. No obstant,
fins a I'aprovacio definitiva del Pla especial cor-
responent les zones 8U tenen la consideracio
de zones 6A afiiefecte de que els usos indus-
trials existents no quedin en cap cas fora d’or-
denaci6.

3. Determinacions de I’ordenacio:

3.1 Laremodelacio es subjectara als estan-
dards urbanistics segiients:

a) Index d’edificabilitat brut, es fixa en 1,50
m? sostre/m? sol sobre la superficie del sector.

b) Densitat bruta d’habitatges, 100 hab/ha,
sobre la superficie del sector.

c) Cessions obligatories per a sistemes locals:

Equipaments, el 10% de la superficie.

Verds o espai lliure, el 25% de la superficie
del sector de forma concentrada.

d) Aparcament, es disposara d’1,50 places
d’aparcament per cada 100 m? construits.

3.2 Eldesenvolupament de I’ordenacio es
realitzara mitjancant un Pla especial de la tota-
litat de la unitat de zona, o del sector delimitat
al Pla general. En aquest cas, si dins del sector
s’inclou el sistema d’equipament o espai lliure
o zona verda, aquests computaran en les cessi-
ons de ’apartat anterior.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié oberta amb tipologia d’habi-
tatge plurifamiliar i usos terciaris.

4.2 Condicions de parcel‘la, es fixa una par-
cel-la minima de 600 m?2.

4.3 Ocupacio de I'edificacio, es fixa en el 80%
de la superficie d’aprofitament privat en planta
baixa i plantes pis i en el 100% de la superficie
d’aprofitament privat en plantes soterrani.

4.4 Nombre maxim de plantes i algada re-
guladora maxima.

Elnombre maxim de plantes, es fixa en planta
baixa més sis plantes pis. No s’admeten altells.
Lalcada reguladora maxima, segons l’article 44
d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’us:

L’us general és ’habitatge plurifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
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compatibles segons les determinacions del qua-
dre general d’usos (annex 2).

Atrticle 179
Zona d’activitat tercidaria, clau 8T

1. Definici6 de la zona:

Correspon a les zones de nova activitat eco-
nomica, com per exemple, I’area de I’estacié de
RENFE entre el pont del carrer Comtes d’Ur-
gellil’Avinguda de Tortosa, que han de ser ob-
jecte d’una transformacié urbana, en desenvo-
lupament del Pla general.

2. Objectius generals:

L’objectiu basic és la transformaci6 de I’esta-
cid, la qual amb I’arribada de I' AVE cal que sigui
remodelada. Per altra banda és objectiu d’aquest
Pla en aquest area la recuperacié de la centra-
litat en base a la implementacié d’activitat ter-
ciaria i/o comercial; i a nivell d’infraestructura
la construccié del pont del ferrocarril que con-
necti Princep de Viana amb la Fira-Canal.

3. Determinacions de I'ordenacio:

3.1 Laremodelacié es subjectara als estan-
dards urbanistics segiients:

a) Index d’edificabilitat brut, es fixa en 0,80
m? sostre/m? sol aplicable a ’ARUZA del sec-
tor.

b) Nombre d’habitatges: maxim igual a 100
habitatges.

c) Cessions obligatories per a sistemes:

Espai lliure, el 15% de la superficie ordena-
da.

Equipaments, els previstos als planols d’or-
denaci6.

d) Aparcament, la promoci6 disposara d’1
placa d’aparcament per 100 m? construits.

3.2 Eldesenvolupament de ’ordenaci6 es
realitzara mitjancant Pla especial de la totalitat
de la unitat de zona. El Pla especial incorporara
la previsié del nou pont, de la vialitat prevista
pel desenvolupament del sector i la construccid
de lanova passarel-la de I’estacié que ha de con-
nectar el carrer del Carme amb Pardinyes, re-
convertint ’antiga carretera de Corbins en un
eix civic.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié oberta, amb tipologia d’habi-
tatge plurifamiliar i usos terciaris.

4.2 Condicions de parcel-la, es fixa una par-
cel'la minima de 1.200 m

4.3 Ocupaci6 de I'edificacid, es fixa en el
80% de la superficie d’aprofitament privat en
planta baixa i plantes pisien el 100% de la su-
perficie d’aprofitament privat en plantes soter-
rani.

4.4 Nombre maxim de plantes i algada re-
guladora maxima. El nombre maxim de plan-
tes es fixa en planta baixa mes sis plantes pis. No
s’admeten altells. L’algada reguladora maxima,
sera segons 'article 44 d’aquestes Normes, en
funcié del nombre de plantes determinades al
Pla especial.

5. Condicions particulars d’ds:

L'ts general és terciari. La resta d’usos res-
taran condicionats o declarats incompatibles
segons les determinacions del quadre general
d’usos (annex 2).

Atrticle 180
Zona de remodelacié industrial, clau 8R

1. Definici6 de la zona:

Correspon a sols urbans industrials amb fun-
cions inadequades o sense funcions, que reque-

reixen processos de transformacié amb la doble
finalitat de reequipar I’ambit on estan situades
ipossibilitar la creacié de noves activitats basa-
des en el terciari i ’abastament.

2. Objectius generals:

L’objectiu basic és la transformacié de les
activitats industrials existents en un conjunt urba
on coexisteixin I’equipament, I’espai lliure, els
usos terciaris i d’abastament.

3. Determinacions de I’ordenacio:

3.1 Laremodelaci6 es subjectara als estan-
dards urbanistics segiients:

a) Index d’edificabilitat brut, es fixa en 0,60
m? sostre/m? sol.

b) Cessions obligatories per a sistemes:

Equipament dotacional, el 20% de la super-
ficie del sector.

Espai lliure, el 10% de la superficie del sec-
tor de forma concentrada.

¢) Aparcament, la promocié disposara d’1,50
places d’aparcament per 100 m? construits.

3.2 Eldesenvolupament de I’ordenaci6 es
realitzara mitjancant Pla especial de la totalitat
de la unitat del sector.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié oberta (aillada).

4.2 Condicions de parcella, es fixa una par-
cel-la minima de 600 m?2.

4.3 Ocupacio de I’edificacio, es fixa en el
60% de la superficie de la parcel-la.

4.4 Esfixa una enretirada minima de 5 m al
fronti3 m a la resta de llindars.

4.5 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima. El nombre maxim de plan-
tes, es fixa en planta baixa més una planta pis i
I’alcada maxima es fixa en 8 m.

5. Condicions d’us:

L'ts general és ’abastament. La resta d’usos
restaran condicionats o declarats incompatibles
segons les determinacions del quadre general
d’usos (annex 2).

Article 181
Zona d’ordenacié especial, tipus 1, clau 9A

1. Definicié de la zona:

Correspon a sols inclosos en unitats d’actu-
acio situats en el limit de la ciutat o en punts es-
trategics, aptes per al desenvolupament residen-
cial, inecessaris per al reequipament de la zona,
caracteritzats en aquesta zona per una edifica-
bilitat alta.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla en aquesta zona el
reequipament de I’area en qiiestié a base d’es-
pais lliures i dotacions i el desenvolupament de
tipologies d’edificacié oberta i habitatge amb
gran qualitat ambiental.

3. Determinacions de I’ordenacié:

3.1 Laremodelaci6 es subjectara als estan-
dards urbanistics segiients:

a) Index d’edificabilitat brut, es fixa en 1 m?
sostre/m? sol.

b) Densitat d’habitatges, 100 hab/ha.

c) Cessions obligatories per a sistemes segons
determinacions del planol a escala 1/2.000 d’a-
quest Pla, amb un minim del 70%.

d) Aparcament, es disposara d’1,50 places
d’aparcament per cada 100 m? construits.

3.2 Eldesenvolupament de I’ordenaci6 es
realitzara mitjancant Pla especial de la totalitat
de la unitat de zona. ’execuci6 es realitzara en
poligons o unitats d’actuaci6 préviament a I’edi-
ficaci6.

4. Determinacions de I’edificacié:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié oberta, amb tipologia d’habi-
tatge plurifamiliar i usos terciaris.

4.2 Condicions de parcel‘la, es fixa una par-
cel'la minima de 600 m?.

4.3  Es fixa la superficie d’aprofitament pri-
vat edificable en un 25% de la superticie total
ordenada.

4.4 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima. El nombre maxim de plan-
tes, es fixa en planta baixa mes cinc plantes pis.
No s’admeten altells.

Algada reguladora maxima, segons ’article
44 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’ds:

L'ts general és ’habitatge plurifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons les determinacions del qua-
dre general d’usos (annex 2).

Article 182
Zona d’ordenacio especial, tipus 2, clau 9B

1. Definici6 de la zona:

Correspon a sols inclosos en unitats d’actu-
acig situats en el limit de la ciutat o en punts es-
trategics, aptes per al desenvolupament residen-
cial i necessaris per al reequipament de la zona,
caracteritzats en aquesta zona per una edifica-
bilitat mitjana.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla en aquesta zona el
reequipament de ’area en qiiestié a base d’es-
pais lliures i dotacions i el desenvolupament de
tipologies d’edificacié oberta i habitatge amb
gran qualitat ambiental.

3. Determinacions de I’ordenacio:

3.1 Laremodelaci6 es subjectara als estan-
dards urbanistics segiients:

a) Index d’edificabilitat brut, es fixa en 0,80
m? sostre/m? sol.

b) Densitat bruta d’habitatges, 80 hab/ha.

c) Cessions obligatories per a sistemes segons
determinen els planols d’ordenacié amb un
minim per a espais lliures i vialitat del 50% de
la superficie.

d) Aparcament, es disposara d’1,50 places
d’aparcament per cada 100 m? construits.

3.2 Eldesenvolupament de ’ordenaci6 es
realitzara mitjancant Pla especial de la totalitat
de la unitat de zona. ’execuci6 es realitzara en
poligons o unitats d’actuaci6 préviament a l’edi-
ficacio.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié oberta amb tipologia d’habi-
tatge plurifamiliar i usos terciaris.

4.2  Condicions de parcel'la, es fixa una par-
cel-la minima de 600 m?.

4.3 Esfixala superficie d’aprofitament pri-
vat edificable en un 25% de la superficie total
ordenada.

4.4 Nombre maxim de plantes i alcada
reguladora maxima. El nombre maxim de
plantes, es fixa en planta baixa més quatre
plantes pis. No s’admeten altells. Alcada re-
guladora maxima, segons larticle 44 d’aques-
tes Normes.

5. Condicions particulars d’us:

L’ts general és I’habitatge plurifamiliar i s’ad-
met ’habitatge en filera. La resta d’usos resta-
ran condicionats o declarats incompatibles se-
gons les determinacions del quadre general
d’usos (annex 2).
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Article 183
Zona d’ordenacio especial, tipus 3, clau 9C

1. Definici6 de la zona:

Correspon a sols inclosos en unitats d’actu-
acié situats en el limit de la ciutat o en punts es-
trategics, aptes per al desenvolupament residen-
cial i necessaris per al reequipament de la zona,
caracteritzats en aquesta zona per una edifica-
bilitat baixa.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla en aquesta zona el
reequipament de ’area en qiiestié a base d’es-
pais lliures i dotacions i el desenvolupament de
tipologies d’edificacié oberta i habitatge amb
gran qualitat ambiental.

3. Determinacions de I’ordenacio:

3.1 Laremodelaci6 es subjectara als estan-
dards urbanistics segiients:

a) Index d’edificabilitat brut, es fixa en 0,50
m? sostre/m? sol.

b) Densitat d’habitatges, 50 hab/ha.

c¢) Cessions obligatories per a sistemes: les
fixades als planols d’ordenacié i un minim d’un
30% d’espais lliures i vialitat.

d) Aparcament, es disposara d’1,50 places
d’aparcament per cada 100 m? construits.

3.2 Eldesenvolupament de I’ordenaci6 es
realitzara mitjancant Pla especial de la totalitat
de la unitat de zona. L’execucid es realitzara en
poligons o unitats d’actuacié previament a I’edi-
ficaci6.

4. Determinacions de I’edificacié:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 oberta, amb tipologia d’habi-
tatge plurifamiliar amb admissibilitat d’habitatge
unifamiliar.

4.2 Condicions de parcel-la, es fixa una par-
cel-la minima de 250 m?.

4.3 Esfixalasuperficie d’aprofitament pri-
vat edificable en un 25% de la superficie total
ordenada.

4.4 Nombre maxim de plantes i algada re-
guladora maxima. El nombre maxim de plan-
tes, es fixa en planta baixa més tres plantes pis,
edificaci6 oberta i habitatge plurifamiliar, i en
plantes baixes més planta pis i sotacoberta en
habitatges en filera. No s’admeten altells. Alcada
reguladora maxima, segons ’article 44 d’aques-
tes Normes.

5. Condicions particulars d’ds:

L’ts general és I’habitatge plurifamiliar i s’ad-
met I’habitatge en filera. La resta d’usos resta-
ran condicionats o declarats incompatibles se-
gons les determinacions del quadre general
d’usos (annex 2).

Article 184
Zona d’edificacié continua, tipus 1, clau 10E

1. Definici6 de la zona:

Correspon als nuclis historics de Llivia i Ma-
graners, amb caracteristiques semblants als
pobles de I’entorn de la ciutat.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla, el manteniment del
caracter introduint les millores normatives que
facin possible I’adequaci6 dels nuclis a les fun-
cions urbanes.

3. Condicions de I’ordenacié:

Aquesta zona s’ordena segons les normes
d’edificacié contingudes en aquest article.

Per completar i desenvolupar les determina-
cions d’aquest Pla es podran redactar estudis de
detall amb la finalitat i objectius determinats a
Particle 26 del Decret legislatiu 1/1990. La pre-

cisi6 d’alineacions arribara a la fixaci6 d’enre-
tirades enfront d’illes complertes respecte de les
alineacions oficials i a la fixacié de cantonades
o xamfrans.

4. Condicions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 en linia, amb tipologia d’ha-
bitatge plurifamiliar.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), el dret
d’edificaci6 es determina per aplicacié dels
parametres d’edificacié en planta baixa, alcada
maxima, nombre de plantes i fondaria edifica-
ble en plantes pis.

4.3 Condicions de parcel‘la, es fixa la par-
cel-la minima en 100 m? i un front minim de
parcel-la o de facana de 4,50 m. S’exceptuen
aquelles parcel-les existents abans de I’aprovacié
definitiva d’aquest Pla.

4.4 Ocupaci6 de I’edificacio: la planta bai-
xa, sera edificable en la seva totalitat. A les
plantes pis, la fondaria edificable maxima en
plantes pis es fixa en 14 m. No s’admeten altells.

4.5 Nombre de plantes i alcada reguladora
maxima: el nombre maxim de plantes, es fixa en
planta baixa i dues plantes pis. L’alcada regula-
dora maxima, segons I’article 44 d’aquestes
Normes.

4.6 Aparcament vinculat aI'edifici, segons de-
terminacions de I’article 119 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’us:

L’ts general és ’habitatge plurifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons les determinacions del qua-
dre general d’usos (annex 2).

Article 185
Zona d’edificacié continua, tipus 2, clau 10T

1. Definici6 de la zona:

Correspon als creixements recents dels nuclis
historics de Llivia.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla, el manteniment del
caracter introduint les millores normatives que
facin possible I’adequacié dels nuclis a les fun-
cions urbanes.

3. Condicions de I’ordenacio:

Aquesta zona s’ordena segons les normes
d’edificaci6 contingudes en aquest article.

Per completar i desenvolupar les determina-
cions d’aquest Pla es podran redactar estudis
de detall amb la finalitat i objectius determi-
nats a ’article 26 del Decret legislatiu 1/1990.
La precisi6 d’alineacions arribara a la fixacié
d’enretirades enfront d’illes complertes respec-
te de les alineacions oficials, a la fixacié de
cantonades o xamfrans i a I’obertura de passat-
ges.

4. Condicions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 en linia amb tipologia d’habi-
tatge plurifamiliar.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), el dret
d’edificaci6 es determina per aplicacié dels
parametres d’edificacié en planta baixa, algada
maxima, nombre de plantes i fondaria edifica-
ble en plantes pis.

4.3 Condicions de parcel-la, es fixa la par-
cel'la minima en 150 m? i un front minim de
parcel-la o de fagana de 5,50 m. S’exceptuen
aquelles parcel-les existents abans de I’aprovacié
definitiva d’aquest Pla.

4.4 Ocupaci6 de I’edificacio.

Planta baixa, sera edificable en la seva tota-
litat.

Plantes pis, la fondaria edificable maxima en
plantes pis es fixa en 14 m.

No s’admeten altells.

4.5 Nombre de plantes i alcada reguladora
maxima.

Nombre maxim de plantes, es fixa en planta
baixa i tres plantes pis.

Algada reguladora maxima, segons ’article
44 d’aquestes Normes.

4.6 Aparcament vinculat a I’edifici, segons
determinacions de I’article 119 d’aquestes Nor-
mes.

5. Condicions particulars d’ds:

L'us general és ’habitatge plurifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons les determinacions del qua-
dre general d’usos (annex 2).

Article 186
Zona de rehabilitacié urbana, clau 10V

1. Definici6 de la zona:

Correspon als creixements previstos del nucli
Magraners.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla, el manteniment del
caracter introduint les millores normatives que
facin possible I’adequaci6 dels nuclis a les fun-
cions urbanes.

3. Condicions de I’ordenacié:

Aquesta zona s’ordena segons les normes
d’edificaci6 contingudes en aquest article.

Per completar i desenvolupar les determina-
cions d’aquest Pla es podran redactar estudis de
detall amb la finalitat i objectius determinats a
PI’article 26 del Decret legislatiu 1/1990. La pre-
cisi6 d’alineacions arribara a la fixaci6 d’enre-
tirades enfront d’illes complertes respecte de les
alineacions oficials, a la fixacié de cantonades
o xamfransial’obertura de passatges.

4. Condicions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 en linia amb tipologia d’habi-
tatge unifamiliar.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), el dret
d’edificaci6 es determina per aplicacié dels
parametres d’edificacié en planta baixa, alcada
maxima, nombre de plantes i fondaria edifica-
ble en plantes pis.

4.3 Condicions de parcel'la, es fixa la par-
cel-la minima en 150 m? i un front minim de
parcel-la o de facana de 5,50 m.

4.4 Ocupaci6 de I’edificacio.

Planta baixa i planta pis segons determinaci-
ons del planol d’ordenacié. No s’admeten altells.

4.5 Nombre de plantes i alcada reguladora
maxima.

Nombre maxim de plantes, es fixa en planta
baixa i tres plantes pis.

Algada reguladora maxima, segons ’article
44 d’aquestes Normes.

4.6 Aparcament vinculat a I’edifici, segons
determinacions de I’article 119 d’aquestes Nor-
mes.

5. Condicions particulars d’ds:

L'us general és ’habitatge plurifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons les determinacions del qua-
dre general d’usos.

Article 187
Zona de nuclis urbans d’edificacio aillada, clau 11A
1. Definici6 de la zona:
Correspon als sols previstos amb tipologia
d’habitatge aillat.
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2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla, el manteniment del
caracter introduint les millores normatives que
facin possible ’adequacié dels nuclis a les fun-
cions urbanes diversificant I’opcié tipologica
d’aquests nuclis.

3. Condicions de ’ordenacié:

Aquesta zona s’ordena segons les normes
d’edificaci6 contingudes en aquest article.

Per completar i desenvolupar les determina-
cions d’aquest Pla es podran redactar estudis de
detall amb la finalitat i objectius determinats a
Particle 26 del Decret legislatiu 1/1990. La pre-
cisi6 d’alineacions arribara a la fixacié d’enre-
tirades enfront d’illes complertes respecte de les
alineacions oficials i a la fixacié de cantonades
o xamfrans.

4. Condicions de I'edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié aillada amb tipologia d’habi-
tatge unifamiliar.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa
un index d’edificabilitat net d’1,50 m? sostre/m?
sol.

4.3 Condicions de parcel‘la, es fixa la par-
cel-la minima en 150 m? i 8 m de facana.

4.4 Ocupaci6 de I’edificaci6.

L’ocupacié maxima de la parcel-la sera del
50% de la seva superficie.

Ledificacié haura d’harmonitzar amb les ca-
racteristiques d’obertures, volades, cornisa, vo-
lumetria i tractament de fagcanes de I’entorn
d’acord amb els usos i costums que es recullin
en una ordenanga municipal o ban d’Alcaldia.

Ledificaci6 s’enretirara 2 m del front de fa-
¢ana.

4.5 Nombre de plantes i alcada reguladora
maxima.

Nombre maxim de plantes, es fixa en planta
baixa i dues plantes pis.

Alcada reguladora maxima, segons ’article
44 d’aquestes Normes.

4.6 Aparcament vinculat a I’edifici, segons
determinacions de I’article 119 d’aquestes Nor-
mes.

5. Condicions particulars d’ds:

L’ids general és I’habitatge unifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons les determinacions del qua-
dre general d’usos (annex 2).

Article 188
Zona de nuclis urbans d’edificacié continua, clau
11C

1. Definici6 de la zona:

Correspon als nuclis Raimat i Sucs, amb ca-
racteristiques tipologiques propies conseqiiéncia
de la seva implantaci6 recent.

2. Objectius generals:

Es objectiu d’aquest Pla, el manteniment del
caracter introduint les millores normatives que
facin possible I’adequacié dels nuclis a les fun-
cions urbanes.

3. Condicions de ’ordenacié:

Aquesta zona s’ordena segons les normes
d’edificaci6 contingudes en aquest article.

Per completar i desenvolupar les determina-
cions d’aquest Pla es podran redactar estudis de
detall amb la finalitat i objectius determinats a
Particle 26 del Decret legislatiu 1/1990. La pre-
cisi6 d’alineacions arribara a la fixacié d’enre-
tirades enfront d’illes complertes respecte de les
alineacions oficials i a la fixacié de cantonades
o xamfrans.

4. Condicions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 en linia amb tipologia d’habi-
tatge unifamiliar.

4.2 Index d’edificabilitat net (IEN), el dret
d’edificaci6 es determina per aplicacié dels
parametres d’edificacié en planta baixa, alcada
maxima, nombre de plantes i fondaria edifica-
ble en plantes pis.

4.3 Condicions de parcel-la, es fixa la par-
cel-la minima en 150 m?, i 8 m de fagana.

4.4 Ocupaci6 de I’edificacio.

Ledificacié haura d’harmonitzar amb les ca-
racteristiques d’obertures, volades, cornisa, vo-
lumetria i tractament de facanes de ’entorn
d’acord amb els usos i costums que es recullin
en una ordenanca o ban d’Alcaldia.

4.5 Nombre de plantesialcada reguladora
maxima.

Nombre maxim de plantes, es fixa en planta
baixa i una planta pis. L’alcada reguladora ma-
xima es fixa en 7,50 m.

4.6 Aparcament vinculat a I’edifici, segons
determinacions de I’article 119 d’aquestes Nor-
mes.

5. Condicions d’us:

L’Gs general és I’habitatge unifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons les determinacions del qua-
dre general d’usos (annex 2).

BLOC CINQUE
Regulacio del sol urbanitzable

APARTAT 1
Disposicions comunes

Atrticle 189
Determinacions fonamentals

1. Eldesenvolupament del Pla general en
el sol urbanitzable es dura a terme d’acord
amb els criteris d’ordenacié i desenvolupa-
ment que es defineixen a continuacid. El Pla
general ordena el sol urbanitzable, definint
graficament I’estructura urbanistica i en con-
cret determina el sistema general viari, el sis-
tema general d’equipaments, I’estructura dels
espais lliures i la definicié normativa dels sis-
temes locals.

Es objectiu d’aquest Pla la configuracié
d’una estructura d’espais lliures basada en
unes reserves de parcs urbans (PU) i zones
verdes o jardins (VJ) lligades per connexions
d’espais lliures locals (VL). Aquests sistemes
d’espais lliures estaran sotmesos al regim se-
giient:

Quan les determinacions grafiques siguin
superiors a la superficie més gran que resulti de
considerar el 10% de la superficie del sector o
al nombre d’habitatges permesos en el sector per
18 m?/habitatge, la diferéncia entre la superfi-
cie determinada per aquest sistema als planols
d’ordenacié i la quantitat determinada anteri-
orment, tindra la consideracio de sistema general
d’espais lliures i se li atorgara el desenvolupa-
ment del Pla general "aprofitament mitja del
sector, la resta tindra consideraci6 de sistema
local.

Quan les determinacions grafiques siguin
inferiors al 10% de la superficie del sector o al
nombre d’habitatges permesos en el sector per
18 m*habitatge, la determinacio grafica tindra
consideraci6 de sistema local.

2. ElPla general també conté la qualificacié
del sol per zones, segons I’article segiient, que
correspon, indistintament, a un regim de sol
urbanitzable programat o no programat, segons
llur delimitaci6 (per sectors de planejament) als
planols d’ordenacio.

3. Lainclusio de sistemes dins del sector esta
limitada per les determinacions de larticle 123
del Decret legislatiu 1/1990.

Article 190
Qualificacié urbanistica del sol

El sol urbanitzable es divideix en sectors de
planejament que incorporen les zones segiients:

Denominacions o noms oficials:

Zona d’'urbanitzacio residencial, tipus 1: codi 121;
clau 12A.

Zona d’urbanitzacio residencial, tipus 2: codi 122;
clau 12B.

Zona d’urbanitzacio residencial, tipus 3: codi 123;
clau 12C.

Zona d’urbanitzacio residencial, tipus 4: codi 124;
clau 12D.

Zona d’urbanitzacié industrial: codi 131; clau
13A.

Zona d’urbanitzacio unifamiliar: codi 140; clau
14A.

Zona d’activitats tercidaries: codi 151; clau 15T.
Zona d’activitats logistiques: codi 152; clau 15L.

Article 191
Aprofitament mitja (AM) dels sectors

ElPla general municipal defineix I’aprofi-
tament mitja de cada sector del sol urbanitza-
ble, en funci6 de les zones de sol edificable i
els sistemes. El contingut dels aprofitaments
mitjans esmentats figura al programa d’actu-
aci6 del Pla general, i a les fitxes de planeja-
ment del sector.

Els sistemes generals inclosos als sectors de
planejament tenen dret al 90% de I'aprofitament
mitja del sector.

Atrticle 192
Cessions gratuites i obligatories de sol

Els propietaris de sol urbanitzable estan obli-
gats a realitzar les cessions gratuites i obliga-
tories, destinades a sistemes locals en la pro-
porcié i termes fixats en cada sector i per la
legislaci6 vigent. Igualment han de cedir el 10%
de I’aprofitament mitja del sector i en el cas de
sectors que incorporin sistemes generals, els
mateixos quan se’ls atorgui I’aprofitament mitja
del sector. Aixi doncs, I’aprofitament urbanistic
d’una finca o parcel-la sera igual al que resul-
ti en sol de les cessions abans esmentades, i al
90% de ’aprofitament mitja, aplicat sobre la
seva superficie.

Article 193
Desenvolupament del sol urbanitzable

1. Elsol urbanitzable programat es desen-
volupara mitjangant plans parcials d’ordena-
ci6, a excepci6 del que preveu 'article corres-
ponent d’aquestes Normes. Cada Pla parcial
desenvolupara un sector de planejament, és
a dir, el seu ambit d’ordenacid, d’acord amb
com estiguin delimitats als planols d’ordena-
cié.

2. Elsol urbanitzable no programat es des-
envolupara d’acord amb els documents tecnics
segiients, excepcio feta del que es preveu a I’ar-
ticle corresponent d’aquestes Normes.
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a) Programa d’actuaci6 urbanistica (PAU).

b) Pla parcial d’ordenacio.

3. Entot cas, els programes d’actuacié urba-
nistica hauran d’establir les condicions de les
instal-lacions de sanejament i depuracié, garantint
la preservaci6 del medi ambient, i de I’equilibri
ecologic, segons les normes tecniques vigents.

Article 194
Connexié a la xarxa de serveis

El desenvolupament del sol urbanitzable,
comportara I’obligaci6 d’executar per part del
promotor les xarxes exteriors de sanejament,
aigua potable, energia eléctrica, xarxa d’energia
i xarxa telefonica des del sector i depuracio.

Aixi mateix, al Pla parcial o al programa d’ac-
tuaciod s’hauran de concretar els elements d’in-
fraestructura exterior, tant viaria com técnica,
que ha de realitzar el promotor, els quals tindran
la condicié de minims, en els suposits que es
consideren en aquest Pla. Aquests elements
també han de garantir la connexi6 amb el siste-
ma general viari en sol urba.

APARTAT 2
Disposicions particulars

Article 195
Zona d’urbanitzacio residencial, tipus 1, clau 12A

1. Definici6 de la zona:

Correspon als sols urbanitzables que han de
contenir el desenvolupament de la ciutat a les
arees amb funcions urbanes més intensives.

2. Objectius generals:

Aquesta zona té com a objectiu el permetre
la continuitat de la ciutat actual amb parame-
tres d’eixample molt equipat i amb un alt nivell
de qualitat urbana.

3. Determinacions de I’ordenacio:

3.1 Eldesenvolupament d’aquesta zona es
realitzara mitjangant Pla parcial als sols urba-
nitzables programats i amb programa d’actua-
ci6 urbanistica i Pla parcial als sols urbanitza-
bles no programats.

3.2 El Pla parcial i/o programa d’actuacio
abastaran la totalitat del sector determinat en
aquest Pla general.

3.3 [Estandards urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut (IEB), aplica-
ble a la totalitat del sector 0,85 m? sostre/m? sol.
Aquesta edificabilitat incorpora el sostre neces-
sari per a usos residencials i altres usos perme-
sos, segons ’apartat 5 d’aquest article i de I’an-
nex 2 d’aquest Pla general. El Pla parcial que
desenvolupi els sectors, determinara la distribu-
ci6 d’edificabilitats en funcié dels usos perme-
sos al Pla general.

b) Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim
de 55 hab/ha.

c) Cessions obligatories per a sistemes com-
putats d’acord amb I’article 189:

c.1) Sistemes generals, els previstos als pla-
nols d’ordenacio.

c.2) Sistemes locals:

Espais lliures, minim el 10% de la superficie
del sector o 18 m*habitatge.

Equipaments docents, 10 m? per habitatge.

Equipaments assistencials i sanitaris, espor-
tius i altres serveis piblics amb proporcié no
inferior al 4% de la superficie del sector.

¢.3) Viari, es complementara el previst al Pla
general amb la vialitat local.

c.4) Aparcament. El Pla parcial preveura la
reserva d’una plaga d’aparcament per habitat-

ge a la via publica i a ’'ordenanca s’establira
I’obligatorietat d’una plaga d’aparcament pri-
vat per habitatge i una placa d’aparcament per
cada 100 m? de sostre no residencial.

d) Cessi6 del 10%, d’acord amb la legislacié
vigent es cedira la superficie de sol on es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de I’apro-
fitament mitja del sector.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1. Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 oberta i habitatge plurifami-
liar amb compatibilitat d’habitatge unifami-
liar.

4.2. El Pla parcial complementara les con-
dicions d’edificacié relatives a condicions de
forma de la parcel‘la, ocupacié de plantes so-
terrani, baixa i pis, i elements secundaris de
I’edificacié. Tanmateix, la parcel-la minima es
fixa en 600 m?.

4.3. Nombre maxim de plantes i alcada regu-
ladora maxima, el nombre maxim de plantes es
fixa en planta baixa i sis plantes pis, i I’algada
reguladora segons larticle 44 d’aquestes Nor-
mes.

5. Condicions particulars d’ds:

L'ts general és ’habitatge plurifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons determinacions del quadre
general d’usos (annex 2).

Atrticle 196
Zona d’urbanitzacio residencial, tipus 2, clau 12B

1. Definici6 de la zona:

Correspon als sols urbanitzables de densitat
mitjana, amb flexibilitat tipologica.

2. Objectius generals:

Aquesta zona té com a objectiu el permetre
la continuitat de la ciutat actual amb parame-
tres de baixa densitat amb un alt nivell de qua-
litat urbana.

3. Determinacions de I’ordenacié:

3.1 Eldesenvolupament d’aquesta zona es
realitzara mitjangant Pla parcial als sols urba-
nitzables programats i amb programa d’actua-
ci6 urbanistica i Pla parcial als sols urbanitza-
bles no programats.

3.2 El Pla parcial i/o programa d’actuacié
abastaran la totalitat del sector determinat en
aquest Pla general.

3.3 Estandards urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut aplicable a la
totalitat del sector 0,65 m? sostre/m? sdl. Aques-
ta edificabilitat incorpora el sostre necessari per
a usos residencials i altres usos permesos, se-
gons ’apartat 5 d’aquest article i de ’annex 2
d’aquest Pla general. El Pla parcial que desen-
volupi els sectors, determinara la distribucié
d’edificabilitats en funcié dels usos permesos
al Pla general.

b) Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim
de 45 hab/ha.

c) Cessions obligatories per a sistemes com-
putats d’acord amb I’article 189:

c.1) Sistemes generals, els previstos als pla-
nols d’ordenacid.

c.2) Sistemes locals.

Espais lliures, minim del 10% de la superfi-
cie del sector o 18 m*habitatge.

Equipaments docents, igual a 10 m*habitatge.

Equipaments assistencials i sanitaris, espor-
tius i altres serveis ptblics amb proporcié no
inferior al 4% de la superficie del sector.

¢.3) Viari, es complementara el previst al Pla
general amb la vialitat local.

c.4) Aparcament. El Pla parcial preveura la
reserva d’una placa d’aparcament privat per
habitatge i una plaga d’aparcament per cada 100
m? de sostre no residencial.

d) Cessi6 del 10%, d’acord amb la legislaci6
vigent es cedira la superficie de sol on es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de I’apro-
fitament mitja del sector.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 aillada o en filera per a I’ha-
bitatge unifamiliar i el tipus d’edificaci6 ober-
ta per a I’habitatge plurifamiliar.

4.2 El Pla parcial complementara les con-
dicions d’edificaci6 relatives a condicions de
forma de la parcel-la, ocupacié de plantes so-
terrani, baixa i pis, i elements secundaris de
I’edificacid. No obstant es fixa la parcel-la mi-
nima de 400 m? en tipologia d’habitatge pluri-
familiar i 200 m? per a I’habitatge unifamiliar
en filera.

4.3 Nombre maxim de plantes i algada re-
guladora maxima, el nombre maxim de plantes
es fixa en planta baixa i quatre plantes pis, il’al-
cada reguladora, d’acord amb ’article 44 de les
Normes.

5. Condicions particulars d’us:

L’as general és I’habitatge plurifamiliar amb
compatibilitat de ’habitatge unifamiliar. La resta
d’usos restaran condicionats o declarats incom-
patibles segons determinacions del quadre ge-
neral d’usos (annex 2).

Article 197
Zona d’urbanitzacio residencial, tipus 3, clau 12C

1. Definici6 de la zona:

Correspon als sols urbanitzables aptes per a
edificaci6 unifamiliar en totes les seves moda-
litats amb compatibilitat de ’edificacié oberta
plurifamiliar.

2. Objectius generals:

Aquesta zona té com a objectiu el permetre
la continuitat de la ciutat actual amb parame-
tres de baixa densitat amb un alt nivell de qua-
litat urbana.

3. Determinacions de I’ordenacié:

3.1 Eldesenvolupament d’aquesta zona es
realitzara mitjangant Pla parcial als sols urba-
nitzables programats i amb programa d’actua-
cié urbanistica i Pla parcial als sols urbanitza-
bles no programats.

3.2 El Pla parcial i/o programa d’actuacié
abastaran la totalitat del sector determinat en
aquest Pla general.

3.3 Estandards urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut aplicable a la
totalitat del sector 0,40 m? sostre/m? sol. Aques-
ta edificabilitat incorpora el sostre necessari per
a usos residencials i altres usos permesos, se-
gons I’apartat 5 d’aquest article i de I’annex 2
d’aquest Pla general. El Pla parcial que desen-
volupi els sectors, determinara la distribucio
d’edificabilitats en funcié dels usos permesos
al Pla general.

b) Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim
de 20 hab/ha.

c) Cessions obligatories per a sistemes:

c.1) Sistemes generals, els previstos als pla-
nols d’ordenacio.

c.2) Sistemes locals.

Espais lliures, minim del 10% de la superfi-
cie del sector.

Equipaments docents, igual a 10 m*habi-
tatge.
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Equipaments assistencials i sanitaris, espor-
tius i altres serveis minims amb proporcié no
inferior al 4% de la superficie del sector.

¢.3) Viari, es complementara el previst al Pla
general amb la vialitat local.

c.4) Aparcament. El Pla parcial preveura la
reserva d’una placa d’aparcament privat per
habitatge i una plaga d’aparcament per cada 100
m? de sostre no residencial.

d) Cessi6 del 10%, d’acord amb la legislacio
vigent es cedira la superficie de sol on es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de I’apro-
fitament mitja del sector.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 oberta i habitatge plurifami-
liar amb compatibilitat d’habitatge unifamiliar.
Sera compatible I’edificaci6 en filera i I’edifi-
caci6 oberta plurifamiliar amb les limitacions
segiients: la superficie destinada al Pla parci-
al a habitatge unifamiliar aillat no sera inferi-
or al 60% del sol d’aprofitament privat i I’or-
denacié en habitatge plurifamiliar no superara
el 20% del sol d’aprofitament privat.

4.2 El Pla parcial complementara les con-
dicions d’edificacié relatives a condicions de
parcel-la, ocupacié de plantes soterrani, baixa
ipis, ielements secundaris de I’edificaci. Es fixa
el quadre de parcella minima segiient segons
tipus d’ordenaci6: per habitatge unifamiliar aillat
una parcel-la minima de 600 m?; per a habitat-
ge en filera una parcel-la minima de 200 m? i per
a edificaci6 oberta plurifamiliar una parcel-la
minima de 800 m?.

4.3 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima, es fixa segons el quadre se-
giient: tipus d’edificaci6 i tipologia, habitatge
unifamiliar aillat, nombre de plantes (planta
baixa +1 planta pis), i alcada reguladora maxi-
ma segons I’article 44 de les Normes; habitatge
en filera, nombre de plantes (planta baixa +1
planta pis), i algada reguladora maxima segons
Particle 44 de les Normes; edificacié oberta plu-
rifamiliar, nombre de plantes (planta baixa +3
plantes pis), i algada reguladora maxima segons
Particle 44 de les Normes.

5. Condicions particulars d’us:

L’is general és I’habitatge plurifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons determinacions del quadre
general d’usos (annex 2).

Article 198
Zona d’urbanitzacié residencial, tipus 4, clau 12D

1. Definici6 de la zona:

Correspon als sols urbanitzables aptes per a
edificaci6 unifamiliar en totes les seves moda-
litats.

2. Objectius generals:

Aquesta zona té com a objectiu el permetre
la continuitat de la ciutat actual amb parame-
tres de baixa densitat amb un alt nivell de qua-
litat urbana.

3. Determinacions de I’ordenaci6 i del pla-
nejament:

3.1 Eldesenvolupament d’aquesta zona es
realitzara mitjancant Pla parcial als sols urba-
nitzables programats i amb programa d’actua-
ci6 urbanistica i Pla parcial als sols urbanitza-
bles no programats.

3.2 El Pla parcial i/o programa d’actuacié
abastaran la totalitat del sector determinat en
aquest Pla general.

3.3 Estandards urbanistics:

Index d’edificabilitat brut aplicable a la tota-
litat del sector 0,35 m? sostre/m?sol. Aquesta edi-
ficabilitat incorpora el sostre necessari per a usos
residencials i altres usos permesos, segons I’apar-
tat 5 d’aquest article i de I’annex 2 d’aquest Pla
general. El Pla parcial que desenvolupi els sec-
tors, determinara la distribucié d’edificabilitats
en funcié dels usos permesos al Pla general.

Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim de
15 hab/ha.

Cessions obligatories per a sistemes.

Sistemes generals, els previstos als planols
d’ordenaci6 d’acord amb I’article 189.

Sistemes locals.

Espais lliures, 10% de la superficie del sector.

Equipaments docents, 10 m*habitatge.

Equipaments assistencials i sanitaris, espor-
tius i altres serveis amb proporcié del 4% de la
superficie del sector.

Viari, es complementara el previst al Pla amb
la vialitat local.

Aparcament, el Pla parcial preveura la reser-
va d’una plaga d’aparcament per habitatge a la
via publica i a ’'ordenanca s’establira I’obliga-
torietat d’una plaga d’aparcament privat per
habitatge i una plaga d’aparcament per cada 100
m? de sostre no residencial.

Cessi6 del 10%, d’acord amb la legislacié
aplicable es cedira la superficie de sol on es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de I’apro-
fitament mitja del sector.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa els
tipus d’ordenacié amb edificacio aillada i uni-
familiar en filera.

4.2 El Pla parcial complementara les con-
dicions d’edificaci6 relatives a condicions de
parcel-la, ocupacié de plantes soterrani, baixa
ipis, i elements secundaris de I’edificacio.

4.3 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima, el nombre maxim de plantes
es fixa en planta baixa i una planta pis.

5. Condicions d’us:

L’ds general és I’habitatge unifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons determinacions del quadre
general d’usos (annex 2).

Atrticle 199
Zona d’urbanitzacié industrial, clau 13A

1. Definici6 de la zona:

Compren els sols urbanitzables destinats a
acollir els creixements industrials de la ciutat.

2. Objectius generals:

Es tracta de desenvolupar una politica de sol
industrial, complementaria de I’oferta dels dos
poligons industrials existents (el Segre i el Cam{
dels Frares), a mitja i llarg termini, que oferei-
xi una diversitat de formes de parcel-la i d’ac-
tivitat industrial.

3. Determinacions de I’ordenacio:

3.1 Endesenvolupament dels objectius ge-
nerals mitjancant el planejament de segona es-
cala s’ordenara el desenvolupament de la zona.
A tal efecte, als diversos plans parcials i/o pro-
grames d’actuacié urbanistica es podran com-
binar les diverses formes o tipologies d’ordena-
ci6 segiients:

a) Petita i mitjana industria, tallers i magat-
zems amb parcel-la minima de 500 m2.

b) Mitjanes superficies industrials, amb una
parcel-la de 2.500 m?.

¢) Gran inddstria amb una parcel-la minima
de 10.000 m>.

3.2 Elpercentatge maxim d’ocupacio, res-
pecte de la superficie total del sector o unitat de
lazona, amb parcel-les minimes de 500 m?, es fixa
en el 40% de la superficie neta.

3.3 Estandards urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut (IEB) maxim
de 0,40 m? sostre/m? sol, i I'index net d’edifica-
bilitat sobre cada parcel-la sera igual a 1 m?
sostre/m? sol.

b) Les vies d’accés tindran una grandaria
minima de 25 m, les de distribuci6 de 18 m, i als
limits de la zona es preveura una franja de se-
paraci6 de 20 m d’espai lliure no edificable que
podra estar dins de les parcel-les.

c) Cessions gratuites i obligatories minimes:

c.1) Espais lliures destinats a zona verda un
minim del 10% de la unitat de zona o del sec-
tor.

c.2) Equipaments comunitaris de servei pu-
blic superior al 4% de la superficie del sector.

c.3) Altres equipaments d’interes public i
social igual al 4% de la superficie del sector.

c.4) Vialitat publica resultat de ’ordenaci6
fisica i de I’apartat b) anterior.

¢.5) Aparcament d’acord amb el que esta-
bleix I’article 119 d’aquestes Normes.

d) Cessi6 del 10% de ’aprofitament mitja del
sector.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié aillada sobre parcel-la. En les
formes o tipologies d’ordenacié A i B de peti-
taimitjana industria, s’accepten els tipus d’edi-
ficaci6 tancada o en linia.

4.2 El Pla parcial i/o el programa d’actua-
ci6é urbanistica complementaran les condicions
d’edificacié relatives als parametres secundaris:
forma de les parcel-les, ocupacio en plantaial-
tres. Tanmateix, les parcel-les minimes son les
de I’apartat 3.1.

4.3 Nombre maxim de plantes i algada re-
guladora maxima, el nombre maxim de plan-
tes es fixa en dues (planta baixa i planta pis).
S’accepten els altells, perd computaran com
a superficie de sostre edificable. L’alcada re-
guladora sera d’acord amb I’article 44 de les
Normes.

5. Condicions particulars d’us:

L’ts general és I'industrial i es declaren incom-
patibles I'is residencial i el d’habitatge, amb I’ex-
cepci6 de la mitjana i gran industria, si aquest
esta justificadament vinculat amb la vigilancia
o administracié de la mateixa. La resta d’usos
restaran condicionats o declarats incompatibles
segons determinacions del quadre general d’usos
(annex 2).

Article 200
Zona d’urbanitzacié unifamiliar, clau 14A

1. Definici6 de la zona:

Compren els sols urbanitzables previstos
per desenvolupar a mitja i llarg termini, des-
tinats a acollir el creixement residencial uni-
familiar.

2. Objectius generals:

Es tracta de desenvolupar una politica de
reserva de sols per a habitatge unifamiliar que
sigui complementaria de ’oferta de sol residen-
cial del Pla.

3. Determinacions de I’ordenacio:

3.1 Endesenvolupament dels objectius ge-
nerals mitjancant el planejament de segona es-
cala s’ordenara el desenvolupament del sector.
A tal efecte, al Pla parcial i/o programa d’actu-
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aci6 urbanistica es complementara la condicié
d’ordenaci6 segiient: a més dels sistemes gene-
rals previstos estableix una reserva d’equipa-
ment-aparcament sistema general de dimensié
no inferior al 18 % del total del sector que s’or-
denara amb arbrat, i en un maxim de dues arees.

3.2 Estandards urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut (IEB) maxim de
0,25 m? sostre/m? sol, i I'index net d’edificabilitat
sobre cada parcel-la sera igual a 1 m? sostre/m?
sol. Aquesta edificabilitat incorpora el sostre
necessari per a usos residencials i altres usos
permesos, segons I'apartat 5 d’aquest article i de
I’annex 2 d’aquest Pla general. El Pla parcial que
desenvolupi els sectors, determinara la distribu-
cié d’edificabilitats en funcié dels usos perme-
sos al Pla general.

b) La densitat maxima es fixa en 10 hab/ha.

c¢) Cessions gratuites i obligatories minimes:

c.1) Espais lliures destinats a zona verda un
minim del 10% de la unitat de zona o del sec-
tor o 18 m*habitatge.

c.2) Equipaments comunitaris de servei pu-
blic superior al 4% de la superficie del sector.

c¢.3) Vialitat puiblica resultat de I’'ordenacié
fisica, sens perjudici que també el defineixin
passatges o travessies particulars d’accés a les
parcel-les i/o habitatges.

c.4) Aparcament d’acord amb el que esta-
bleix ’article 119 d’aquestes Normes.

d) Cessi6 del 10% de I’aprofitament mitja del
sector.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié aillada sobre parcel-la.

4.2 ElPla parcial i/o el programa d’actuacio
urbanistica complementaran les condicions d’edi-
ficacid relatives als parametres secundaris: forma
de les parcel-les, ocupacio en planta i altres. Tan-
mateix, la parcel-la minima es fixa en 1.000 m?.

4.3 Nombre maxim de plantes i algada re-
guladora maxima, el nombre maxim de plantes
es fixa en dues (planta baixa i planta pis). L’al-
cada reguladora d’acord amb larticle 44 de les
Normes.

5. Condicions particulars d’ds:

L'as general és el d’habitatge unifamiliar. La
resta d’usos restaran condicionats o declarats in-
compatibles segons determinacions del quadre
general d’usos (annex 2).

Atrticle 201
Zona d’activitats terciaries, clau 15T

1. Definici6 de la zona:

Correspon a sols situats en posicions centrals
icontinus a arees residencials, que cal que acom-
pleixin funcions lligades a ’activitat i a I’equi-
pament.

2. Objectius generals:

Lobjectiu basic és reforcar I’activitat priva-
da posant al mercat sols que per posicio respecte
de les infraestructures i respecte de la ciutat,
tenen la qualitat necessaria per encabir usos i
activitats terciaries, comercials i d’equipaments
publics i dotacionals.

3. Determinacions de I'ordenacio:

3.1 Eldesenvolupament d’aquesta zona es
realitzara mitjangant Pla parcial als sols urba-
nitzables programats i amb programa d’actua-
ci6 urbanistica i Pla parcial als sols urbanitza-
bles no programats.

3.2 El Pla parcial i/o programa d’actuacio
abastaran la totalitat del sector determinat en
aquest Pla general.

3.3 Estandards urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut aplicable a la
totalitat del sector, 0,60 m? sostre/m? sol.

b) Cessions obligatories per a sistemes:

b.1) Sistemes generals, els previstos als pla-
nols d’ordenacid.

b.2) Sistemes locals.

Verds i espais lliures, minim el 10% de la
superficie del sector o 18 m?*habitatge.

Equipaments comunitaris de servei public
superior al 4% de la superficie del sector.

Altres equipaments comunitaris d’interes
ptiblic amb proporcié del 4% de la superficie del
sector.

Vialitat: es complementara la prevista al Pla
general amb la vialitat local.

b.3) Aparcament: el Pla parcial preveura la
reserva d’una plaga d’aparcament per cada 100
m? construits, o la resultant de larticle 119 d’a-
questes Normes.

c) Cessi6 del 10%, d’acord amb la legislacié
vigent es cedira la superficie de sol on es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de I’apro-
fitament mitja del sector computats d’acord amb
Particle 189.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificaci6 oberta.

4.2 El Pla parcial complementara les con-
dicions d’edificaci6 relatives a condicions de
forma de la parcel-la, ocupaci6 de plantes soter-
rani, baixa i pis, i elements secundaris de I’edi-
ficaci6. Tanmateix, la parcel-la minima es fixa
en 2.000 m?.

4.3 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima, el nombre maxim de plantes
es fixa en planta baixa i quatre plantes pis, i ’al-
cada reguladora d’acord amb larticle 44 de les
Normes.

Als edificis d’oficines i hotelers s’admetra una
alcada maxima de planta baixa mes sis plantes
pis, excepte a les arees assenyalades de proteccid
de vistes al planol.

Lalcada reguladora maxima, segons I’article
44 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’ds:

L’ds general és el terciari. La resta d’usos
restaran condicionats o declarats incompatibles
segons determinacions del quadre general d’usos
(annex 2).

Article 202
Zona d’activitats logistiques, clau 15L

1. Definici6 de la zona:

Correspon a sols situats en posicions perife-
riques, que cal que acompleixin funcions lliga-
des al’activitat logistica, a ’equipament i al sol
industrial.

2. Objectius generals:

Lobjectiu basic és reforcar I’activitat priva-
da posant al mercat sols que per posicio respecte
de les infraestructures i respecte del sol indus-
trial han de desenvolupar-se fomentant I’activi-
tat logistica i industrial.

3. Determinacions de I’ordenacié:

3.1 Eldesenvolupament d’aquesta zona es
realitzara mitjancant Pla parcial als sols urba-
nitzables programats i amb programa d’actua-
ci6 urbanistica i Pla parcial als sols urbanitza-
bles no programats.

3.2 El Pla parcial i/o programa d’actuacié
abastaran la totalitat del sector determinat en
aquest Pla general.

3.3 Estandards urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut aplicable a la
totalitat del sector, 0,40 m? sostre/m? sol.

b) Cessions obligatories per a sistemes:

b.1) Sistemes generals, els previstos als pla-
nols d’ordenacid.

b.2) Sistemes locals.

Verds i espais lliures, minim el 10% de la
superficie del sector o 18 m*habitatge.

Equipaments comunitaris de servei ptblic
superior al 4% de la superficie del sector.

Altres equipaments comunitaris d’interes
public amb proporcié del 4% de la superficie del
sector.

Vialitat: es complementara la prevista al Pla
general amb la vialitat local.

b.3) Aparcament: el Pla parcial preveura la
reserva d’una plaga d’aparcament per cada 100
m? construits o la resultant de I’article 119 d’a-
questes Normes.

c) Cessi6 del 10%, d’acord amb la legislacié
vigent es cedira la superficie de sol on es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de I’apro-
fitament mitja del sector computats d’acord amb
larticle 189.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el
tipus d’edificacié oberta.

4.2 El Pla parcial complementara les con-
dicions d’edificaci6 relatives a condicions de
forma de la parcel-la, ocupaci6 de plantes soter-
rani, baixa i pis, i elements secundaris de I’edi-
ficaci6. Tanmateix, la parcel-la minima es fixa
en 2.000 m2

4.3 Nombre maxim de plantes i alcada re-
guladora maxima, el nombre maxim de plantes
es fixa en planta baixa i dues plantes pis i I’al-
cada reguladora maxima segons I’article 44 d’a-
questes Normes.

5. Condicions particulars d’us:

Las general és el logistic. L'ts comercial que-
da limitat a un maxim del 5% del sostre edifi-
cable. Laresta d’usos restaran condicionats o de-
clarats incompatibles segons determinacions del
quadre general d’usos (annex 2).

BLOC SISE
Ordenacioé del sol no urbanitzable

APARTAT 1
Disposicions comunes

Article 203
Definicio general i funcions bdsiques

El sol no urbanitzable, en aquest Pla denomi-
nat sol rural, compren els ambits del territori de-
limitat per aquest Pla, com les arees en les quals
no sén permesos els processos d’urbanitzaci6 de
caracter urba. Es configura, en llurs funcions es-
sencials, com la continuitat de les caracteristiques
actuals, sobretot pel que fa als seus valors agraris,
ecologics i paisatgistics, en rad del model territo-
rial adoptat, per tal que mantingui el seu rol d’en-
torn obert que emmarca els sols subjectes a la di-
namica urbana, en pro d’una utilitzacié racional
dels recursos naturals. S’estructura en base al
model de la xarxa d’espais lliures territorials, de-
terminats al Pla d’espais lliures de Lleida.

La regulacié normativa del sol rural del ter-
me de Lleida regula i condiciona els usos per-
mesos per tal de garantir el manteniment de
totes les seves funcions, que son les segiients:

a) Funcid productiva: el sol rural és la base
de les activitats agraries, que proveeixen aliment
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irecursos naturals i formen part de I’economia
local.

b) Funcié ambiental: al sol rural es produei-
xen els processos ecologics essencials en equi-
libri amb les actuacions humanes i és I'indret on
habiten la majoria de les especies de flora i fauna
autoctones, que son la base de la biodiversitat
local.

¢) Funci6 cultural: el sol rural és expressio de
la historia, resultat de la intervenci6 de les per-
sones en la transformacid i utilitzacié dels recur-
sos naturals, que ha determinat la imatge final
de la ciutat i el seu entorn rural.

d) Funcid ludica: el sol rural és també neces-
sari per a la poblacié com a espai d’esplai, lleure
irepos psicologic.

Article 204
Objectius de la regulacio del sol rural

a) Preservar i millorar I’explotaci6 agraria,
sobretot als sols de major qualitat edafologica
i mantenir la capacitat productiva del territori.

b) Protegir els espais i elements naturals
més remarcables, o que defineixen I’aspecte
global del territori, preservant els valors eco-
logics i paisatgistics, per tal d’assegurar el man-
teniment de I’estabilitat dels sistemes naturals,
la conservacié6 de la diversitat biologica, con-
tribuint reserves de sol per tal de configurar
corredors ecologics territorials que preservin
la qualitat mediambiental.

c¢) Prevenir els processos de degradaci6 me-
diambiental que aporta la urbanitzacio.

d) Encabir ordenadament els diversos usos
o activitats que poden ser permesos a cada tipus
de sol no urbanitzable.

e) Regular els sistemes i elements d’ds ge-
neral relacionat amb la conservacié del medi
ambient i amb I’explotacié agraria, i establir
les determinacions precises que faciliti a la po-
blacié agraria el gaudir de serveis col-lectius
al mateix nivell establert per a la poblaci6 ur-
bana.

f) Sistematitzar la localitzacié d’activitats
relacionades amb el lleure i la conservacié6 del
medi ambient i que siguin compatibles amb les
funcions essencials del sol no urbanitzable.

g) Establir criteris sobre les caracteristiques
ilocalitzacié adequada de les instal-lacions i usos
d’interes public social, per tal que aquests no in-
flueixin en I’equilibri dels diversos sectors del
s0l no urbanitzable.

h) Ordenar ireconduir els processos margi-
nals de les concentracions residencials existents
al sol rural.

i) Ordenar els entorns de la variant de la
carretera N-II com a element vertebrador de
les noves relacions en el territori, bo i conside-
rant les possibilitats d’articular una ronda ter-
ritorial.

j) Ordenar el riu Segre i els seus entorns com
a un eix de connexio territorial amb un elevat
potencial ecologic, lidic i agronomic, conside-
rant els diferents ambits que el conformen.

k) Preservar el patrimoni cultural de la de-
gradacid i potenciar els aspectes ludics i socials
vinculats al sol rural.

Article 205

Delimitacié i ordenacié del sol rural
L’ordenaci6 del sol rural es realitza en base

a la qualificaci6 urbanistica del sol, mitjangant

la caracteritzacié del sol en sistemes, zones, pro-

teccions i elements d’interes, arees d’intervencid

ambiental que es grafien als planols d’ordena-
cid. Aixi mateix, es determinen els sectors del
sol rural que cal desenvolupar mitjangant la
redacci6 de plans especials.

Denominacions o noms oficials:

Zona d’drees d’interés natural: codi 200; clau
AIN.

Zona de proteccio agricola: codi 201; clau R1.

Zona agricola de recs antics: codi 202; clau R2.
Zona agricola de recs nous: codi 203; clau R3.

Zona agricola de secans: codi 204; clau R4.

Article 206
Desenvolupament del Pla general

Les determinacions contingudes en aquest
Pla, sens perjudici de llur aplicacié immediata,
es desenvoluparan mitjangant plans especials,
els quals contribuiran a assolir els objectius de
la regulacié del sol rural determinats als articles
corresponents i estaran encaminats a impulsar
i millorar les seves funcions productiva, ambi-
ental, cultural i ludica.

Es objectiu del Pla general que ’edificacié
rural existent al sol no urbanitzable s’incorpori
i adeqiii amb els objectius generals del Pla, a
fiiefecte d’aconseguir una millora de les con-
dicions de I’edificacid i de la seva integraci6 al
medi, per tal que no entri en contradiccié amb
I’activitat agricola i la proteccié ambiental.

Els plans especials no podran alterar les de-
terminacions del Pla general. Tanmateix, podran
reduir I’ordenacio prevista, restringir els usos
permesos i augmentar la superficie establerta
com a minima de finques a la regulacié de cada
tipus de sol i respecte dels diferents usos. Els
plans especials de qualsevol tipus que preten-
guin objectius diversos dels enunciats anterior-
ment i incideixin en territori qualificat com a sol
no urbanitzable, hauran de justificar expressa-
ment I’observacié de les determinacions d’a-
quest Pla i, si és el cas, podran desenvolupar
alguna de llurs previsions.

Aquest Pla general estableix uns ambits de
desenvolupament especifics que es podrien des-
envolupar i que contribuirien a assolir els objec-
tius generals establerts i que son:

Pla especial del riu Segre.

Plans especials dels parcs territorials.

Pla especial de les Basses.

Pla especial de la Cerdera.

Pla especial dels Boscos de Raimat.

Pla especial de I’aeroport.

Pla especial de la variant nord.

Pla director del camins de ’horta.

Pla director dels corredors ecologics.

Pla director de les arees d’intervencié ambi-
ental.

La delimitaci6 dels ambits d’ordenacio, els
objectius especifics i les directrius generals d’or-
denaci6 es desenvolupen a la memoria del Pla.

Atrticle 207
Condicions de proteccio mediambiental en sol
rural

Totes aquelles actuacions que hagin d’execu-
tar-se al territori, que puguin comportar un
impacte ambiental negatiu, implicar riscos pel
medi ambient o d’altres perjudicis analegs, i
sempre que ho determini la legislacid sectorial
vigent, sera necessari efectuar un estudi d’ava-
luaci6 de I'impacte ambiental que haura d’acom-
panyar-se amb el projecte corresponent d’acord
amb el Reial decret 1.302/1986, d’avaluacié de

I'impacte ambiental, el Decret 114/1988 i la le-
gislacié concordant.

Independentment de la realitzaci6 dels estu-
dis d’avaluaci6 de I'impacte ambiental, totes les
actuacions que s’hagin d’efectuar al sol rural
hauran de complir les condicions de proteccié
mediambiental establertes a continuacié.

1. Normes relatives a les aigiies:

Lds de les aigiies superficials i subterranies
esregula per la Llei 29/1985, de 2 d’agost, d’ai-
giies i la legislaci6 concordant en la materia.

1.1 Aigiies residuals:

Queda totalment prohibit abocar residus de
cap tipus a la llera dels cursos d’aigua naturals
o artificials (rius, torrents, clamors, séquies...).

Les edificacions disseminades al sol rural
caldra que assegurin I’eliminaci6 de les aigiies
residuals mitjancant sistemes de depuraci6 ade-
quats:

Connexi6 a la xarxa de clavegueram, quan
sigui possible per I’existéncia d’un col-lector
territorial proper.

Depuracié mitjangant sistemes biologics,
preferentment de filtres verds, utilitzant lini-
es de tractament que suposin un consum ener-
geticiuna produccié de fangs minima quan es
tracti de conjunts d’edificacions situades en sol
rural.

Quan no sigui possible cap dels dos suposits
anteriors, depuracié mitjangant fosses seéptiques
amb les caracteristiques tecniques necessaries
per assegurar un afluent que compleixi les con-
dicions establertes per la legislacié vigent en
materia d’aigiies residuals.

Tanmateix, el sistema de depuracié escollit
haura d’assegurar un afluent que compleixi els
parametres de depuracid de les aigiies marcats
per la legislacié vigent.

Els establiments industrials que no descar-
reguin en col-lectors i sistemes de tractament
d’aigiies urbanes caldra que respectin les con-
dicions i autoritzacions especifiques segons la
Directiva 91/271/CEE.

Les activitats classificades com a potencial-
ment contaminants requeriran, per a la seva
instal-lacié, ampliacié, modificacié o trasllat,
I’aprovacié per part de I’Ajuntament dels trac-
taments previs a I’abocament necessaris per
descarregar els seus afluents amb els nivells de
qualitat marcats per la legislacié vigent.

Totes les activitats ubicades al terme muni-
cipal, qualsevol quines siguin les seves caracte-
ristiques, han de tenir resolt el sistema d’aboca-
ment d’aigiies residuals de tal manera que eviti
la contaminacié del medi. Sense autoritzacié
previa de permis d’abocament, I’ Ajuntament no
autoritzara I’'obertura, ampliacié, modificacié o
trasllat de cap establiment.

1.2 Regulacié d’obres hidrauliques de rec:

La construccié d’'un embassament de rec re-
querira la sol'licitud de llicencia municipal. La
sollicitud haura d’anar acompanyada d’un pla-
nol on s’especifiqui el disseny de la sortida d’ai-
glies amb filtres de graves o qualsevol altre sis-
tema filtrant, que asseguri la sortida d’aigua
sense materials en suspensid que puguin provo-
car obturacions dels sistemes de rec. A més a
més s’hauran de dissenyar sistemes de protec-
ci6 dels amfibis com rampes de sortida de I’ai-
gua (de fusta o de pedres) amb un pendent in-
ferior al 10% i disseny del fons amb cubetes a
una cota inferior a la cota de sortida de I’aigua,
que assegurin la persistencia d’aigua un cop
I’embassament és buit.
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Es prohibeix I’addici6 de productes quimics
(fertilitzants o fitosanitaris) a 'aigua de ’embas-
sament, que puguin suposar perill per a la salut
humana o per ala vidassilvestre, en cas d’immer-
si6 en I’aigua de ’embassament.

1.3 Tractament de les sequies de rec:

Donades les seves condicions ecologiques i
paisatgistiques com a arees de refugi de la ve-
getaci6 i la fauna, s’evitara, sempre que sigui
possible, I’entubat de la xarxa basica de rec, que
és la dibuixada als planols d’ordenaci6é amb fran-
ja de protecci6. La seva canalitzacid, en cas de
ser necessaria i sempre que sigui possible, es
realitzara en tota la seva longitud o en trams
determinats, amb escullera o materials que do-
nin rugositat a les parets i al fons.

La nova construccié o remodelacié de les
banquetes existents requerira la revegetacio,
amb arbrat autocton, de la vora sud de la ban-
queta exterior, per disminuir la insolaci6 i dis-
minuir la proliferacié de la vegetaci6 aquatica.

2. Normes relatives als residus:

2.1 Residus agraris i ramaders:

Les explotacions ramaderes han de complir
els requisits establerts per la legislacié vigent
(Decret 61/1994) que assegurin una gesti6 ade-
quada, en funcié del tipus d’explotacio, dels
excrements soOlids i liquids, dels animals morts,
de les aigiies residuals, dels afluents de fums i
gasos aixi com d’altres residus i disposar de sis-
temes de carrega i descarrega d’animals ade-
quats al tipus de produccié.

Es prohibeix I’aplicacié de purines al sol fora
dels conreus que ’admeten com a fertilitzant i
en cap cas a les parcel-les afectades per les pro-
teccions del sistema fluvial, xarxa hidrica o arees
d’interes natural. L’aplicacié de purines es re-
alitzara seguint les especificacions pel que fa al
volum i forma d’aplicaci6 determinades als ma-
nuals de gesti6 de purines per a la seva utilitzacié
agricola, recomanats pel Departament d’Agri-
cultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de
Catalunya.

2.2 Productes agroquimics:

Els centres nodals al sol rural organitzaran
sistemes de recollida i tractament d’envasos i
restes de productes agroquimics. Es prohibeix
I’aband6 d’envasos de productes agroquimics i
la neteja de tonells aplicadors de fertilitzants i
fitosanitaris en cursos d’aigua, naturals o arti-
ficials.

2.3 Residus de la construccio:

Lasol'licitud de llicencia municipal per al’en-
derrocament, I’excavacid i la construccié de
noves obres ha d’anar acompanyada d’un docu-
ment que avalui els volums i les caracteristiques
dels residus que s’originaran en les operacions
d’enderroc, excavacio o construccio, les opera-
cions de destriament o recollida selectiva pro-
jectades pels residus que es generin i les instal-la-
cions de reciclatge o disposici6 del rebuig on es
gestionaran en cas que no s’utilitzin o reciclin
en la mateixa obra.

El productor dels residus per enderrocs, noves
construccions o excavacions té ’obligacié de di-
positar una fianca en el moment d’obtenir la 1li-
cencia municipal, d’acord amb la legislacié vi-
gent en materia de residus de la construccid.

24 Emplacament d’infraestructures de trac-
tament de residus:

Els particulars o entitats que realitzin el trac-
tament o I’eliminaci6 dels seus residus hauran
d’obtenir llicéncia municipal d’activitat. Seran
considerades infraccié urbanistica les instal--

lacions o equipaments que desenvolupin activi-
tats de tractament, emmagatzematge o elimina-
ci6 de residus i que no disposin de llicéncia
municipal i podran ser clausurades immediata-
ment. I”Ajuntament afavorira les iniciatives que
tinguin per objecte la recuperacio, reutilitzacié
ivaloraci6 dels materials residuals.

Es prohibeix I’eliminacid, mitjangant depo-
sicid, de residus en terrenys que no hagin estat
préviament autoritzats per I’Ajuntament, aix{
com la descarrega en diposits o abocaments
particulars de qualsevol tipus de residus dife-
rents a aquells que hagin pogut ser motiu d’au-
toritzacid.

Les instal-lacions de tractament de residus
requeriran I’elaboracié d’un Pla especial on es
consideri, entre altres qiiestions técniques, I'im-
pacte ambiental de I’activitat i les mesures cor-
rectores a introduir, amb especificacié de des-
ti final dels residus tractats.

3. Normes relatives a la proteccié de la bio-
diversitat:

3.1 Manteniment dels marges dels conreus:

Per la seva importancia com a refugis de bi-
odiversitat, es mantindra sempre que sigui pos-
sible, la vegetacio natural que hi apareix espon-
taniament als marges dels conreus i les parets
que separen les diferents parcel-les agraries. Els
arbres autoctons dels marges de camins, conreus
ixarxa de rec es protegeixen especificament.
Quan quedin afectats per les obres de millora
de les infraestructures, caldra justificar la impos-
sibilitat tecnica de mantenir-los, per obtenir la
llicencia municipal.

Es recomana no cremar i/o aplicar productes
herbicides als marges amb vegetacié de les par-
celles. En cas de necessitat de controlar el crei-
xement de la vegetacié per afectar la producti-
vitat del conreu es podra eliminar selectivament
mitjangant desbrossament manual o sega.

3.2 Protecci6 de la flora i fauna autoctones
i els habitats naturals:

Es protegeix la flora i la fauna autoctones
segons la directiva 92/43 CEE referent a la con-
servacio dels habitats naturalsila floraila fauna
silvestres, considerant-se reservoris naturals tots
aquells espais inventariats a la xarxa natura 2.000
com a habitats naturals i habitats d’espécies
sensibles.

En qualsevol obra o treball ptiblic o privat
que es realitzi al terme municipal i en el que les
operacions de les obres o pas de vehicles i ma-
quinaria es realitzi en terrenys propers a algun
arbre existent de diametre superior a 15 cm,
préviament a I'inici dels treballs, aquests arbres
s’hauran de protegir al llarg del tronc en una
alcada no inferior als 3 metres des de terraien
la forma indicada pel servei municipal compe-
tent. Aquestes proteccions seran retirades un
cop acabada I’obra.

Sis’han d’obrir forats o rases properes a plan-
tacions d’arbrat, ’excavacié no s’haura d’apro-
par al peu del mateix més d’una distancia igual
a5 vegades el diametre de I’arbre a I’alcada nor-
mal (1,30 metres) i en qualsevol cas, aquesta dis-
tancia sera sempre superior a 0,50 metres. En cas
que no fos possible el compliment d’aquesta
norma, sera necessaria I’autoritzacié municipal
abans de comencar les excavacions, amb la fina-
litat de determinar possibles mesures correcto-
res. Dobertura d’aquests forats es fara, sempre
que sigui possible, en epoca de repos vegetatiu.
Si aquestes excavacions afecten arrels de diame-
tre superior a 5 cm, caldra tallar-les de forma que

quedin talls nets i tractant-les a continuacié amb
qualsevol substancia cicatritzant.

3.3 Permeabilitat biologica de les infraes-
tructures:

La implantacié de noves infraestructures li-
neals al territori (carreteres, ferrocarril, etc.), o
la reforma de las ja existents, que suposin I’apa-
ricié d’una barrera fisica, caldra que tingui en
compte mesures correctores per assegurar la
seva permeabilitat biologica. Aquestes mesures
contemplaran especificament solucions perme-
ables quan travessin algun barranc, la xarxa
hidrica o separin dues arees d’interes natural.

Sempre que sigui necessari realitzar terra-
plens, desmuntatge, escombraries o superficies
ocupades pel parc de maquinaria, caldra asse-
gurar la seva revegetacié amb les mateixes es-
pécies de la zona, amb una densitat adequada,
determinada pels serveis municipals compe-
tents.

Les obres de drenatge que es realitzin a les
noves infraestructures hauran d’estar adaptades
ala protecci6 de la fauna: sempre que sigui pos-
sible, la inclinacid de les parets de les obres de
drenatge no superara els 15° de pendent i tin-
dra una textura superficial de les parets rugo-
sa, formada per escullera. Quan sigui necessa-
ria la construccié de pous de caiguda verticals,
caldra tancar I’entrada amb reixes horitzontals
de llum inferior a 10 mm.

4. Normes relatives a la proteccié del pai-
satge:

4.1 Encreuament de sol rural per linies ae-
ries o soterrades de transport de mateéria i/o
energia:

Cas d’haver de creuar-se el sol rural per no-
ves linies aeries o soterrades de transport de
materia o energia (linies electriques d’alta tensid,
oleoductes, gasoductes, linies telefoniques, etc.),
aquestes es canalitzaran i s’ordenaran conjun-
tament amb les existents, preveient corredors
al llarg de les infraestructures de comunicacio
o per aquells terrenys que menys perjudiquin la
qualitat ambiental i paisatgistica del territori, i
sempre el més allunyades possible dels espais
inclosos en el sistema d’espais d’interes natural.
El tracat de noves linies, I’adequacié o el tras-
llat de les existents, requerira la formulacié de
Pla especial en el que es determini la seva ne-
cessitat, les alternatives de tragat amb la deter-
minaci6 del d’impacte menor i les mesures cor-
rectores dels impactes ambientals negatius que
s’hi puguin produir.

En el cas de les linies aeries de transport elec-
tric d’alta tensi6 es col-locaran proteccions a les
torres i els cables per evitar accidents a 1’orni-
tofauna.

4.2 Adequaci6 paisatgistica de les edifica-
cions:

Per aconseguir una major integracio en el
paisatge de les edificacions en sol rural, caldra
realitzar un tractament de la vegetacid creant
una pantalla vegetal que disminueixi el seu im-
pacte paisatgistic. Aquesta es realitzara, prefe-
rentment, amb especies vegetals autoctones. Les
condicions de I’enjardinament o la restauracié
vegetal s’especificaran al projecte de construc-
cid, ampliaci6 o reforma que es presenta per a
I’obtenci6 de la llicencia corresponent.

5. Normes relatives a la proteccié dels sols:

Sera obligaci6 del propietari realitzar un acu-
rat Us i maneig dels sols agricoles per tal d’evi-
tar la seva degradacio. Per aixo, cal assegurar el
manteniment dels marges de les parcel-les, en
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aquelles arees considerades com a erosionables
i el manteniment dels sistemes de drenatge en
bones condicions, especialment en aquelles are-
es considerades d’alt risc de salinitzacio.

Cal evitar la degradaci6 de I’estructura del sol
per practiques agraries incorrectes, i per man-
ca d’aportament de materia organica als con-
reus. Caldra seguir estrictament les normes
d’aplicaci6 de purines com a fertilitzants dels
conreus, a partir de I’analisi dels sols sobre els
que s’aplicaran.

6. Camins rurals:

La xarxa de camins rurals s’ordenara a par-
tir dels objectius i directrius del Pla director dels
camins de I’horta.

Tanmateix, es tindra en consideracié que no
es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes
forestals o qualsevol altre tipus de vialitat que
no estigui prevista en aquest Pla general, als
plans especials que en sol rural poden desenvo-
lupar-se o als plans de gesti6 forestals o progra-
mes de 'administracié d’agricultura, amb I'in-
forme previ corresponent del Departament
d’Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Gene-
ralitat de Catalunya.

Qualsevol actuacié que pretengui I’obertura
o modificacié de tragat d’'un cami rural, caldra
que obtingui la llicéncia municipal corresponent.
A lamemoria del projecte de sol licitud corres-
ponent s’haura de justificar la necessitat i con-
veniencia del nou cami o de la modificacié pro-
posada, aixi com també la integracié del nou
tracat en el paisatge.

L’obertura d’un nou cami forestal haura de
complir el que regula la normativa forestal i de
medi natural en el sentit de no superar els 4 m
d’amplada ni superar un pendent del 10%.

L’atorgament de llicencia per a I'obertura
d’un nou cami rural sera competencia discreci-
onal de ’Ajuntament a la vista de la justificaci
real de la seva necessitat i conveniéncia ila va-
loracié de les alteracions negatives de I’entorn
natural de la zona afectada.

7. Pavimentaci6 de superficies:

Quan sigui necessari pavimentar grans super-
ficies, superiors a 1.000 m? en sol rural, es rea-
litzara amb materials no impermeables que
permetin ’escolament de I’aigua de pluja a les
capes freatiques i la difusié de gasos.

8. Ubicaci6 de parcel-les experimentals:

Es permetra la instal-lacié de parcel-les expe-
rimentals per a la recerca sobre el territori sem-
pre que aquesta actuacié no malmeti els valors
a preservar. Caldra que I’Ajuntament rebi no-
tificacié dels resultats de la investigacié i que es
proposi un pla de recuperaci6 de I’espai per al
moment en que la parcel-la s’abandoni.

Article 208
Parcel-lacio del sol agricola

1. Una determinaci6 fonamental del Pla ge-
neral, és la proteccié de ’estructura del sol agri-
cola, en funci6 de la seva adaptacié al'is i conreu
de les finques. Per tant, es considera infraccié
urbanistica greu la parcel-lacié urbanistica del
sol agricola. S’entén per parcel-lacié urbanistica
del sol, quan concorren alguna de les circums-
tancies segiients:

a) Divisi6 o segregacio del sol agricola en
contra del que es disposa en aquest article.

b) Creacié d’un nucli de poblacid, com a
conseqiiencia de la divisi6 o segregacié del sol,
que permeti una concentracié major de quatre
habitatges (4 hab) en un cercle de radi igual a

200 m. Es defineix geneéricament com a nucli de
poblacié qualsevol assentament urba generador
de requeriments o necessitats assistencials i de
serveis urbans.

2. Es prohibeix la divisi6 o segregacié de
terrenys per sota de les unitats minimes de con-
reu establertes per la Generalitat de Catalunya
per al municipi de Lleida, sens perjudici de les
excepcions que es contemplen a la legislacid
agraria.

D’acord amb I’establert al Decret 169/1983,
de 12 de maig, les unitats minimes de conreu
fixades per al municipi de Lleida sén les se-
glients:

a) Terrenys de regadiu: 15.000 m? de sol =
1,50 hectarea (finca minima).

b) Terrenys de seca: 40.000 m? de sol = 4,00
hectarees (finca minima).

3. També es prohibeix dividir o segregar una
finca que no tingui accés directe a les carrete-
res, camins o altres vies de domini public.

4. Launitat minima de conreu determina la
parcel'la minima a efecte de la tramitaci6 d’au-
toritzacions per edificar en sol rural, amb excep-
ci6 del previst a la disposicio transitoria 3a d’a-
questes Normes.

Atrticle 209
Definicio d’usos al sol rural

Elsol rural és I'ambit territorial amb una clara
vocaci6 de sol lliure. Els usos i les activitats que
s’hi puguin desenvolupar en base a aquestes
normes seran, prioritariament, els propis del
medi territorial natural, agricola o forestal. Es
determinen, com a usos generals del sol rural,
IGs agricola i I’is mediambiental. Tanmateix
s’admet la compatibilitat amb altres usos vincu-
lats a I’activitat agricola, que s’especifiquen a
cada zona del Pla de manera detallada.

Independentment del previst per a cada zona
del sol rural, es declaren incompatibles i queden
prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable
tots aquells usos que impliquin transformacié en
la destinaci6 o les caracteristiques d’aquest sol
o lesionin el valor especific que a cada zona es
defineixi.

Les condicions especifiques del sol rural re-
quereixen d’una puntualitzaci6 i una definicié
major de determinats usos, quan aquests es pro-
dueixen en sol rural, i que sén els segiients:

1. S’estableix una categoria especial per a I’tis
de I'habitatge familiar rural, que la defineix fun-
cionalment per la seva relacié amb I’explotacio
agraria on s’emplaga i, estructuralment, per la
seva connexié amb I’edificaci6 auxiliar destinada
ausos agricoles. Es considerara habitatge fami-
liar rural quan el titular del mateix sigui agricul-
tor professional a titol principal, segons el que
defineix la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de mo-
dernitzaci6 de les explotacions agraries (BOE
nim. 159) i les determinacions especifiques del
Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca
de la Generalitat de Catalunya.

Segons aquesta llei, és agricultor professio-
nal la persona fisica que essent titular d’'una
explotaci6 agraria, com a minim el 50% de la
seva renda total I’obtingui d’activitats agraries
o altres activitats complementaries, sempre que
la part de la renda que prové directament de
Pactivitat agraria realitzada a la seva explotacié
no sigui inferior al 25% de la seva renda total i
el temps de treball dedicat a activitats agraries
o complementaries sigui superior a la meitat del
seu temps de treball.

Es agricultor a titol principal, 'agricultor pro-
fessional que obté almenys el 50% de la seva
renda total de I’activitat agraria exercida ala seva
explotaci6 i amb un temps de treball dedicat a ac-
tivitats no relacionades amb I’explotacié que és
inferior a la meitat del seu temps de treball total.

Lhabitatge familiar rural permet la construc-
ci6 de tres habitatges en una finca que tingui una
superficie més gran o igual a la unitat minima
de conreu. Aquesta possibilitat restara condi-
cionada a la inscripcié de la indivisibilitat de la
finca.

2. S’estableixen les categories segiients dins
dels usos agraris:

Conreus agricoles, inclosos els conreus fores-
tals.

Edificacions ramaderes destinades a la cria i
engreix del bestiar: granges, estables, quadres,
pletes, galliners, etc.

Magatzems agricoles i sitges per al servei de
I’explotacié agraria.

Coberts per a la maquinaria i serveis de I’ex-
plotacid, exclusivament destinats a guardar els
ormeigs, arreus i tota mena d’utensilis de con-
reu.

Edificis i instal-lacions de ’explotacié agra-
ria relacionades amb I’agroturisme.

Embassaments de recipous de captacié d’ai-
giies.

3. S’estableix la categoria d’industries agro-
pecuaries que inclou les activitats segiients:

Enologia.

Deshidratacid i assecatge de grans i farratges.

Serrat i trossejat de la fusta, sempre que no
impliqui manufactura.

Central hortifruticola, amb funcions de con-
servacid, embalatge, i expedici6 de productes
hortifruticoles.

Sitges.

Vivers, quan requereixen d’estructures fixes
per ala preparaci6, emmagatzematge o venda
de planta.

Hivernacles: tota mena d’estructura erigida
amb la finalitat de cobrir, protegir, ombrejar o
preservar qualsevol tipus de conreu agrari per
tal de realitzar el seu conreu, la millora o I’ex-
perimentacié. No seran considerats com a edi-
ficacions els hivernacles que es puguin desmun-
tar i no tinguin murs perimetrics de fondaria o
alcada superior a un metre. (Ordre de 25 d’oc-
tubre de 1988 del Departament d’Agricultura,
Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Cata-
lunya).

Tallers artesanals: que inclou edificis i ins-
tal-lacions destinats a la transformacio de la pro-
ducci6 de la propia explotaci6.

4. Es consideren usos propis del sol rural, i
compatibles amb totes les zones, els usos medi-
ambientals i que es defineixen de la manera
segiient:

Conservacio: entes com la preservacio dels
ecosistemes naturals i agraris per tal que man-
tinguin les condicions ecologiques del territori
i el funcionament dels cicles naturals i perme-
tin la millora de les condicions del medi ambient.

Restauracié ambiental: usos i activitats des-
tinats a la gesti6 dels ecosistemes per aconseguir
el manteniment i la millora de les condicions de
les comunitats biologiques.

Educacié ambiental: activitats destinades a
millorar el coneixement de ’entorn natural i pro-
moure actituds de respecte al medi, sempre i
quan no impliquin la construccié d’elements
fixes.
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Recerca: activitats destinades a la investigacié
sobre diferents aspectes del territori des del punt
de vista agronomic, naturalista, geografic, etc.

Els instruments de planificacid i gestié del sol
rural utils per a la potenciacié dels usos agricoles
imediambientals, com a usos generals, sén me-
canismes de promocié i gestio dels espais agraris
i de la seva activitat que tenen I’objectiu de
millorar la produccid, la comercialitzacid, els
recursos i el medi. Aquests mecanismes, que
seran promocionats especificament per I’ Ajun-
tament, es concreten en:

a) Plans de gesti6 agraria per millorar la via-
bilitat de les explotacions.

b) Establiment de contractes socials per a la
conservacio i desenvolupament d’espais agra-
ris d’interes social mitjangant el compromis dels
propietaris de redactar plans d’ordenaci6 i de
gestié de I’activitat agraria sota criteris basics
concrets per a cada zona. A canvi s’establiran
mecanismes directes o indirectes de compensa-
ci6 mitjancant ajuts a determinades actuacions
o exempcions fiscals.

c) Mercat de terres per al conreu: s’establei-
xen condicions de tanteigiretracte de les terres
agraries per alliberar finques agraries no con-
reades i facilitar I’accés al conreu als arrenda-
taris.

Article 210
Instal-lacions d’utilitat piiblica

1. Excepci6 feta dels usos segiients: habitatge,
agricoles, instal-lacions d’obres ptibliques, acti-
vitats civiques i culturals relacionades amb la
natura, la resta de les activitats només podran
autoritzar-se si reuneixen les caracteristiques
d’instal-lacions d’utilitat ptblica, o d’interes
social, que s’hagin d’emplacar en el medi rural.
En tot cas, hauran d’estar adscrites als usos
permesos que s’estableixen a la regulacié de
cada tipus de sol no urbanitzable.

2. Per a I’autoritzaci6 dels usos d’abasta-
ments, magatzems i hostalers (excepte en la
modalitat de bars i restaurants), en els sectors
que no sigui permesa, sera necessaria que exis-
teixi promocid i propietat piblica.

3. En qualsevol cas s’hauran de complir, in-
excusablement, les prescripcions sobre preven-
ci6 de la formacié de nuclis urbans, i condicions
d’edificaci6 establertes per a la regulaci6 de cada
tipus de sol no urbanitzable.

4. Ultra I’establert al nimero segiient, a la
tramitaci6 de I'Gs extractiu s’hauran de complir
els requisits ordenats relacionats amb aquest s
al capitol corresponent i les autoritzacions es re-
novaran anualment.

5. Enla tramitaci6 de les autoritzacions cor-
responents s’haura de tenir en compte:

a) Seguir el procediment previst a la legisla-
ci6 vigent.

b) Enl’expedient s’haura de justificar ’exis-
tencia de declaraci6 d’utilitat publica o interes
social. Si la declaraci6é esmentada I’expedeix el
propi municipi, es tramitara de manera indepen-
dentiamb la previsi6 del tramit especific d’in-
formaci6 publica. També s’haura de demostrar,
expressament, la necessitat de 'emplagament en
el medi rural.

c) Justificar, de forma explicita, a la memo-
ria del projecte, la inexisteéncia de riscos per a
les zones confrontants, pel que fa a I’equilibri
ecologic, o respecte dels valors paisatgistics, el
compliment de les condicions generals de pro-
teccié ambiental per al sol rural establertes en

aquest Pla i explicitant i pressupostant al pro-
jecte les mesures correctores de I'impacte am-
biental que es proposen i les mesures d’adequa-
ci6 a ’entorn on s’insereix el projecte.

En aquells casos en que s’autoritzin edifica-
cions i instal-lacions d’utilitat ptiblica i interes
social, I’Ajuntament podra exigir el compliment
d’aquelles condicions necessaries per garantir
la restitucid del sol afectat per I’actuacid, en el
suposit que Iactivitat autoritzada finalitzés.

Article 211
Instal-lacions d’obres puibliques

1. Complimentant el previst a I’article 85.2 de
la Llei del sol, sén permeses les construccions
i les instal-lacions vinculades directa o funcio-
nalment a I’execucid, la conservacié i el servei
de les obres publiques. Tanmateix, s’observaran
les prescripcions sobre edificabilitat i condici-
ons d’edificaci6 previstes per a cada tipus de sol
no urbanitzable.

Caldra justificar, de forma explicita, a la me-
moria del projecte, la inexistencia de riscos per
ales zones confrontants, pel que fa a I’equilibri
ecologic, o respecte dels valors paisatgistics, el
compliment de les condicions generals de pro-
teccié ambiental per al sol rural establertes en
aquest Pla i explicitant i pressupostant al pro-
jecte les mesures correctores de I'impacte am-
biental que es proposen i les mesures d’adequa-
ci6 a ’entorn on s’insereix el projecte.

No obstant, s’estableixen les excepcions se-
glients en regim d’autoritzacié provisional, les
quals no podran aplicar-se si s’afecta greument
I’equilibri ecologic, o els valors paisatgistics o
ambientals de I’area afectada o circumdant:

a) No existeix limitacié de volum maxim.

b) Laintensitat maxima d’edificacio es fixa
en 0,10 m? sostre/m? sol.

c¢) Lautoritzacié provisional es renovara
anualment, justificant-se la continuacié de les
obres relacionades amb la construcci6 o instal--
lacié. No podran atorgar-se més de tres renova-
cions.

Article 212
Condicions de projeccio

Ultra les condicions de procediment que su-
posen I’autoritzacié de I’edificacié i de la legis-
lacié sectorial corresponent al sol rural, i com
anorma general, s"imposen unes condicions del
projecte que son les segiients:

1. En el projecte dels magatzems agricoles,
la proporci6 de la planta sera, com a minim, d’1
a 2, amplada per llargada; les finestres no es
podran situar a una algada menor de 2,50 m
respecte del paviment inferior i de la rasant
natural del terreny, i les parets tindran una al-
¢ada minima de 3,50 m. El pressupost minim
sera I’establert per un modul oficial que s’actu-
alitzara anualment, segons resolucié municipal
per acord de la Comissié Municipal de Govern,
oban del’Alcaldia. El planol d’emplacament es
grafiara sobre copia del planol topografic a es-
cala 1:5.000 (format DIN A4).

2. Per tal d’aconseguir una integracié perfec-
ta de les construccions amb I’entorn i el paisatge,
els materials de ’acabat, cobertes (inclosos co-
ronaments), tipus de xemeneies, rafecs, etc.,
hauran de respectar les caracteristiques de la
zona en qiiestié. Per tant, s’estableixen les pautes
de construccid segiients:

a) Per als acabats de fagana s’utilitzara un
dels dos tipus que s’especifiquen a continuacio:

Acabat de plaquetes de ceramica o mad cara
vista.

Estucat i/o pintat de blanc, o bé un altre co-
lor neutre de tonalitat clara.

b) S’evitaran les cobertes amb pendents su-
periors a un 30% i, en aquestes els acabats de
pissarra o qualsevol altre material que no sigui
la teula ceramica, sense cap tipus de coloracio
o pintada.

¢) S’evitaran els diposits d’aigua a la vista i
altres sortints amb material de coberta diferents
al de la propia coberta.

Una altra soluci6 adoptada no prevista en
aquestes pautes, comporta la necessitat de jus-
tificar-la a una memoria en la qual es faci esment
dels materials utilitzats que s’insereixen amb
I’entorn. S’inclouran estudis grafics i cromatics
de I’habitatge que es projecta i del seu entorn.

3. Pertal que ’'adequacio de la finca alanova
activitat no introdueixi elements estranys i con-
tradictoris en ’entorn del seu emplagament, s’es-
tableixen les mesures segiients:

a) Es prohibeixen les tanques amb materi-
als d’obra, d’al¢ada superior a 0,50 m a excep-
ci6 dels llindars amb vies de circulacio rapida i
vies del ferrocarril.

b) Enzones d’arbrat, les edificacions es realit-
zaran de manera que es respecti aquest en el ma-
xim grau possible, per la qual cosa als planols i
memoria del projecte s’especificara la seva situ-
acié i les mesures preses per a la seva proteccio.

c) Esprohibeix la pavimentaci6 dels terrenys
amb paviments impermeables en una superfi-
cie superior al 10% de la parcel-la.

d) Caldra assegurar que es compleixen les
condicions generals de proteccié mediambiental
definides en aquestes Normes.

Article 213
Condicions de procediment

1. En el municipi instara la inscripci6é com a
indivisible de les finques afectades a I’edifica-
ci6 per a les quals es concedeix llicéncia o au-
toritzacid, condicionant-se la seva eficacia a
I’acreditaci6 de ’assentament al registre.

2. En el procediment d’atorgament de les
autoritzacions, es donara audiencia als propie-
taris confrontants. Per tant, els projectes hau-
ran d’acompanyar-se d’una relacié dels propi-
etaris esmentats.

3. També s’hauran d’aportar certificacions al
registre dels assentaments referits a la finca per
ala qual es sol'licita I’autoritzacié o llicéncia, i
si és el cas, de la finca matriu.

4. En tot cas, la concessio de qualsevol llicen-
cia i autoritzacié esta supeditada a ’acompli-
ment de les normes generals i especifiques so-
bre les condicions ambientals, sanitaries, en
especial, evacuacié d’aigiies residuals, i tecnico-
constructives dictades per les diverses adminis-
tracions competents.

A talfi, a part de la documentaci6 de carac-
ter general del projecte tecnic exigida per rea-
litzar ’edificacio i sol-licitar la llicéncia, s’hau-
ra d’aportar:

a) Documents detallats explicatius de la lo-
calitzacié (amb planols acotats), de I'edifici pro-
jectat, en relacié amb els canals, sequies, clamors
o brancals del rec més proxim.

b) Planolsimemories explicatives de la cap-
tacié i portada d’aigiies especificant: el punt de
captacio, canalitzacid, detalls de construccid i
materials emprats en I’obra, amb referéncia
especifica dels que s’han utilitzat per garantir la
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impermeabilitzacid i filtratges necessaris. S’es-
pecificara, a més, I’ds a que es destina i s’apor-
tara el certificat sanitari oficial que acrediti la po-
tabilitat de I’aigua.

c) Especificacié del sistema de depuracié
elegit, tractament i destinaci6 de les aigiies re-
siduals, tenint en compte ’article de normes
relatives a la protecci6 de les aigiies, tenint en
consideracio la prohibicié de construir pous
negres, mines filtrants, etc., aixi com ’'abocament
d’aigiies fecals sense depuraci previa. Per a tot
aixo s’aportaran els planols i memories explica-
tives on s’especifiqui el punt de destinacid i ca-
nalitzacid, aixi com els detalls constructius i
materials emprats a ’'obra, sobretot aquells que
han de garantir la impermeabilitzacié i depura-
ci6 dels abocadors.

d) En el cas concret d’edificacions destina-
des a activitats ramaderes, subjectes al Regla-
ment d’activitats molestes, insalubres, nocives
i perilloses, de 30 de novembre de 1961, per
obtenir la llicéncia municipal corresponent,
s’haura de seguir, préviament, la tramitacié de
I’expedient previst als articles 29 i segiients del
Reglament esmentat, i les especificacions deter-
minades a ’apartat 7.1 relatiu a la regulacié de
les activitats ramaderes d’aquest Pla.

S’especificara, en concret, cada una de les so-
lucions adoptades responent a cada un dels arti-
cles a que fa referéncia el Reglament i, especial-
ment, la necessitat d’obrir un perfode d’informacié
publica, amb notificaci6 als veins immediats, du-
rant el tramit de sol'licitud de la llicencia. A més
amés es justificara que es compleixen les condi-
cions de proteccié mediambientals de gesti6 dels
residus ramaders, en compliment amb la legisla-
cié vigent en la materia i concretament a les dis-
posicions del Decret 61/1994.

Mitjancant planol detallat, s’haura d’especi-
ficar la situacié de la fossa de defeccions liqui-
des (purines) i diposit de cadavers, respecte de
tota la resta dels edificis, aixi com llur localitzacid
respecte dels canals, sequies, clamors i brancals
de rec a una distancia inferior a 150 m o en tot
cas, el més proper.

El disseny de la fossa de purines i, en gene-
ral, de tots els diposits destinats a ’'emmagatze-
matge de residus, haura de contemplar els me-
canismes de cobertura per evitar I’entrada de les
aigiies de pluja i la presencia d’insectes, possi-
bles transmissors de malalties. Cal especificar
les caracteristiques del sistema de buidatge de
les fosses i diposits, que ha de ser pel punt més
baix possible i ha de garantir que durant la car-
rega no es produiran pérdues.

Tot el sistema de recollida i emmagatzematge
de residus ramaders, liquids o solids, haura de
construir-se amb materials i formes que garan-
teixin la estanquitat i haura de tenir una capa-
citat minima per a quatre mesos d’activitat ra-
madera a I’explotacié amb el suposit de maxima
ocupacio.

També s’especificara, per mitja de planol
detallat, la solucié constructiva per al diposit
de liquids fecals i fossa de cadavers, tractament
de les aigiies residuals i els efluents de fums i
gasos, per tal de garantir la seva impermeabi-
litzacié i aixi mateix el procés previst per a la
transformaci6 dels residus produits, el temps
de permaneéncia a cada un dels diposits, el trac-
tament, si existeix, i el seu desti final.

Caldra també especificar del disseny de les
menjadores i dels sistemes o equips de neteja per
tal d’utilitzar el minim volum d’aigua.

En el cas que la solucié adoptada per aI’adob
dels sols de conreu de la zona sigui ’aprofita-
ment de la matéria organica obtinguda pel pro-
cés de transformaci6 esmentat, s’haura d’aportar
un planol dels llocs on va destinat, tot especifi-
cant:

a) Estimaci6 de la quantitat de purines pro-
duida a I’explotacié ramadera i la seva compo-
sicio.

b) Nom i adreca de cada un dels receptors
dels residus organics, aixi com la superficie i lo-
calitzaci6 del terreny disponible i una analitica
dels sols que permeti determinar les quantitats
maximes de purines que poden acceptar aquells
s0ls sense comprometre les seves condicions
agronomiques o ambientals.

¢) Laquantitat anual de residus organics de
cada un dels receptors es compromet a rebre al
seu propi terreny, d’acord amb les normes tec-
niques de gestié de purines i de la seva reutilit-
zaci6 agricola recomanades pel Departament
d’Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Gene-
ralitat de Catalunya.

d) Modalitat o forma de transport dels resi-
dus organics des del seu origen fins al sol agri-
cola. Els planols dels llocs de desti es renovaran
cada vegada que es produeixin modificacions en
I’extensi6 del territori agricola, en el tipus de
conreu o canvi del propietari de qualsevol ter-
reny receptor dels residus esmentats.

S’especificara, en concret, cada una de les
solucions adoptades responent a cada un dels
articles a que fa referéncia el Reglament i, es-
pecialment, la necessitat d’obrir un periode d’in-
formacié publica, amb notificaci6 als veins im-
mediats, durant el tramit de sol-licitud de la
llicencia.

En el cas dels coberts, es requerira la sol--
licitud de llicéncia municipal, acompanyada d’un
planol detallat i acotat de la situacié de la fin-
caenrelaci6 amb elements del territori facilment
identificables.

Article 214
Condicions de ledificacio

Aquest Pla fa émfasi especial en la millora i
I’adequacid, als objectius d’aquest Pla, de les
condicions de les edificacions existents en sol
rural i la depuraci6 de les activitats industrials
que puguin tenir una incidéncia negativa sobre
els valors agricoles, naturals o culturals del sol
rural. Es, per tant, objectiu d’aquest Pla el fo-
mentar la reforma, la rehabilitacié o el canvi d’ds
de les edificacions existents per tal de millorar
les seves condicions generals, augmentar la seva
integracié a I’entorn i disminuir els impactes ne-
gatius sobre el medi ambient.

En sol no urbanitzable es podran realitzar
construccions destinades a explotacions agri-
coles o ramaderes que estiguin en relacié amb
la naturalesa i els desti de la finca, aixi com les
construccions i les instal-lacions vinculades a
I’execucid, el manteniment i el servei de les
obres publiques. Podran també autoritzar-se
edificacions i instal-lacions d’utilitat publica o
interes social que no siguin incompatibles amb
els usos previstos a les diferents zones del sol
rural.

L’ampliaci6 o construccié d’un habitatge en
sOl rural ha d’estar necessariament vinculada
auna explotaci6 agraria i, a I’igual que ’habi-
tatge unifamiliar, ha de complir amb les con-
dicions de proteccié mediambiental establer-
tes en aquest Pla.

Als habitatges ubicats en sol no urbanitzable
que disposen de llicencia municipal per haver
estat construits en periodes de vigencia d’altres
normes o plans generals, s’admeten les obres de
reforma o ampliaci6 de I’edificacié. En aquest
cas sera d’aplicacié una ocupacié maxima del
2% de la superficie de la finca 0 100 m? un nom-
bre maxim de dues plantes, una algada maxima
de 8 m i les distancies minimes a veins, camins
i altres infraestructures.

L’edificacio en sol rural, a més de tot I’es-
pecificat als articles anteriors relacionat amb
les condicions de procediment i projeccid,
haura de complir les condicions d’edificacié
segiients, en funcio de les tipologies del qua-
dre annex:

H. Habitatge familiar rural, amb un maxim
de tres unitats familiars pel que fa a I’habitatge
rural.

HU. Habitatge unifamiliar, regulat en funcié
de les condicions generals de I’edificaci6 en sol
rural.

M. Magatzem agricola.

I. Inddstria agraria.

R. Edificaci6 ramadera.

C. Coberts.

E. Equipaments socials i instal-lacions espor-
tives. Inclouen no solament els usos del sistema
d’equipaments publics siné també tots els usos
permesos que no figuren a les tipologies ante-
riors.

HI. Hivernacles.

A les torres o edificis d’arquitectura tradici-
onal es podran fer obres de reforma i/o rehabi-
litacid que no ultrapassin les condicions de I’a-
partat anterior.

Quadre de condicions de I'edificacié en el sol
agricola:

1. Parcel‘la o finca minima (1):

Habitatge familiar rural/Habitatge unifamiliar:
Magatzem agricola: -.

Edificacié ramadera: -.

Industria agraria: -.

Coberts: -.

Equipaments socials i instal-lacions esportives: -.
Hivernacles: -.

2. Ocupacié maxima en planta:

Habitatge familiar rural/Habitatge unifamiliar:
2% 0100 m2.

Magatzem agricola: 10%.

Edificacié ramadera: 5%.

Industria agraria: 40% (2).

Coberts: 6 m?.

Equipaments socials i instal-lacions esportives:
10%.

Hivernacles: -.

3. Alcada maxima (rafec):

Habitatge familiar rural/Habitatge unifamiliar:
8§ m.

Magatzem agricola: 10 m.

Edificacié ramadera: 7 m.

Industria agraria: 12 m (3).

Coberts: 3 m.

Equipaments socials i instal-lacions esportives:
10 m.

Hivernacles: -.

4. Nombre de plantes (total):

Habitatge familiar rural/Habitatge unifamiliar: 2.
Magatzem agricola: 1.
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Edificacié ramadera: 1.

Industria agraria: 1.

Coberts: 1.

Equipaments socials i instal-lacions esportives: 2.
Hivernacles: 1.

5. Distancia als llindars (4):

Habitatge familiar rural/Habitatge unifamiliar:
Sm.

Magatzem agricola: 5 m.

Edificacié ramadera: 10 m.

Industria agrdria: 10 m.

Coberts: 5 m.

Equipaments socials i instal-lacions esportives:
Sm.

Hivernacles: -.

6. Distancia camins-canals:

Habitatge familiar rural/Habitatge unifamiliar:
(5).

Magatzem agricola: (5).

Edificacié ramadera: (5).

Industria agraria: (5).

Coberts: (5).

Equipaments socials i instal-lacions esportives:
(5).

Hivernacles: -.
7. Altres disposicions:

Habitatge familiar rural/Habitatge unifamiliar:
(6).

Magatzem agricola: (6).

Edificacié ramadera: (6).

Industria agraria: (6).

Coberts: -.

Equipaments socials i instal-lacions esportives: -.
Hivernacles: (11).

8. Tramitaci6é administrativa:

Habitatge familiar rural/Habitatge unifamiliar:
).

Magatzem agricola: (8).

Edificacié ramadera: (9).

Industria agraria: (7).

Coberts: -.

Equipaments socials i instal-lacions esportives:
(10).

Hivernacles: -.

9. Planejament:

Habitatge familiar rural/Habitatge unifamiliar:
Magatzem agricola: -.

Edificacié ramadera: -.

Industria agraria: -.

Coberts: -.

Equipaments socials i instal-lacions esportives: -.
Hivernacles: -.

(1) Aplicacié del Decret 169/1983 per a to-
tes les zones.

(2) Locupacié del 40% podra incrementar-
se al 60%, solament a les instal-lacions legalit-
zades abans de ’aprovaci6 d’aquestes Normes,
segons es diu a la disposici6 transitoria 3a.

(3) Amb I’'excepci6 de les sitges i cambres fri-
gorifiques, i per necessitats funcionals de la in-
dustria, que cal justificar.

(4) Aquesta distancia es podra reduir si es
presenta autoritzacié del titular de la finca con-
frontant, mitjancant escriptura publica o com-
pareixenca administrativa, bé si es tracta de la
legalitzaci6 d’edificis existents amb anterioritat
al’aprovaci6 d’aquestes Normes.

(5) S’aplicaran les previstes amb caracter
general als articles 123 i 141 d’aquestes Nor-
mes.

(6) Lasuma dels tipus Habitatge familiar ru-
ral, Magatzem agricola i Edificacié ramadera,
no podra superar, en cap cas, el 15% d’ocupa-
ci6 de la planta. Aquest limit s’aplicara també
en cas de legalitzacié d’edificis existents amb
anterioritat a I’aprovacié d’aquestes Normes.

(7) Tramitaci6 d’acord amb el que es disposa
als articles 127, 128 1 68 del Decret legislatiu 1/
1990, de 12 de juliol, autoritzacié previa de la
Comissié d’Urbanisme de Catalunya.

(8) Tramitaci6 d’acord amb el que es disposa
al’article 247 del Decret legislatiu 1/1990.

(9) Tramitaci6 segons el Reglament d’acti-
vitats classificades excepte els vivers i hiverna-
cles, als quals s’aplicara I’article 247 del Decret
legislatiu 1/1990.

(10) La tramitaci6 d’equipaments en sol no
urbanitzable requerira Pla especial en el que es
determini la conveniencia d’emplagament en sol
rural i I’adequaci6 a les condicions generals me-
diambientals establertes a les disposicions co-
munes al sol no urbanitzable.

(11) Condicions especifiques de la instal-lacié
d’hivernacles sobre ordenaci6 de les aigiies: tota
instal-laci6 pel conreu protegit haura de tenir
previst el drenatge de ’aigua, prévia decanta-
ci6 cap a pous morts o bé aprofitant-la per a
futurs recs dirigint-la cap a cisternes, diposits o
basses. En cap cas es podra abocar I’aigua direc-
tament als camins o finques veines.

Desmuntatge de la instal-lacié: la llicencia de
construcci6 del conreu protegit incloura el com-
promis de realitzar el seu desmuntatge en el cas
de cessament de I’activitat. En el cas d’incom-
pliment I’Ajuntament ho podra executar amb
carrec al propietari o sol-licitant de la llicencia.

APARTAT 2
Disposicions particulars

Atrticle 215
Zona de proteccio agricola, clau R1

1. Definici6:

Compren aquelles arees del terme munici-
pal dels recs antics de I’horta a ’ambit de les
terrasses baixes del riu Segre. Es caracteritza
per una estructura agrondmica altament frag-
mentada, una parcel-lacié menuda i una im-
plantaci6 elevada d’usos i activitats urbanes. Es
veu fortament afectada per la dinamica fluvi-
al que provoca avingudes periodiques, i alhora,
les actuacions en aquest ambit incideixen for-
tament sobre el riu, ja que poden ser causants
de contaminaci6 difusa de les aigiies, d’impacte
paisatgistic, i de provocar alteracions als fre-
atics.

Les condicions d’aptitud agricola dels sols, per
auna tecnologia d’alta freqiieéncia, destaquen el
56% dels sols d’aquesta zona com a sols d’excel--
lent o de bona aptitud agricola, i tan sols un 8%
de s0ls son classificats com a marginals per a
P’agricultura per les seves condicions pedologi-
ques.

Per les seves caracteristiques agrondOmiques
i ecologiques és una zona a preservar del pro-
cés d’urbanitzacid i a potenciar el desenvolupa-
ment i la millora de les instal-lacions agraries i
de les seves condicions ecologiques.

S’entendra que existeix un nucli de pobla-
ci6 quan, en un radi de 100 metres, es vulne-
ren les normes sobre superficie de les finques

is’acompleixen les condicions especificades en
aquest Pla.

2. Condicions d’is:

En aquesta zona de sol rural, es consideren
usos compatibles:

Usos residencials:

Habitatge familiar rural, excepte a ’ambit de
proteccio fluvial.

Usos de serveis:

Establiment hoteler.

Recreatiu.

Aquests usos sols s’acceptaran en aquesta
zona donant servei a la carretera N-11I, prévia
tramitaci6 d’un Pla especial i sempre i quan es
situin en la zona de protecci6 de la carretera i
que compleixin els condicionants establerts per
aquesta proteccio.

Usos agraris:

Conreus.

Edificacions ramaderes: inicament aquelles
de caracter familiar lligades a I’explotaci6 agri-
cola.

Coberts agricoles.

Magatzems, excepte a I’ambit de proteccid
fluvial.

Usos mediambientals:

Conservacid.

Restauracié ambiental.

Educaci6 ambiental.

Recerca.

Usos de tipus especial:

Activitats extractives: segons regulacié espe-
cifica de I’ts extractiu i sempre i quan no inclo-
guin instal-lacions de primera transformacié del
producte a la mateixa explotacio.

Els usos d’estacions de servei, aparcaments
iserveide les obres publiques sols s’acceptaran
en aquesta zona donant servei a la carretera N-
II, prévia tramitacié d’un Pla especial i sempre
i quan es situin en la zona de protecci6 de la
carretera i que compleixin els condicionants es-
tablerts per aquesta proteccio.

Article 216
Zona agricola de recs antics, clau R2

1. Definicié:

Compren les unitats de paisatge de I’horta de
Pinyanaide I’horta del Canal d’Urgell. Aquesta
zona inclou, majoritariament, les arees dels recs
antics de I’horta i dels recs iniciats el segle passat,
que sén testimoni de la implantaci6 historica dels
usos agricoles en aquest territori. Les caracte-
ristiques principals son una parcel-lacié petita,
una forta implantacié d’equipaments comuni-
taris, una densa xarxa de camins rurals i per la
presencia d’abundants edificacions.

Les condicions d’aptitud agricola dels sols,
per a una tecnologia d’alta freqiiencia, desta-
quen el 37% dels sols d’aquesta zona com a sols
d’excel-lent o de bona aptitud agricola, i un
15% de s0ls son classificats com a marginals per
a I’agricultura per les seves condicions pedo-
logiques.

Per les seves caracteristiques agrondOmiques
i culturals és una zona a potenciar com a area
agricola periurbana de qualitat i com a zona
d’interes per a usos lidics i socials.

S’entendra que existeix un nucli de poblacié
quan, en un radi de 100 metres, es vulneren les
normes sobre superficie de les finques i s’acom-
pleixen les condicions especificades a I’article.

2. Condicions d’us:

En aquesta zona de s0l rural, es consideren
usos compatibles:
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Usos residencials:

Habitatge familiar rural i habitatge unifami-
liar.

Usos de serveis:

Establiment hoteler.

Recreatiu.

Aquests usos sols s’acceptaran en aquesta
zona donant servei a la carretera, prévia trami-
tacié d’un Pla especial i sempre i quan es situin
en la zona de proteccié de la carretera i que
compleixin els condicionants establerts per
aquesta proteccio.

Equipaments: Ginicament s’autoritzaran
aquests usos prévia tramitacié d’un Pla espe-
cial que justifiqui la necessitat d’emplacament
de I’equipament en sol rural.

Usos agraris:

Conreus.

Edificacions ramaderes.

Magatzems agricoles.

Agroturisme.

Industries agro-pecuaries.

Usos mediambientals:

Conservacio.

Restauracié ambiental.

Educaci6 ambiental.

Recerca.

Lleure.

Usos de tipus especial:

Activitats extractives: segons regulacio espe-
cifica.

Instal-lacions de tractament de residus.

Serveis funeraris.

Els usos d’estacions de servei, aparcaments
iserveide les obres publiques sols s’acceptaran
en aquesta zona donant servei a la carretera,
previa tramitacié d’un Pla especial i sempre i
quan es situin en la zona de proteccio de la car-
retera i que compleixin els condicionants esta-
blerts per aquesta proteccio.

L'ds logistic en la seva modalitat de serveis de
transport (article 91.3 de les Normes urbanisti-
ques) s’acceptara en aquesta zona, previa la tra-
mitacié d’un Pla especial informat favorable-
ment per la demarcacié de carreteres de I'Estat
a Catalunya, per a totes aquelles finques que
tinguin accés directe a la carretera N-II i tinguin
aixi mateix una superficie superior al doble de
la finca minima (30.000 m?).

Article 217
Zona agricola de recs nous, clau R3

1. Definici6:

Compren aquelles arees del terme municipal
corresponents a les unitats de paisatge de Sucs i
Raimatide I'altipla de la Cerdera. Aquesta zona
esta afectada pels nous recs del Canal d’Aragd
i Catalunya i es caracteritza per una parcel-lacié
gran, una dinamica agronomica moderna i una
baixa implantacié d’usos i activitats urbanes.

Les condicions d’aptitud agricola dels sols,
per a una tecnologia d’alta freqii¢ncia, senya-
len un 8% dels sols d’aquesta zona com a sols
d’excel-lent o de bona aptitud agricola, i un
41% de sols son classificats com a marginals
per a I’agricultura per les seves condicions pe-
dologiques. La continuitat en I’aplicaci6 d’u-
nes tecniques de conreu modernes i adapta-
des a les condicions del terreny s6n basiques
per al’obtencié del maxim rendiment agricola
d’aquesta zona.

2. Condicions d’us:

En aquesta zona de sol no urbanitzable es
consideraran usos compatibles:

Usos residencials:

Habitatge familiar rural.

Habitatge unifamiliar.

Usos de serveis:

Establiment hoteler.

Recreatiu.

Aquests usos sols s’acceptaran en aquesta
zona donant servei a la carretera, prévia trami-
tacié d’un Pla especial i sempre i quan es situin
en la zona de protecci6 de la carretera i que
compleixin els condicionants establerts per
aquesta proteccio.

Equipaments: Ginicament s’autoritzaran
aquests usos prévia tramitacié d’un Pla espe-
cial que justifiqui la necessitat d’emplacament
de I’equipament en sol rural.

Usos agraris:

Conreus.

Edificacions ramaderes.

Magatzems agricoles.

Agroturisme.

Coberts agricoles.

Industries agro-pecuaries.

Usos mediambientals:

Conservacio.

Restauracié ambiental.

Educaci6é ambiental.

Recerca.

Lleure.

Usos de tipus especial:

Activitats extractives: segons regulacié espe-
cifica.

Instal-lacions de tractament de residus.

Serveis funeraris.

Els usos d’estacions de servei, aparcaments
iservei de les obres publiques sols s’acceptaran
en aquesta zona donant servei a la carretera,
previa tramitacié d’un Pla especial i sempre i
quan es situin en la zona de protecci6 de la car-
retera i que compleixin els condicionants esta-
blerts per aquesta proteccié.

Article 218
Zona agricola de secans, clau R4

1. Definici6:

Compren aquells sols més meridionals del
terme municipal situats al sud del Canal d’Ur-
gell, ocupats majoritariament per conreus de
cerealistes i arboris de seca. Les caracteristiques
de presencia de conreus de seca i la seva ubi-
caci6 contigua a espais d’interes natural reva-
loren el seu interés natural per la preseéncia a
tota la zona d’especies de flora i fauna prote-
gides.

Aquesta zona es veu afectada per la protec-
ci6 com a area agricola de proteccid, segons
I’avantprojecte de Pla especial d’Alfés on s’or-
dena com a zona d’actuacié especial.

2. Condicions d’us:

Usos agraris:

Conreus.

Edificacions ramaderes: inicament familiars
illigades a I’explotacié agraria.

Agroturisme.

Coberts agricoles.

Usos mediambientals:

Conservacio.

Restauracié ambiental.

Educaci6é ambiental.

Recerca.

Lleure.

En el moment d’aprovacié del Pla especial
d’Alfés aquestes Normes s’adaptaran a les de-
terminacions especifiques establertes per a I’area

agricola de proteccio, que determina els usos i
activitats admesos, i que son:

Usos agricoles de seca.

Activitat ramadera extensiva.

Activitats cinegetiques.

Activitats cientifiques.

Activitats docents i de lleure.

Activitats vinculades a la restauracio i la mi-
llora dels elements naturals.

Tenen condicions d’incompatibles:

Usos i activitats industrials.

Activitats extractives.

Abocaments de residus inclosos els ramaders,
els agricoles, els forestals, deixalles i enderrocs.

La utilitzaci6 de productes fitosanitaris peri-
llosos per a la fauna.

Article 219
Zona d’darees d’interés natural, clau AIN

1. Definicié:

Compren aquells espais que contenen ecosis-
temes representatius d’aquest ambit territorial
i que sén necessaris per al manteniment de la
funcionalitat ecologica del territori i per a la
conservacio6 de la biodiversitat.

En aquestes arees queden recollides les mos-
tres més significatives de la diversitat dels siste-
mes naturals i, complementariament, aquelles
singularitats més significatives del patrimoni
natural d’aquest territori. S’inclouen també al-
tres espais d’interes rellevant caracteritzats per
Ilur fragilitat i vulnerabilitat.

S’entén per espais naturals, segons la Llei 12/
1985, d’espais naturals, els que presenten un o
diversos ecosistemes, no essencialment transfor-
mats per I’explotacié i 'ocupacié humanes, amb
especies vegetals o animals d’interes cientific o
educatiu i els que presenten paisatges naturals
de valor estetic.

2. Condicions de I’ordenacio:

Els espais qualificats com a area d’interes
natural en aquest Pla, s6n sols no urbanitzables
d’especial proteccid segons la legislacié urba-
nistica i tenen la consideraci6 d’espais naturals
d’acord amb la Llei 12/1985, d’espais naturals,
en la seva disposici6 addicional segona.

D’acord amb aquesta condici6 es podran
establir les mesures necessaries per promou-
re, en els casos que sigui aconsellable, la decla-
raci6 d’una figura legal de proteccié d’ambit su-
perior.

3. Condicions d’us:

Sén incompatibles, amb caracter general, tots
aquells usos i activitats que puguin afectar ne-
gativament les condicions naturals d’aquests
espais.

Usos mediambientals: s6n usos generals la
conservacid ila restauracié ambiental d’aquests
espais. S6n compatibles els usos d’educaciéd
ambiental, de recerca i de lleure sempre i quan
no afectin negativament les condicions naturals
dels espais.

BLOC SETE
Disposicions especifiques

APARTAT 1
Regulacio d’activitats ramaderes

Article 220
Explotacions ramaderes

Les activitats ramaderes, tal i com indica ’ar-
ticle 214 d’aquest Pla general, hauran de tenir
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llicencia municipal d’activitat que s’haura de
tramitar segons el Reglament de 30 de novem-
bre de 1961 o legislaci6 corresponent.

1. Definicions:

1.1 Explotacié d’ds familiar. Es considera
explotaci6 d’us familiar, la destinada al consum
familiar o necessaria per al treball agricola dels
seus titulars.

En tot cas no podra superar els nombres de
caps segiients:

Vaqui: 2 vaques lleteres.

Ovi: 5 caps.

Porqui: 2 caps.

Cunicul: 5 conilles més les cries.

Aviram: 10 gallines més pollastres.

1.2 Explotacié ramadera. Es considera ex-
plotacié ramadera la que, en qualsevol especie,
supera el nombre de caps de bestiar de I’explo-
tacié d’us familiar.

Els diposits purines es projectaran i construi-
ran en nombre minim de dos que puguin fun-
cionar independentment.

2. Emplacament:

Es consideren els emplacaments possibles
segiients:

2.1 Emplacament A: nucli urba de la ciutat,
planta baixa.

2.2 Emplagament B: nucli urba dels poblats
rurals, planta baixa.

2.3 Emplacament C: zones agricoles.

3. Emplacament A:

Dins del nucli urba de la ciutat de Lleida,
resten prohibides les explotacions d’ds famili-
ar i ramaderes.

4. Emplacament B:

Dins del nucli urba dels nuclis rurals es per-
meten les explotacions d’us familiar, pero no les
ramaderes.

5. Emplagament C:

Es en 50l agricola on s’admeten les explota-
cions d’ds familiar i les ramaderes. Aquestes han
de guardar les distancies en metres del quadre
segiient.

Per alainstal-lacié de noves instal-lacions rama-
deres sera d’aplicacié en el no expressament re-
gulat en aquestes Normes, I’Ordre de 7 d’abril de
1994 del Departament d’ Agricultura, Ramaderia
iPesca, per la qual es fixen normes d’ordenaci6 de
les explotacions porcines, avicoles, cunicules i borns
o disposicions que les substitueixen.

Distancies en metres dels tipus d’explotaci-
ons d’ds familiar i ramaderes:

1) Vaqui-equi:

A la zona urbana de la ciutat: 1.000 m.

Al nucli urba dels poblats rurals: 500 m.

Sequies de rec o conduccions d’aigua: 200 m.

2) Ovi:

A la zona urbana de la ciutat: 1.000 m.

Al nucli urba dels poblats rurals: 500 m.

Sequies de rec o conduccions d’aigua: 50 m.

3) Porqui:

A la zona urbana de la ciutat: 1.000 m.

Al nucli urba dels poblats rurals: 1.000 m.

Sequies de rec o conduccions d’aigua: 250 m.

4) Avicola:

A la zona urbana de la ciutat: 1.000 m.

Al nucli urba dels poblats rurals: 500 m.

Sequies de rec o conduccions d’aigua: 100 m.

5) Cunicultura:

A la zona urbana de la ciutat: 1.000 m.

Al nucli urba dels poblats rurals: 500 m.

Sequies de rec o conduccions d’aigua: 100 m.

(*) Subjectes a protecci6 hidraulica (PH) del
Pla (planol 1/25.000).

6. Normes constructives generals:

Les instal-lacions ramaderes en funcié de Ies-
pecie disposaran dels elements complementa-
ris que disposa I’'Ordre de 7 d’abril de 1994 del
Departament d’Agricultura, ramaderia i Pesca,
ianivell quantitatiu es prescriuen les segiients
per a les granges de porcs:

a) La capacitat d’emmagatzematge de puri-
nes (fosses i slats) haura de ser, com a minim, de
0,65 m® per cada plaga d’engreix i d’1,30 m® per
truja...

b) Desti dels purins. El projecte haura de
justificar el desti dels purines.

Quan el desti sigui I’adob de terres agrico-
les, en la documentacié necessaria per concedir
la llicencia s’ha de justificar que la finca (o fin-
ques) en que es faran els abocaments, el se-
glient:

A) Superficie minima: una hectarea per cada
5 m? de fossa.

B) Titol de propietat (fotocopia).

C) Siel propietari és diferent del titular de
la granja, autoritzacié per abocar-hi els purines
i copia del titol de propietat.

D) Planols del terreny, grafiats sobre el planol
oficial del terme, a escala 1/10.000.

E) S’hauran de complir les distancies lliures
segiients des de la finca en que es preveu abo-
car purines, a:

Al nucli urba de la ciutat: 1.000 m.

Al nucli urba dels poblats rurals: 500 m.

A qualsevol industria alimentaria: 1.000 m.

A séquies de reci conduccions d’aigua: 50 m.

A qualsevol habitatge: 25 m.

A altres granges de porcs: 50 m.

Des de la granja, fosses, femer, etc. al limit de
la finca: 25 m.

F) Altres condicions:

F1) S’han d’artigar les terres en que es fa un
abocament en un termini de 24 hores.

F2) Resta prohibit abocar purines durant els
mesos de juliol i agost.

F.3) Sical transportar purines dins de la ciu-
tat, haura d’ésser amb tonells nets exteriorment,
hermeéticament tancats i entre les 22 i les 8 ho-
res.

G) Variacions:

En cas que els abocaments es facin en terrenys
que admetin una concentracié de purines supe-
rior als 20 m*/ha/any, o dins de I’abocament es
faci un tractament que permeti augmentar la
concentracio, I’Ajuntament, en vista de la do-
cumentacio tecnica presentada, podra reduir les
limitacions dels apartats anteriors.

7. Calefacci6 de granges:

En la documentacio técnica, si escau, I’ha de
preveure el sistema de calefaccid, especificant
el tipus de combustible.

En principi s’admeten els combustibles se-
giients: hidrocarburs, gasos liquats, gas natu-
ral, llenya, pinyola, carbé i clofolls d’ametlla
i avellana. Encara aixi I’Ajuntament podra
obligar a introduir mesures correctores si I’ex-
periéncia demostra que ocasionen molésties.
L’ds d’altres combustibles es permetra si al
projecte es prenen mesures correctores sufi-
cients, i es demostra experimentalment la seva
eficacia.

8. L’Ajuntament de Lleida en base a I’estu-
di edafologic dels sols ristecs del terme muni-
cipal mitjancant ordenanca, podra precisar els
aspectes relatius a capacitats d’adobs en funcié
de la capacitat de recepci6 del sol i de la protec-
ci6 dels aqiiifers del terme municipal.

9. Nuclis zoologics, venda d’animals, mante-
niment temporal d’animals i practica de I’equi-
tacié. Aquests elements requeriran per la seva
obertura la llicencia municipal d’activitat corres-
ponent i especificament hauran de complir les
disposicions contingudes a I’Ordre de 28 de
novembre de 1988.

Tipus d’establiment:

1) Nuclis zoologics:

Zoosafaris.

Parcs o jardins zoologics.

Reserves zoologiques.

Circs.

Col‘leccions zoologiques privades.

Granges cinegetiques.

Altres agrupacions zoologiques.

Per ala venda d’animals.

Altres establiments de venda.

2) Per al manteniment temporal d’animals:

Centres de cria.

Residencies i refugis.

Escoles d’ensinistrament.

Centres de recollida d’animals.

Gosseres esportives.

Centres d’importacié d’animals.

Laboratoris i centres d’experimentacié amb
animals.

Per a la practica de I’equitacio.

Picadors.

Quadres esportives o de lloguer.

Altres establiments per a la practica eqiies-
tre.

APARTAT 2
Regulacio de I'tis extractiu

Article 221
Definicié de I'tis extractiu

1. Sén activitats d’aprofitament d’aigua i
minerals superficials o profunds.

2. Les activitats d’explotacié de pedreres,
arids i terres tindran sempre un caracter tempo-
ral i provisional, llevat de les extraccions d’ar-
gila per a la fabricacié de productes ceramics i
aprofitament d’aigua subterrania.

El programa de restauracio que segons la Llei
12/1981 haura d’incloure una analisi de I’estat
en que es troba el lloc de les eventuals activitats
iel seu entorn, especialment pel que fa als re-
cursos naturals, definir les mesures a prendre per
prevenir i compensar les conseqii¢ncies perju-
dicials sobre el medi ambient de les actuacions
extractives projectades i incloure el conjunt de
mesures de restauracio a executar a la fi de les
diverses fases de I’explotaci6 que s’haura de
desenvolupar a mesura que avanci l’activitat
extractiva. El titular constituira fianga abans de
comengar |’explotaci6.

3. El considera d’aplicaci6 a tot el sol rural
de Lleida, el Decret 343/1983, de 15 de juliol,
sobre les normes de proteccié del medi ambi-
ent d’aplicaci6 a les activitats extractives.

Article 222
Prohibicié de caracter general

Es prohibida qualsevol activitat extractiva al
sol urba, els sistemes en sOl no urbanitzable, a
les zones AIN i als ambits que gaudeixin de
proteccié arqueologica o que pertanyen a la
xarxa de reservoris naturals. També és interdita
en un radi inferior a 200 m de nuclis de pobla-
ci6 i d’edifici o restes historiques i arqueologi-
ques, parcs naturals, territorials i/o parcs urbans
o elements naturals especificats en aquest Pla,
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amés dels inclosos a I’article corresponent d’a-
questes Normes, sigui quina sigui la qualifica-
ci6 de llur sol.

Article 223
Requisits de la llicencia municipal

1. Les activitats extractives de qualsevol ti-
pus estan subjectes a autoritzacié municipal
previa, sens perjudici de la necessitat d’obtenir
autoritzacié d’altres entitats i organismes.
L’atorgament de la llicéncia municipal d’ac-
tivitat estara condicionada a la presentacio per
part de 'empresa extractora del programa de
restauracié aprovat per ’administracié com-
petent.

Per fer compatibles les extraccions amb la
proteccié del medi ambient, s’aplicara el prin-
cipi de restauraci6. La sol-licitud de llicencia
municipal requerira, entre d’altres documents,
un pla de restauracio de P'activitat que es desen-
volupara per fases a mesura que avanci l’explo-
tacié i que requerira el diposit d’una fianca.

2. Lobtencié d’autoritzacié per part d’al-
tres autoritats o organismes no sobreseu 1’ob-
tenci6 de la llicencia municipal, la qual no
s’atorgara quan no s’acompleixin els punts i
condicions regulats en aquest capitol i, en ge-
neral, les disposicions del planejament urba-
nistic.

A més, I’atorgament de la llicéncia municipal
estara en tot cas subordinat al compliment dels
requisits segiients:

a) Respecte del paisatge.

b) Conservacio de ’arbrat.

c¢) Preservaci6 de la puresa del medi ambi-
ent.

d) No desviacid, minva o pol-lucié de cor-
rents superficials o subterranis d’aigua.

e) Disposar les fiances que I’Ajuntament
pugui exigir per garantir I’acompliment dels
articles anteriors.

f) Encara en cas de llicencia definitiva, I’ A-
juntament podra exigir temporalment planols
amb corbes de nivell, com de la resta del terreny,
sigui per buidat o rebliment, i dels plans en un
futur proxim que, necessariament necessitaran
I’aprovacié municipal.

g) A peu de les explotacions extractives hi
pot haver un primer grau d’industrialitzacid,
sempre que resti a més d’un quilometre de la
zona urbana, no s’ubiqui en arees d’interes na-
tural, i no crei problemes de pols, fums, conta-
minaci6 atmosfeérica o aigiies superficials o pro-
fundes.

L'incompliment d’aquests requisits implicara
la denegaci6 de la llicencia.

Article 224
Sol-licituds de la llicéncia municipal

Lasol'licitud de llicencia municipal es concre-
tara necessariament als punts segiients:

a) Memoria sobre I’abast de les activitats que
es pretén portar a terme, amb menci6 especifica
dels desmunts o anivellament previstos i de la
duracié estimada de I’explotacio.

I també del compliment de les condicions i
requisits a que fa referéncia ’article anterior.

b) S’especificaran les precaucions adoptades
per tal de no afectar la conformaci6 natural del
paisatge.

c) Testimoni fefaent del titol de propietat del
mateix propietari, a més del testimoni legitim del
titol de propietat s’haura de presentar el permis
corresponent al propietari.

d) Descripci6 de les operacions d’excavacio
o desmunt, amb planol topografic a escala 1:500,
amb els perfils que indiquin els treballs a realit-
zar. Igualment detallats s’han d’exposar I’estat
en que restaran els terrenys fets, els moviments
de terra i les operacions que el promotor es
compromet a realitzar per tal de reintegrar els
sol afectats al seu entorn i paisatge.

e) Indicacié del volum de terra i roca a re-
moure i/o arids a extreure.

f) Garanties de caracter patrimonial pel que
fa al compliment del previst als apartats ante-
riors.

Article 225
Condicions de la llicéncia municipal

1. D’Ajuntament podra denegar la llicencia,
malgrat I’observacio dels preceptes anteriors,
quan estimi que ’acompliment de les activitats
extractives pugui afectar la morfologia, paisatge
i ambient del terme municipal.

2. En el suposit d’atorgar-se ’autoritzacio,
aquesta estara condicionada, sense excepcio, a
I’acompliment de les garanties.

3. Per a la formulaci6 de les garanties, que
hauran de ser suficients, es tindra en compte, en
tot el que no sigui contradictori, I’article 13
d’aquestes Normes.

4. Quan 'extraccié d’arids i moviments de
terres impliqui destruccié d’arbrat, s'imposara
al titular de la llicéncia I’obligacié d’efectuar la
repoblacié de la finca amb arbres de la matei-
Xa especie, i tenir cura de la plantacié fins que
aquesta hagi arrelat suficientment per tal que
pugui desenvolupar-se normalment.

Article 226

Ordenanga municipal complementdria
L’Ajuntament podra dictar les normes com-

plementaries per tal que siguin acomplertes les

disposicions que es contenen en aquest capitol,

les quals es podran decretar en forma de bans

de I’Alcaldia.

APARTAT 3
Regulacié d’usos especials

Article 227
Usos especials de caracter piiblic

1. ElPla general considera compatible en el
sol no urbanitzable, la ubicacio dels abocadors
ideixalleries i altres instal-lacions de tractament
de residus, (plantes de compostatge, plantes de
tractament, diposits de vehicles, etc.), aixi com
dels cementiris i activitats complementaries i
publiques. Concretament, ’activitat de caracter
funerari i cementiri es declara compatible al
Parc Territorial de la Cerdera i I’AIN de les
Canals.

2. Pel que fa ales reserves de sols destinades
a abocador i deixalleries publiques, es declara
compatible per al’ampliacio de les instal-lacions
actuals com a unes noves ubicacions. A tal efecte
es tindran en compte les condicions de la Llei
6/1993, reguladora de residents, aixi com les con-
dicions segiients:

1. Avaluaci6 de I'impacte ambiental de la in-
fraestructura i determinacié de les mesures cor-
rectores necessaries.

2. Analisi de laimpermeabilitat dels terrenys
en els que s’ubiquen les instal-lacions de tracta-
ment i aplicacié de mesures d’'impermeabilitza-
cio, si escau, per tal d’evitar la contaminacié de
les aigiies subterranies.

3. Plantacié d’una pantalla vegetal amb es-
pécies autoctones que disminueixi I'impacte
paisatgistic de la instal-lacié.

4. Establiment d’un programa d’explotacié
que permeti la clausura i restauracio de les zo-
nes ja ocupades.

5. Analisi de les possibilitats de cogeneracié
amb els gasos que es produeixen a la fermenta-
cid.

6. Establiment d’un programa de tractament
de residus urbans que analitzi les necessitats de
tractament de residus i les possibilitats de reduc-
cid, recuperacié i reciclatge dels materials.

Article 228
Usos especials de caracter privat

Les activitats d’usos esportius singulars o de
les grans instal-lacions recreatives, que per la
seva grandaria s’han d’emplacar en el medi rural,
com per exemple els clubs de golf o altres simi-
lars, s’estaran a les condicions segiients:

1. Per ala seva autoritzaci6 caldra la decla-
raci6 d’interes public i social, justificada i rao-
nada al Pla especial d’ordenacid corresponent,
que es tramitara d’acord amb el que estableix
la legislaci6 urbanistica. En tots els casos hau-
ran de definir, els accessos a les infraestructu-
res viaries, I’abastament d’aigua potable i de
sanejament, i el tractament de residus en gene-
ral. Aquesta obligaci6 és una condici6 sine qua
non per autoritzar aquest tipus d’is i/o obres. En
tots els casos, si no es justifica per ’adopcié de
condicions normatives sectorials o urbanistiques
especifiques, adoptaran les condicions dels apar-
tats segiients, que son d’aplicacié obligatoria pels
clubs de golf.

2. Les condicions de projecci6 seran les de
les Normes urbanistiques del Pla general me-
tropolita amb una justificacié especial de les
condicions del sol no urbanitzable, i espe-
cialment les de subministrament d’aigua per
al rec, les instal-lacions i per a I’abastament del
club social i/o serveis, i la justificaci6 de les
condicions de tractament de les aigiies residu-
als, d’acord amb aquestes Normes.

3. La superficie minima de I’autoritzacié
sera, per a una finca, de 65 ha de superficie. A
l’autoritzacié administrativa es determinara el
caracter d’interes social i la resta de condicions,
els aspectes concrets de prevencié de la forma-
ci6 de nucli de poblacid, i les condicions d’edi-
ficacié de les Normes urbanistiques del sol no
urbanitzable. Aixi del mateix, es tindran en
compte les condicions generiques i particulars
segiients:

3.1 Nos’entendra que existeix formacié de
nucli de poblaci6 per a la possible concentracié
dels habitatges en agrupacions en filera, sobre
una finca indivisible, de superficie igual o supe-
rior a 15.000 m? a ra6 d’aplicar la densitat ma-
xima d’un habitatge per cada 15.000 m?, sobre
la superficie estricta de zona de sol agricola R2
o R3, resultants de I’aplicaci6 de I'article 208
(parcel'la minima i UMC).

3.2 Les condicions d’edificacié per als ha-
bitatges (s d’habitatge familiar), i en el seu cas
d’un edifici hoteler, quan sia compatible, per a
’aplicacié de les condicions de la zona rural o
agricola corresponent, sempre i quan la finca
estigui en contacte amb una carretera nacional,
seran les corresponents a les tipologies: H; Ha-
bitatge familiar, en el primer cas i E; Equipa-
ments socials, amb els altres, de I’article corres-
ponent d’aquestes Normes.
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4. S’incorpora a aquest Pla general el peri-
metre i les determinacions definides al Pla es-
pecial Golf de Raimat aprovat definitivament
per la Comissi6 d’Urbanisme de Lleida en ses-
si6 de 17 de desembre de 1992 i acordada la
seva publicacié a efectes d’executivitat en 2 de
febrer de 1994. La modificacié d’aquest docu-
ment es realitzara mitjangant el procediment
previst al Decret legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol.

BLOC VUITE
Proteccions urbanistiques

APARTAT 1
Disposicions del patrimoni cultural

Article 229
Objectius i naturalesa de la proteccio

El Pla general incorpora i integra a nivell
urbanistic, els valors del patrimoni cultural dels
elements d’interes arqueologic, d’interes histo-
rico-artistic i arquitectonic, del paisatge urba i
del medi ambient per a la seva conservacio i
revaloracio, en relacié amb I’ordenaci6 territo-
rial i urbana.

El desplegament de la proteccié del patri-
moni cultural es realitza sobre la base de les
determinacions del cataleg i Pla especial de
protecci6 (que fou aprovat per la CPU el 14
de juliol de 1982) publicat al BOP ndm. 98,
17.07.82, degudament actualitzat pel que fa als
continguts descriptius, informatius i de les
normes d’actuacié en béns catalogats i inven-
tariats.

Tanmateix, ’articulat incorpora unes noves
determinacions normatives per tal, d’'una ban-
da, d’establir la coheréncia normativa amb la le-
gislaci6 vigent a Catalunya en desenvolupament
de la Llei 9/1993, de proteccié del patrimoni
cultural catala;ia més establir un grau major de
precisio en els nivells de proteccié i normes d’in-
tervencio sobre els béns catalogats, i béns inven-
tariats, segons I’objecte de la proteccio.

L’objecte de la proteccié d’estructura als
apartats segiients:

Proteccié del patrimoni arqueologic.

Protecci6 del patrimoni historico-artistic i
arquitectonic.

Proteccié del paisatge urba.

Proteccié del medi ambient.

Article 230
Comissio municipal del patrimoni

En I’enteniment que la conservacio i pro-
teccié del patrimoni passa necessariament per
uns fets d’intervencié complexos i sotmesos
a un procés cultural dinamic, que fan impos-
sibles d’afinar exhaustivament des d’una op-
tica purament ordenancista, es constituira la
Comissié municipal del patrimoni per obte-
nir un control agil, obert i correcte de les ac-
tuacions.

La Comissié municipal del patrimoni cultu-
ral s’entén com a un orgue de caracter tecnic que
té com a missio el control de les actuacions en
els elements del cataleg i els inventaris, i en els
seus entorns definits, vetllant per I’acompliment
adequat de ’esperit, directrius i objectius de la
normativa d’aquest Pla.

Aquesta tasca de la Comissi6 ho és en el sentit
d’assessorament a la corporacié municipal en els
termes expressats anteriorment.

La Comissi6 actuara preceptivament en els
casos segiients:

Informes previs a la concessi6 de llicencia
d’obres en els elements del cataleg i els seus
entorns definits. També s’entén I'informe pre-
vi en les actuacions d’iniciativa publica en els
termes abans esmentats.

Observaci6 de ’adequacio de les obres exe-
cutades a I’objecte de la concessi6 de llicencia
als projectes aprovats.

Informes sobre noves catalogacions i inven-
tariat d’elements.

Informes sobre totes aquelles qiiestions que
afectin els elements del cataleg.

Actuacions en materia de protecci6 del pa-
trimoni arqueologic.

Actuacions en materia de proteccié del pai-
satge urba.

Actuacions en materia de proteccié del medi
ambient.

Article 231
Control de les actuacions

La Comissié municipal del patrimoni asses-
sorara el procés de control de I’adequaci6 de
les actuacions executades sobre els elements,
per aixo tindra a la seva disposici6 el servei
d’inspeccié municipal. Aquesta tasca s’efectu-
ara sota la direccio dels serveis municipals dur-
banisme, i de ’administracié competent en els
casos de béns culturals d’interes nacional.

Article 232
Composicio i funcionament

La Comissié municipal del patrimoni estara
formada per:

Arquitecte Municipal anomenat per la Co-
missié municipal permanent a proposta de la
Comissié municipal d’'urbanisme.

Arquitecte anomenat per la Direccié General
del Patrimoni Cultural de la Generalitat de
Catalunya.

Arquitecte anomenat per la demarcacié de
Lleida del Col-legi d’arquitectes de Catalunya.

Arqueoleg municipal.

Bioleg municipal.

La Comissié podra sol-licitar la col-labo-
racio de les entitats ciutadanes o persones re-
lacionades amb els diversos camps, ja siguin
de l’art, historia, arqueologia, agricultura,
biologia i qualsevol altre que pugui tenir re-
lacié amb els temes objecte d’informe, per tal
de dur a terme la seva tasca amb la maxima
eficacia.

En cas de produir-se la col-laboracié esmen-
tada, aquestes entitats o persones seran consi-
derades membres de la Comissié municipal del
patrimoni a tots els efectes en els temes objec-
te de la col-laboracié.

El carrec de membre permanent de la Co-
missié municipal del patrimoni, implicara la
incompatibilitat professional dels encarrecs
privats d’intervencions en els elements del ca-
taleg.

Els acords de la Comissié municipal del pa-
trimoni es produiran per majoria simple dels
seus membres.

APARTAT 2
Proteccions del patrimoni arqueologic

Article 233
Objectius i naturalesa de la proteccio
L’objectiu d’aquesta normativa és la defini-

ci6 del marc en el qual desenvolupar la protec-
cid, conservacio, investigacio i gestié del patri-
moni arqueologic, a la vegada, vetllar per la
seva imbricacié correcta amb les iniciatives (ja
siguin publiques o privades) referides a millo-
res, reformes i desenvolupament de la ciutat i
el seu terme municipal, mitjancant ’endega-
ment d’accions de proteccid positiva a través
de plans d’iniciativa publica de proteccid i ac-
tuacié arqueologica.

Atrticle 234
Ambits i arees de proteccié arqueologica

La proteccié arqueologica es proposa per a
un conjunt determinat de béns que figuren ad-
junts a aquesta normativa i que estan agrupats
segons els apartats segiients, en dos ambits o
tipus: béns catalogats o béns inventariats.

Adhuc, a efectes de procediment de tutela en
la zona urbana, es defineixen també dues are-
es de protecci6 arqueologica:

Area de proteccié arqueoldgica A, que abasta
el perimetre de la ciutat emmurallada del segle
X1V ilanecropolis de I’estacid, i ’antic barri de
Cap Pont.

Area de proteccié arqueologica B, que es
composa de diverses arees arqueologiques en-
globades en un perimetre de la segona ronda
urbana de la ciutat i les arees de Torre Queralt
i Torre Santesmases.

Ambdues arees estan grafiades mitjancant un
perimetre indicatiu als annexes grafics norma-
tius. El procediment de proteccié arqueologi-
ca es determina mitjancant els nivells de protec-
cié relacionats als articles segiients.

Atrticle 235
Nivells de proteccio arqueologica

En base a I’estat de coneixement de I’ar-
queologia del terme municipal de Lleida per
ala gesti6 del patrimoni arqueologic, es pro-
posen dos nivells de protecci6 diferent: el ni-
vell de protecci6 arqueologica 1i el nivell de
proteccié arqueologica 2 per als quals sera
d’aplicaci6 la normativa que es desplega a con-
tinuacié. En casos excepcionals, no previstos
a la normativa, seran d’aplicacié els precep-
tes corresponents de la Llei 9/1993, del patri-
moni cultural catala.

Article 236
Nivell de proteccio arqueologica 1

Es procedira segons els passos segiients:

a) En els solars afectats per aquest nivell
de protecci6 on s’hagin de realitzar obres que
impliquin moviments de terra sota nivell de
rasant, el promotor de I’obra té 1’obligaci6
d’adjuntar un informe, emes per I’arqueolo-
gia municipal, en el moment de sol-licitar la
llicencia.

b) En tots aquells casos en que el coneixe-
ment del solar de que es tracti ho aconselli, per
emetre aquest informe, caldra portar a terme
sondatges arqueologics sota la direcci6 tecnica
de ’arqueologia municipal.

c) En el cas que aquests sondatges resultin
negatius, s’emetra I'informe corresponent, que
no condicionara la concessio de llicencia.

d) Enelcas que els sondatges resultin posi-
tius pero les caracteristiques del solar no perme-
tin ’excavacio en extensio, els serveis tecnics
municipals emetran informe amb els condi-
cionants que hauran de regir la llicencia d’edi-
ficaci6 corresponent. En el cas que aquests son-




13952

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Nuam. 3924 — 14.7.2003

datges resultin positius es procedira a I'excavacié
sota la direcci6 tecnica de ’arqueologia muni-
cipal.

f) En aquells solars en que s’hagi realitzat
I’excavaci6 a que fa referéncia el punt d), la
Comissié municipal del patrimoni emetra infor-
me sobre I’existéncia o no de condicionants a la
llicencia d’edificacid i, en el seu cas, del carac-
ter dels condicionants.

g) En aquells casos que dels resultats de
I’excavacié es desprengui, a criteri de la Co-
missié municipal del patrimoni, la impossibi-
litat de concedir llicencia d’edificacié es pro-
moura la incoacié d’expedient de bé d’interes
cultural i/o la redacci6 del Pla especial corres-
ponent.

h) En elssolars on es vulguin realitzar obres
que no impliquin moviments de terres sota ni-
vell de rasant, I’'arqueologia municipal emetra
informe sobre la necessitat o no de realitzar
sondatges i/o excavacions. En cas que s’hagin de
fer sondatges caldra que siguin realitzats en un
termini maxim de dos mesos a comptar des del
moment que el promotor posi el solar a dispo-
sici6 de I’arqueologia municipal i comptaran
amb finangament public. En cas que es realit-
zin excavacions es faran dins del termini maxim
de sis mesos.

Article 237
Nivell de proteccio arqueologica 2

Es procedira segons els passos segiients:

a) En els solars afectats per aquest nivell
de protecci6 on s’hagin de realitzar obres que
impliquin moviments de terra sota nivell de
rasant, I’expedient de llicencia d’obra haura
d’incloure un informe de I’arqueologia muni-
cipal que indicara si I’obra esta condicionada
a sondatges arqueologics previs o, si escau, a
inspeccio.

b) En cas que s’hagin de realitzar sondatges
es portaran a terme dins d’un termini maxim de
dos mesos a partir que el promotor posi el so-
lar a disposicid, tindran una durada maxima de
vint dies i aniran a carrec del promotor.

c) Sielresultat d’aquests sondatges és nega-
tiu, ’arqueologia municipal emetra informe
favorable per a la concessi6 de la llicencia d’edi-
ficacio.

d) Sielresultat és positiu es procedira a I’ex-
cavacié amb una durada maxima de sis mesos.
Acabada I’excavaci6 es seguira el procediment
indicat als apartats f), g) i h) del nivell de pro-
tecci6 arqueologica 1.

Article 238

Béns arqueologics catalogats, béns arqueologics
inventariats, drees de proteccio arqueologica i
nivell de proteccio

a) Els béns arqueologics inventariats per
aquest Pla sén aquells que mereixen ésser reco-
Llits documentalment o dels que no es té suficient
informaci6. Per llur nivell i qualitat segons els
objectius de proteccié arqueologica mereixen
ésser protegits, conservats, investigats i gestio-
nats segons el nivell de proteccié 1.

Composen aquest grup:

BCIN’s (béns culturals d’interes nacional). Els
béns que ja tenen aquesta consideracid segons
el que disposa la Llei 9/1993, del patrimoni cul-
tural catala i aquells que hom proposa des del
planejament per a que es procedeixi a la seva
declaraci6 posterior. Llur protecci6 és la deri-
vada estrictament de la legislaci6 esmentada.

EPA’s (espais de proteccié arqueologica). Els
béns que ja tenen aquesta consideracid segons
el que disposa la Llei 9/1993, del patrimoni cul-
tural catala i aquells que hom proposa des del
planejament per a que es procedeixi a la seva
declaracié. Llur protecci6 és la derivada estric-
tament de la legislacié esmentada.

BCIL’s (béns culturals d’interés local). Els
béns que el planejament, recollint I’estat de co-
neixement i de recerca dels treballs informatius,
determina com a elements de proteccid segons
el procediment determinat al nivell de protec-
cié arqueologica 1.

b) Els béns arqueologics inventariats per
aquest Pla s6n aquells que mereixen ésser reco-
1lits documentalment i hom considera necessaria
la seva conservacio fisica; es consideren també
els elements o ambits dels que no es disposa
suficient informaci6 per determinar llur catalo-
gacio. Pel que fa a la seva proteccio, es regula-
ran a través del procediment del nivell de pro-
tecci6 arqueologica 2.

c) Elllistat de béns arqueoldgics catalogats,
el de béns arqueologics inventariats, i els peri-
metres de les arees arqueologiques de protec-
ci6, figuren a ’annex nimero 7 adjunt a aquest
document.

APARTAT 3
Proteccio del patrimoni historico-artistic i arqui-
tectonic

Article 239
Objectius i naturalesa de la proteccio

El Pla general refon les determinacions cor-
responents als objectius de proteccio establerts
al cataleg i al Pla especial de protecci6 de 1982.
El Pla actualitza també la llista d’elements ca-
talogats i inventariats.

Els objectius de proteccio fan referencia a:

a) Laprotecci6 integral dels immobles decla-
rats béns culturals d’interes nacional.

b) La proteccié de facanes, volums, forma-
litzaci6 arquitectonica, materials, textura i cro-
matismes, estructuracid funcional i estructuracio
portant, determinant-ho de manera particular
per a cada element no considerat bé cultural
d’interées nacional.

Article 240
Categories de proteccio

En base a les determinacions del catalegien
relacid i per establir la concordanca amb les dis-
posicions de la Llei 9/1993, s’estableixen les ca-
tegories de proteccio segiients:

Béns catalogats:

Béns culturals d’interes nacional, clau BCIN.

Elements d’interes historico-artistic i arqui-
tectonic, clau HA.

Béns inventariats:

Elements inventariats, clau I.

Article 241
Béns culturals d’interés nacional, clau BCIN

a) Son els elements que ja tenen aquesta
consideraci6 segons el que disposa la Llei 9/1993,
del patrimoni cultural catala.

b) Per ala concessio de llicencies d’obres en
un bé cultural d’interes nacional cal I’autoritza-
ci6 previa del Departament de Cultura de la Ge-
neralitat de Catalunya, d’acord amb Particle 34.1
de la Llei 9/1993, del patrimoni cultural catala,
essent aquest informe no preceptiu en cas que
estiguin aprovats plans especials de patrimoni

d’acord amb els articles 33.2 i 34.2 de la matei-
xa Llei.

Els béns culturals d’interées nacional actual-
ment son els segiients:

Castell Comanda de Gardeny.

Fortificacions tipus Vauban a I’entorn de la
Seu Vellaila Suda.

Recinte emmurallat, restes de murs i portals.

Castell de Sucs.

Castell de Raimat.

La Seu Vella.

Entorn de la Seu Vella.

Església de Sant Llorenc.

La Paeria.

Antic Hospital de Santa Maria.

Castell de la Suda.

Restes arqueologiques de la Placa Sant Joan.

Museu de I'Institut d’estudis ilerdenses.

Església de Sant Ruf.

Església de Sant Marti.

Capella de Sant Jaume o de Santiago.

Capella de la Sang.

Article 242
Elements d’interes historico-artistic i arquitecto-
nic, clau HA

Comprenen els elements del cataleg que man-
tenen un valor historico-artistic i arquitectonic
en si mateixos, i que no tenen la consideracié de
béns culturals d’interées nacional.

Els béns elements d’interes historico-artistic
iarquitectonic, clau HA inclosos al cataleg, que
no han estat declarats béns culturals d’interes
nacional (BCIN) passen a tenir consideracié de
béns culturals d’interes local segons la disposicio
addicional primera de la Llei 9/1993, del patri-
moni cultural catala.

Com a conseqii¢ncia de I’expressat anteri-
orment, aquestes Normes regulen les formes
d’actuacio sobre els elements, les condicions
d’aquestes actuacions, la regulacié d’usos i el
control sobre I’adequaci6 de les operacions en
els entorns definits dels elements.

El fi d’aquestes Normes és preservar els va-
lors fisics pels quals aquests elements s6n objecte
de catalogacid i permetre al mateix temps actu-
acions en ells, sempre que no els malmetin.

Article 243
Elements inventariats, clau I

Comprenen aquells elements que des d’un
punt de vista cultural i testimonial cal tractar
encara que no es procedeixi a la seva conserva-
ci6. S’inclouen també en aquesta normativa
particular els elements inventariats al cataleg del
1982 i els elements que es considera adients
afegits des de 1982 fins a 1995.

Aquestes Normes es proposen una doble fi-
nalitat:

1) Obtenir i conservar fonts documentals
d’aquests elements, per tal de preservar el seu
testimoni cultural.

2) Establir un fons de referéncia d’elements
com a pas previ a nous estats de catalogacio si
es considera escaient.

Article 244
Formes d’actuacio i procediment per a la inter-
vencio

Les formes d’actuaci6 i procediments per a
la intervencio corresponent es precisen de for-
ma detallada per a cada immoble declarat, a les
fitxes que figuren al document adjunt annexa la
normativa.
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Les determinacions i normes s’han d’interpre-
tar d’acord amb el seu contingut i els fins i objec-
tius de la proteccid, i s’ha de considerar en cas de
dubte respecte a determinacions contradictori-
es, lainterpretacié d’aquestes en el sentit de dotar
de la major protecci6 als elements del cataleg.

1. Les formes d’actuaci6 son les diverses
maneres com es contemplen les actuacions en
els elements.

A efectes normatius es defineixen com:

A) Consolidacid: és tota iniciativa cons-
tructiva que contribueix a esmenar i reformar
aquells indrets de I’element que es conside-
rin com a punts debils, per on es pugui sosca-
var la seva durabilitat. Aquestes iniciatives no
podran suposar cap alteracié dels valors de
I’element.

Els minims termes en que s’entendra aquesta
actuacio son:

Garantir ’estabilitat estructural, i garantir
I’estanquitat als agents, tant exteriors com inte-
riors.

Es distingeixen dos tipus de consolidaci6 a
efectuar que es defineixen com:

a) Consolidacié provisional: son aquelles
obres destinades a garantir de manera tempo-
ral ’estanquitat i estabilitat de I’element.
Aquesta actuacid generara la posta en marxa
immediata de manera obligada de la conso-
lidaci6 definitiva, o d’altres formes d’actua-
cid, dins de les condicions permeses en aques-
tes Normes, en un terme de temps determinat
en cada cas per I’Ajuntament i que mai podra
ser superior a un any.

b) Consolidacié definitiva: sén aquelles obres
destinades a garantir de manera perdurable I’es-
tanquitat i estabilitat dels elements.

B) Conservaci6: és el conjunt d’actuacions
per impedir la degradaci6 de I’estat original de
I’element sens perjudici de considerar la seva
evoluci6 al llarg del temps i la cura propia per
prolongar la seva vida sense alterar les seves ca-
racteristiques.

La conservacié no suposara cap modificacié
de les qualitats de ’element.

Els termes en queé s’entendra la conservacio,
son:

a) Seguretat: a més de la seguretat cap a la
via publica, s’han de mantenir les condicions
d’estabilitat estructural i d’accés a 'immoble.

b) Salubritat: ’'acompliment de les normes
higieniques minimes de ’Ordre ministerial de
24 de febrer de 1944.

c) Ornat public: és la conservaci6 de la for-
ma adequada dels elements estilistics i/o deco-
ratius i/o funcionals de ’obra original.

C) Restauraci6: és tota actuacio per retor-
nar-li la fisonomia formal, material i cromati-
ca que tenia I’element originalment sens per-
judici de considerar la seva evolucio al llarg de
la historia.

Aquestes actuacions han de preservar la me-
moria arquitectonica que tenia originalment
sens perjudici de considerar la seva evolucié al
llarg de la historia.

No es consideraran dins d’aquest concepte les
actuacions que no siguin recolzades per 1’ana-
lisi de testimonis grafics i/o documentals de les
parts a restaurar.

D) Reutilitzacié: és el fet de dotar a I’element
d’una funcionalitat en les condicions més ido-
nies, encara que el seu Us no sigui I’original. Per
aixo poden ser necessaries obres de diversa en-
vergadura.

Aquestes obres no podran malmetre valors
reconeguts de I’element.

2. Als efectes de precisar les formes d’actu-
acio, sobre els elements es diferencien dos am-
bits:

Exterior: el comprenen aquells aspectes que
conformen la imatge epidérmica (pell) de I'ele-
ment.

Interior: sén aquells aspectes que conformen
fisicament i qualitativament els punts de I’ele-
ment continguts dins de la seva epidermis (pell).

3. A cadascun dels ambits contemplats en
cada element, es distingeixen els aspectes se-
glients:

Volum: és el limit fisic exterior actual de I’ele-
ment.

Formalitzaci6 arquitectonica: és la composi-
cid illenguatge arquitectonic de I’element, aix{
com els recursos decoratius i acabats utilitzats
enell.

Material: és la naturalesa fisica de les mate-
ries utilitzades per a la construccié de I’element.

Textura: és la qualitat que fa referencia als
tipus d’acabats superficials, resultants dels ma-
terials utilitzats, aixi com dels possibles tracta-
ments protectors.

Cromatisme: és tot el que fa referencia als
colors i a les qualitats de mat o brillantor dels
materials utilitzats, aixi com dels possibles trac-
taments protectors.

Estructuraci6 funcional: és el que fa referen-
cia a la composicio arquitectonica en plantaien
seccid de I’element. Es distingeixen dos nivells:

1) General: fareferéncia a’'obra majoriales
comparticions entre diversos propietaris i/o ac-
tivitats diverses, ja siguin en vertical o horitzontal.

2) Particular: fa referéncia a I'obra menor i
ales comparticions dins de la mateixa activitat
i/o propietat.

Estructura portant: son tots els elements cons-
tructius que sén necessaris per garantir I’esta-
bilitat de I’element.

4. En cada fitxa per a cada element cata-
logat es defineixen les condicions de les actu-
acions que sén les normes minimes a que han
d’estar-se les diverses actuacions que s’efec-
tuin en els elements. Estan definides a I’apar-
tat de normes d’actuacid i protecci6 de la fitxa
de valoracié i normativa del cataleg dels ele-
ments.

5. Laregulacié de les actuacions s’explicita
a cada fitxa mitjancant els conceptes de mantenir
irespectar que a continuacio6 es detallen:

Mantenir, és qualsevol de les activitats com-
preses a les formes d’actuacio, consolidar, con-
servar o restaurar, tal com es defineixen als ar-
ticles anteriors d’aquesta Normativa.

Respectar, és contemplar les activitats, les lleis
compositives, estructurals, formals i tipologiques
de I’element a I’hora de realitzar qualsevol forma
d’actuacio sobre ell mateix, que poden ésser
interpretades i ajustades mitjangant el projec-
te corresponent.

Atrticle 245
Béns catalogats i béns inventariats

El llistat de béns catalogats i de béns inven-
tariats figura als annexes normatius correspo-
nents.

Atrticle 246
Competeéncia

Correspon tant a la iniciativa ptblica com a
la privada el desenvolupament de les determi-

nacions de protecci6 sens perjudici de les atri-
bucions municipals en ordre de tramitacio i
aprovaci6 d’aquestes iniciatives.

Article 247
Instruments

Per al desenvolupament de les determinaci-
ons de la proteccié del patrimoni historico-ar-
tistic i arquitectonic es contemplen els instru-
ments segiients:

Plans especials: destinats a ’ordenaci6 i mi-
llora de determinats indrets, entorns o con-
junts.

Estudis de detall: per a I’ordenacié de vo-
lums, en concret sobre els elements i els seus
entorns.

Projectes d’obres: com a aplicaci6 directa de
les determinacions del régim de proteccio, s’en-
tén que els projectes d’obra, d’actuacié en els
elements, sén instruments valids per mereixer
la qualificacié de desenvolupants del Plai a tal
fi es consideren com a tals.

Per als elements del cataleg es podran formu-
lar estudis de detall dins de I’ambit de cada un
d’ells amb les condicions segiients:

a) Ledificabilitat resultant no sera major que
la que assenyali el Pla general a cada zona. En
cas que I’element original sigui inclos al cataleg
amb clau HA (historico-artistic) i superi aquesta
edificabilitat, es considerara com a limit la de
I’element original.

b) Que la finalitat de I’estudi de detall es
justifiqui des de ’adequaci6 de la intervencié
a la problematica urbana soferta per I’ele-
ment.

¢) Que es justifiqui la compatibilitat de les
noves volumetries amb les preexistents de I’ele-
ment en concret.

Aixi mateix es podran formular estudis de
detall per parcel-la amb la finalitat d’efectuar
propostes d’una millor integracié arquitectonica
de les edificacions a I’element. Per a tal efecte
es seguiran les determinacions establertes al Pla
general i es mantindran dins de I’esperit i objec-
tius d’aquest Pla.

Article 248
Control de les actuacions

Totes les actuacions a realitzar dins dels am-
bits dels elements catalogats seran sotmeses a
informe previ de la Comissié municipal del
patrimoni definida en aquesta Normativa.

Article 249
Entorns

Es defineix com a entorn a I’espai o element
on qualsevol accid, ja estigui o no relacionada
amb la construccié contemplara la presencia de
I’element, i mai podra malmetre els valors del
mateix.

A lanormativa particular de cada element es
defineix I’entorn concret al que li seran d’apli-
caci6 les normes corresponents a cada apartat
de la normativa.

En el cas de béns culturals d’intereés nacional
els entorns correspondran amb els delimitats
pels expedients d’incoacid corresponents.

Article 250
Inclusié de nous elements al cataleg

Es pot considerar oportuna la incorporacié
de nous elements per completar i actualitzar el
cataleg. La iniciativa ptblica i la privada podran
proposar la inclusié de nous elements en ell, per
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la qual cosa es seguira el procés establert per la
legislacié vigent a més de les condicions se-
glients:

a) Informe previ de la Comissié municipal
del patrimoni.

b) Complimentar la fitxa corresponent per
a I’element segons el model de fitxes del cata-
leg.

c¢) Aplicar criteris normatius particulars per
al’element d’acord amb els establerts en aquesta
Normativa.

Atrticle 251
Procediment en el cas de ruina legal

En cas de declaraci6 de ruina legal d’algun
dels elements a conservar del cataleg, I’ Ajunta-
ment iniciara expedient d’expropiacio segons els
termes legals vigents a fi de traspassar la propi-
etat de ’element al patrimoni municipal i pro-
cedir amb els mitjans necessaris a la seva salva-
guarda fisica.

Article 252
Actuacions que precisen informe de la Comissio
municipal del patrimoni

Precisaran informe previ a la concessié de
llicencies, tots els actes a que es refereix I’arti-
cle corresponent del Pla general i previ a I’apro-
vaci6 de totes les activitats d’iniciativa municipal
o altres que afectin els elements del cataleg i els
seus entorns definits.

Article 253
Inspeccio

La Comissié municipal del patrimoni mantin-
dra envers les actuacions realitzades una acti-
tud de tutela respecte de ’acompliment de la
llicencia d’aprovacié atorgada, remetent infor-
me a I’Ajuntament que efectuara les accions
legals oportunes en cas de no acompliment.

Atrticle 254
Documentacio

A més de les determinacions generals que
estableix el Pla general a I’apartat, a les normes
particulars s’assenyala el tipus de documenta-
cié complementaria exigible en cada cas segons
la categoria de protecci6 de I’element.

Article 255
Regulacié d’usos

La normativa detallada recull la regulacié
d’usos del Pla general i detalla els usos que es
consideren preferents per ser els més adequats
a les caracteristiques dels diferents elements i
de forma que no siguin perjudicials per a la seva
integritat fisica.

Els usos que es detallen a les fitxes sobre els
elements, i al Pla, s6n considerats els més esca-
ients, sens perjudici que es pugui destinar un
element a un us diferent, dins dels permesos pel
Pla general a cada zona, sempre que es vetllin
les condicions d’adequaci6 i prevencié correc-
tes. En tot cas, sera acceptat un Us diferent del
preferent previ informe de la Comissié munici-
pal del patrimoni.

Article 256
Activitats temporals

Quan per realitzar alguna activitat molt con-
creta, dins dels usos permesos, fos necessari
dotar als elements d’equips o instal-lacions es-
pecials, es permetra sempre que sigui de forma
temporal, i que la seva autonomia respecte de

I’element, garanteixi la integritat total d’aquest
ide totes les seves parts.

Article 257
Informacié publica

Totes les actuacions a realitzar sobre els ele-
ments del cataleg i els seus entorns definits,
sofriran un periode d’informaci6 al ptiblic de 16
dies previa la seva aprovacid, a fi de sospesar
I’opini6 dels ciutadans i entitats respecte d’a-
questes.

APARTAT 4
Proteccié del paisatge urba

Article 258
Obligatorietat de I'observanga de la conserva-
cio

La propietat d’edificacions, urbanitzacions
d’iniciativa particular, solars, jardins, retols i
instal-lacions, les hauran de conservar en un
estat que garanteixi la seva seguretat, la salu-
britat i ’ornat public, obligant-se a fer les obres
de manteniment, reparacio o reposicié que si-
guin necessaries, d’acord amb la legislacié vi-
gent.

Atrticle 259
Condicions de seguretat, salubritat i ornat

La seguretat dels edificis i elements de la via
publica esta regulada per normes especifiques
iles ordenances corresponents de la legislacio
aplicable vigent. En cas d’edificacions sense
habitants, aquestes hauran d’estar degudament
tancades i preservades d’ocupacions il-legals.

S’evitara la degradacié i es preservaran en
bon estat i neteja els elements de les edificaci-
ons que donin a la via publica i els elements in-
teriors: xarxes de serveis, instal-lacions, condi-
cions de ventilacié i il-luminacié, reducci6 i
control d’emissions gasoses i substancies noci-
ves, segons el que disposa la legislacié especi-
fica vigent.

Es mantindran curosament les faganes, els
jardins, mobiliari i tanques i diversos elements
privats que siguin visibles des de la via publica.
Els solars urbans no edificats es mantindran
tancats amb una tanca permanent de 2,50 m
d’alcada i presencia adequada sobre I’alineacié
oficial. Es prohibeix expressament la publicitat
sobre les parets mitgeres o tanques, sigui quin
sigui el suposit. Tanmateix es podran fer trac-
taments plastics de les mateixes.

Els retols, anuncis lluminosos i marquesi-
nes s’hauran de col-locar segons ordenanca
municipal especifica. Mentre no hi hagi aques-
ta ordenanca, la implantacié d’aquests ele-
ments haura de comptar amb permis corres-
ponent.

Tots aquests elements s’hauran de mantenir
integres en tant estiguin a la via publica.

Atrticle 260
Ordre d’execucio referida a l'obligatorietat de la
conservacioé

L’autoritat municipal podra ordenar, d’ofici
o ainstancia de qualsevol interessat, I’execu-
ci6 de les obres necessaries per al compliment
dels decrets de conservacié derivats d’aquest
capitol.

L'incompliment de les ordres de conservacié
donara lloc a la imposicié de sancionar legal-
ment establertes i a I’execucié municipal subsi-
diaria a carrec de la propietat, i si escau, a I’ex-

propiaci6 de caracter sancionador en els termes
previstos a la legislacié vigent.

Article 261
Proteccié de visuals del paisatge urba de Lleida
La configuracio especial de Lleida com a ciu-
tat-turd, i el perfil urba singular de la facana
historica del mateix com a patrimoni del ter-
ritori de la plana de Lleida a la memoria col--
lectiva condiciona una voluntat de protegir les
visuals urbanes des d’indrets determinats de la
ciutat i del terme municipal. A tal efecte, es
grafien els cons visuals on I'edificacié en cap
cas haura de tapar la silueta de la Seu Vella. El
planejament que es redacti en desenvolupa-
ment d’aquest Pla, quan I’ambit o sector esti-
gui afectat per les visuals abans esmentades,
incorporara un estudi de detall amb I’analisi de
les ombres de I’edificacié sobre la Seu Vella en
funcié dels punts de mira possibles situats dins
dels cons de les visuals.

Article 262
Proteccio de I'espai piiblic en obres privades
En I’execuci6 d’obres d’edificacié sobre so-
lars privats o en qualsevol indret delimitat per
carrers pavimentats i amb voreres, ’obra haura
d’estar degudament protegida amb una tanca
que no envaeixi en més d’un 30% ’amplada de
la vorera garantint un pas minim d’1,00 metre,
i a més caldra mantenir la mateixa en bon es-
tat i sense que dificulti I’accessibilitat per a vi-
anants i sense que es crein barreres arquitec-
toniques.

Article 263
Publicitat de les obres i de les activitats privades
Les obres en disposicié de la llicencia mu-
nicipal corresponent, col-locaran en lloc visi-
ble un rétol amb les dades de la iniciativa,
promocio, direccié facultativa i executiva, cons-
tructor, data d’inici i acabament d’obres i nu-
mero de llicéncia, segons les determinacions
municipals. La seva regulacié sera per un ban
o decret d’Alcaldia. Igualment, pel mateix pro-
cediment es podran dictar condicions norma-
tives o técniques per ordenar la publicitat (re-
tols, anuncis i similars) que afectin el paisatge
urba, desenvolupant les Ordenances de poli-
cia i bon govern.

Article 264
Instal-lacié d’elements a I'espai puiblic i promocio
de laccessibilitat i supressio de barreres arqui-
tectoniques

La instal-lacié d’elements urbans a I’espai
public, les obres noves i la remodelaci6 en la
via publica, estara condicionada per la corres-
ponent tutela dels serveis tecnics municipals
corresponents, i si escau, es redactaran les per-
tinents instruccions d’Alcaldia a fi i efecte de
regular-ho, per permetre la capacitat de revi-
si6 periodica.

En qualsevol cas s’estara al que fa referén-
cia al compliment del desplegament de la Llei
de promoci6 de I’accessibilitat i de supressié
de barreres arquitectoniques i del codi d’ac-
cessibilitat.

Article 265
Declaracioé d’obres d’interés especial en I'espai
public

Per tal de protegir i promocionar I’estat de
’espai public, 'autoritat municipal podra decla-
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rar mitjancant decret d’Alcaldia, la intervencio
en obres d’urbanitzacio o ajustades a la proble-
matica especifica en I’espai ptiblic, mitjancant
els procediments d’urgeéncia previstos a la legis-
lacié vigent.

APARTAT 5
Proteccié del medi ambient

Atrticle 266
Definicié i finalitats

Es objectiu d’aquest Pla establir un marc de
regulacié dels usos i activitats que influeixen
sobre els béns i recursos ambientals, i que sén
susceptibles de ser gestionats a I’ambit de les
competencies de I’Ajuntament.

La proposta té la seva base a la Declaracio
d’Alborg sobre les ciutats i els pobles sosteni-
bles i la definici6 de mesures de conservacié per
assolir els objectius de proteccié del medi am-
bient establerts a la Declaraci6 de Rio de Janei-
ro, ala Guia europea de I’agenda 21 localial V
programa de la Unié Europea de proteccié del
medi ambient.

Es defineix com a proteccié del medi ambient
totes aquelles mesures adregades a la conservacié
del medi, entesa la conservacio segons la definicié
de la Estrategia mundial per a la conservacié
(PNUMA, UICN, WWF) com la gestié de la
utilitzaci6 de la biosfera per I’ésser huma, de tal
manera que produeixi el major i sostingut benefici
per a les generacions actuals, perd que mantin-
gui la potencialitat per satisfer les necessitats i
aspiracions de les generacions futures. Per tant,
la conservacio és positiva i inclou la preservacio,
el manteniment, la utilitzacid sostinguda, la res-
tauraci6 i la millora de I’entorn.

Article 267
Objectius de la proteccio mediambiental

Els objectius de la proteccié mediambiental
es defineixen com una transposici6 dels objec-
tius generals aplicats al territori de Lleida, del
V programa de la Unié Europea sobre politica
iacci6 en relacié amb el medi ambient i el des-
envolupament sostenible i el Programa d’accié
agenda 21 aprovat a la Conferencia de les Na-
cions Unides sobre medi ambient i desenvolu-
pament de Rio de Janeiro.

Objectius en relacié amb:

La qualitat de I’aire: establiment dels progra-
mes i les mesures necessaries per millorar la
qualitat de I’aire i aconseguir la disminucié de
les emissions de CO, i altres gasos hivernacle
d’acord amb els nivells ratificats al Protocol de
Montreal i al conveni marc de les Nacions Uni-
des sobre el canvi climatic.

La protecci6 de la natura i la biodiversitat:
manteniment o restauracio dels habitats naturals
d’especies de la fauna i la flora salvatges, creacié
d’una xarxa d’espais protegits amb un control
estricte del mal s i el comerg d’especies salvatges.

La gesti6 dels recursos hidrics: ds sostenible
dels recursos d’aigua dol¢a, manteniment de la
qualitat de les aigiies subterranies i superficials
imillora de la qualitat ecologica de la xarxa hi-
drografica.

Leficiencia de 1'ts energetic: sensibilitzar i
incentivar 1'Us sostenible dels recursos energetics
aplicant programes d’eficiéncia energetica i pro-
mocié d’energies renovables.

La disminuci6 del soroll ambiental: evitar
I’exposici6 a nivells de soroll que posin en pe-
rill la salut o la qualitat de vida de les persones.

L’ds racional i sostenible dels recursos: pre-
venci6 de la generacio de residus amb tancament
de cicles, reciclatge i maxima reutilitzaci6 dels
materials i eliminaci6 segura dels residus que no
puguin reutilitzar-se o reciclar-se.

Article 268
Desenvolupament de les mesures de proteccio del
medi ambient

Es objecte d’aquest Pla la regulacié de les
mesures de proteccié del medi ambient aplica-
bles als usos i les activitats que es desenvolupen
o afecten el territori del terme municipal.

Es també objecte d’aquest Pla el proposar
directrius i mesures de gestié per desenvolupar
a ’ambit temporal del Pla i que contribueixin
a I’assoliment dels objectius de proteccié del
medi ambient especificats.

Aquestes propostes concretes son:

Normes especifiques de proteccié ambien-
tal per als usos i les activitats que ordena aquest
Pla general, especificades a I’articulat corres-
ponent.

Establiment de la normativa basica de pro-
teccié mediambiental que, a més a més, actua-
ra com a directrius basiques per a I’elaboracié
d’unes ordenances municipals de proteccié me-
diambiental.

Definicié d’unes zones i ambits de proteccid
natural per a la conservacié d’espais d’especi-
al interes natural municipal, especificats a la
zonificacié del sol no urbanitzable.

Establiment dels objectius i directrius basi-
ques per al desenvolupament d’actuacions de
planejament en ambits d’especial interées natural,
Iudici educatiu, especificat a les directrius de pla-
nejament preceptiu.

Definici6 de la xarxa basica de connectors
ambientals que permet el desplacament de les
poblacions biologiques pel territori i establiment
de les directrius de gestid, especificades a les
condicions de les proteccions ambientals.

1. Elaboraci6 d’unes ordenances de proteccié
mediambiental:

La normativa de proteccié mediambiental es
desenvolupara amb unes ordenances especifi-
ques, que recolliran i ampliaran sectorialment
la normativa basica de proteccié mediambiental
que s’estableix en aquest Pla general.

Tanmateix, les normes de proteccié ambiental
segiients regularan les activitats i els usos que
afecten el terme municipal de Lleida.

1.1 Protecci6 enfront de la contaminaci6
atmosferica:

Es sotmes a regulacié municipal I’exercici de
qualsevol activitat potencialment contaminant
de I’atmosfera, tant sigui ptiblica com privada,
de focus fixes d’emissié contaminant, perma-
nents o esporadics provinents d’activitats indus-
trials o de sanejament exercides en locals tan-
cats o0 a I’aire lliure o d’activitats comercials, de
serveis o d’habitatges, o de focus mobils d’emis-
si6 contaminant. Es un objectiu a assolir durant
el desenvolupament d’aquest Pla I’'adopcié de
mesures per reduir el transit de vehicles per la
ciutat i afavorir 1’ds del transport ptblic i de
vehicles de transport individual no contami-
nants.

L’Ajuntament vetllara per a que les emis-
sions de contaminants a I’atmosfera, qualse-
vol que sigui la naturalesa d’aquests, no ultra-
passi els nivells maxims d’emissi6 establerts
per la legislacié vigent i especialment I’esta-
blert ala Llei 38/1972, de 22 de desembre, de

protecci6 de ’ambient atmosferic, a la Llei 22/
1983, de 21 de novembre, de proteccié de
I’ambient atmosferic i la legislaci6 posterior
que les desplega.

Especificament s’aplicara la normativa exis-
tent en materia de SO,, NO,, ploms, particu-
les i fums negres amb un control de la qualitat
de laire i dels nivells de concentracié de con-
taminants, es controlara ’emissié de meta i
amoniac, especialment a les plantes transfor-
madores de residus ramaders, s’aplicaran me-
sures per evitar concentracions d’ozé que su-
perin en valors mitjans els 175 ug/m® durant una
hora i de 100 ug/m* durant 8 hores i mesures per
evitar concentracions perjudicials de monoxid
de carboni (CO), cadmi (Cd), metalls pesats,
compostos organics i precipitacions de sofre i
nitrogen.

Si per determinades situacions meteorologi-
ques esporadiques, o per causes accidentals, s™ul-
trapassen els nivells d’immixti6 fixats per la le-
gislacié o els que puguin implicar risc, dany
immediat o diferit o molestia per a les persones
i els béns de qualsevol naturalesa, I’Alcaldia
podra declarar la situacié de Zona d’urgencia.

En cas de declaraci6 de zona d’urgencia es
podran determinar les mesures segiients:

Per als focus d’emissié contaminant fixa: dis-
minuir el temps o modificar I’horari de funcio-
nament, obligar a modificar el tipus de combus-
tible utilitzat o fins i tot, suspendre el procés que
origina I’emissi6.

Per als focus d’emissi6é contaminant mobil:
planificar o prohibir la circulacié.

Les instal-lacions de combustié hauran de
complir les especificacions segiients:

La nova instal-lacié, modificacid, substitu-
ci6 o transformaci6 d’instal-lacions de combus-
ti6, qualsevol que sigui el combustible utilitzat
i1’ts al que es destini, i amb una poténcia ca-
lorifica superior a 250.000 kcal/h requeriran,
per al seu funcionament, llicencia municipal
especifica.

Tots els equips, aparells i altres elements que
s’instal-lin correspondran als especificats a la do-
cumentacié presentada a la sol'licitud de la lli-
cencia municipal i hauran d’estar-se a la norma-
tiva vigent existent en aquesta materia.

Pel que fa als tipus de combustibles que és
possible utilitzar en aquestes instal-lacions son:
els combustibles gasosos, els combustibles so-
lids sols quan utilitzin carbons amb contingut
ensofre i altres residus contaminants dins dels
limits autoritzats per la legislacié vigent i els
combustibles liquids que autoritzi la legislacié
vigent.

S’establiran mesures per potenciar la utilit-
zaci6é de combustibles nets, que es consideren:
la energia eléctrica, el gas natural, els falsos li-
quats de petroli, els gasos manufacturats, les
energies renovables i altres combustibles pos-
sibles sempre que el contingut en sofre sigui igual
o inferior a 0,20%.

S’establiran mesures d’estabilitzaci6 dels ni-
vells de CO, emesos per les activitats que es
realitzen a la ciutat i el territori mitjancant la po-
tenciaci6 de la conservaci6 de I’energia, la mi-
llora de P’eficiencia energetica i la substitucio
progressiva dels combustibles fossils per altres
fonts que emetin menys CO,.

Es potenciara ’eliminacié d’emissions de
substancies destructores de la capa d’0z6 i con-
cretament de CFC, tetraclorur de carboni, ha-
lons i tricloroeta.
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1.2 Proteccié dels habitats naturals, la bio-
diversitat i els elements naturals singulars:

Les mesures de protecci6 dels espais naturals
del municipi de les actuacions que actualment
els degraden o que condicionen la seva super-
vivencia, s’hauran de definir amb ’objectiu de
conservar els habitats naturals, la biodiversitat
i els elements naturals singulars.

Les mesures per al manteniment i la restau-
racio dels habitats naturals d’especies de la fauna
i la flora salvatges impliquen que tots aquells
espais del municipi que s’incloguin a la xarxa
natura 2000 que estableix la Unié Europea per
a la protecci6 de la diversitat i els habitats na-
turals, segons la Directiva 92/43/CEE relativa
ala conservaci6 dels habitats naturals i la flora
ila faunasilvestres tindran la mateixa conside-
racié urbanistica que els reservoris naturals en
aquest Pla general.

A tots els projectes d’iniciativa municipal s’es-
tablira una moratoria en 1’ds de productes elabo-
rats amb fustes tropicals fins que existeixi una
garantia o certificacid de que la fusta utilitzada ha
estat obtinguda amb criteris de respecte cap a la
conservacio dels ecosistemes forestals tropicals.

Tanmateix, es vetllara també per la proteccié
de la floraila fauna autoctona amb la prohibi-
ci6 de la caga, la captura, la venda, la importa-
ci6, ’exportacié i I’exhibicié publica de les es-
pecies protegides per la Llei 3/1988, de proteccid
dels animals, i legislacié concordant.

Per a la protecci6 dels exemplars vegetals
singulars del municipi, aquests s’inventariaran
en un cataleg on s’indicaran les caracteristiques
que el fan singular, la seva localitzacié exacta,
el regim de propietat i I’estat fitosanitari. Qual-
sevol actuacié que afecti els arbres del cataleg
requerira llicencia municipal.

En qualsevol obra o treball public o privat,
que per la mateixa obra, pas de vehicles o ma-
quinaria, es pugui afectar a algun arbre existent,
préviament al comengament dels treballs, s’hau-
ra de protegir el tronc d’aquests arbres a una
alcada no inferior a 3 m des de terraien la for-
ma indicada pel servei de jardineria municipal.
Aquestes proteccions hauran de ser retirades un
cop acabada I’obra.

Quan s’hagin d’obrir forats o rases properes
a plantacions d’arbrat en via ptiblica, 'excavacié
no haura d’aproximar-se al peu dels arbres més
d’una distancia 5 vegades el diametre de I’arbre
almi, en qualsevol cas, la distancia sera sem-
pre superior a 0,50 m. En cas de que no sigui
possible el compliment d’aquesta norma, sera
necessaria I’autoritzacié municipal abans de
comengar les excavacions, amb la finalitat de
determinar les mesures correctores possibles.

En aquells casos en que, durant les excava-
cions, resultin afectades arrels d’un gruix supe-
rior a 5 cm aquestes s’hauran de tallar de forma
que quedin talls nets i cobrir-se amb substancies
cicatritzants.

1.3 Gesti6 dels recursos hidrics:

Les actuacions municipals estaran dirigides
a aconseguir millorar la qualitat ecologica de les
aigiies superficials, la reducci6 de la contamina-
ci6 d’aigiies subterranies provinents de focus
concrets, la contaminacié d’origen diftis i el trac-
tament de les aigiies subterranies contaminades
per tal que recuperin la seva qualitat.

També és un objectiu d’aquest Pla general
I’adequaci6 i manteniment de la xarxa de sub-
ministrament d’aigua potable per a una millor
eficacia i estalvi dels recursos hidrologics.

Totes les activitats del terme municipal, siguin
de les caracteristiques que siguin, han de tenir
resolt el sistema d’abocament d’aigiies residu-
als a fi i efecte de no afectar el medi.

Les activitats que optin per abocar als col--
lectors municipals estan obligades a sol-licitar
permis d’abocament a la xarxa de sanejament i
aquest abocament s’haura de fer en les condici-
ons determinades pels serveis tecnics municipals.

1.4 Proteccié davant del soroll i les vibra-
cions:

Totes les instal-lacions, aparells, construc-
cions, obres, i en general tots els elements, ac-
tivitats, actes i comportaments que produei-
xin sorolls i vibracions que puguin suposar
molesties a les persones o que modifiquin I’es-
tat natural de I’ambient, qualsevol que sigui
el seu titular, promotor o responsable, hauran
de sotmetre’s a les prescripcions d’aquestes
Normes.

La intervencié municipal impedira que les
pertorbacions per sorolls sobrepassin els limits
establerts a I’article 109.

1.5 Gesti6 dels residus:

L’Ajuntament afavorira mesures de preven-
cid de la generaci6 de residus amb iniciatives que
tinguin per objecte la reducci6 de la produccio,
la recuperacio, la reutilitzacié i la valoraci6 dels
materials utilitzats. Aquestes mesures també
s’inclouran com a una condicié més per als con-
cursos de proveidors de materials i obres de
I’Ajuntament.

Tanmateix s’establiran les mesures per esta-
bilitzar o disminuir la quantitat de residus ge-
nerats per capita a la ciutat, amb la potenciacié
de la reutilitzacid i el reciclatge de materials i
com a minim del 50% del paper, del vidre i dels
plastics dels residus solids urbans.

S’establiran mesures per assegurar I’elimi-
nacio segura dels residus que no puguin reci-
clar-se, i1’eliminacié de I’s de substancies que
no es puguin recuperar ni eliminar de forma
segura com el PVC i substancies organoclo-
rades.

Els particulars o entitats que vulguin realit-
zar el tractament o I’eliminacié dels residus
hauran d’obtenir la llicencia d’activitat corres-
ponent. L’Ajuntament podra imposar 1’obligacié
d’utilitzar instal-lacions propies d’eliminaci6 en
aquests casos.

Seran considerades clandestines les instal--
lacions o equipaments que desenvolupen acti-
vitats de tractament o eliminaci6 de residus, molt
especialment les de desballestaments de vehi-
clesimaquinaria, i que no disposin de la llicencia
municipal corresponent. Aquestes poden ser
clausurades immediatament i restaurades les
condicions ambientals de la parcel-la en la que
s’ubiqui I’activitat a carrec del propietari, sens
perjudici de les sancions que corresponguin ni
de la reclamacio per les responsabilitats que
s’haurien derivat.

Es prohibeix I’eliminacié mitjancant la depo-
sici6 dels residus als terrenys que no hagin estat
previament autoritzats per I’ Ajuntament, aixi
com la descarrega en diposits o abocadors par-
ticulars de qualsevol tipus de residus, diferents
aaquells que hagin estat el motiu de I'autoritzacio.

Atrticle 269
Reservoris naturals

1. Definici6:

Sén aquelles arees que, per les seves condi-
cions geomorfologiques, ecologiques o paisat-

gistiques, tenen un especial interes natural en el
conjunt del territori. S6n arees generalment
reduides o que suporten altres activitats de for-
ma predominant, perd amb alguna caracteris-
tica natural que les fa remarcables, com per
exemple, arbredes consolidades, formes del
relleu caracteristiques o indrets puntuals de
pendent elevat amb vegetacié natural i afectats
PEr Processos erosius.

Les condicions de protecci6 afecten directa-
ment la conservaci6 de les condicions naturals
que han determinat la seva proteccid, sens per-
judici de les activitats i usos que actualment es
realitzen.

2. Condicions d’is:

S’admeten els mateixos usos de la zona en la
que estigui el reservori sempre i quan la realit-
zacio de les activitats permeses no alteri, elimini
o perjudiqui el valor natural que determina la
proteccio.

Les ampliacions, reformes o instal-lacions de
nova planta que afectin un reservori hauran de
justificar, a un apartat del projecte, les mesures
que s’han contemplat per conservar els valors
naturals que determina la proteccio.

Article 270
Corredors ecologics

1. Definicié:

Els corredors ecologics s6n espais on la funcié
predominant és la connexid biologica o paisat-
gistica entre diferents punts del territori, a tra-
vés dels quals es canalitzen preferentment els
fluxos de desplacament dels éssers vius.

El disseny dels corredors té en compte les
necessitats de conservacid de la diversitat bi-
ologica autoctona, considerant les necessitats
de les especies sensibles a la fragmentacié dels
habitats i a determinades activitats antropi-
ques.

L’establiment dels corredors ecologics és
una acci6 basica que afavoreix la conservacié
de la biodiversitat en ambients molt modifi-
cats per I’activitat humana com s6n els ambi-
ents agraris, predominants a I’area de Lleida.
Els corredors ecologics actuen de forma com-
plementaria i sinérgica amb la delimitacio
d’arees d’interes natural aillades fisicament,
a les que connecten.

Els corredors ecologics constitueixen una
xarxa de corredors miltiples que enllacen
fragments d’habitat que naturalment estari-
en connectats, per tal d’oferir redundancia i
vies multiples de desplacament, el que asse-
gura el funcionament en paisatges amb pro-
babilitats altes d’alteracié.

Els corredors ecologics estan formats per un
eix sobre el que es reconstrueixen habitats na-
turals i una franja de proteccié de 300 metres
sobre la que s’estableixen mesures preventives
especifiques de proteccié ambiental.

2. Titularitat dels espais afectats per la pro-
tecci6 de corredors:

La titularitat dels espais afectats per la pro-
teccid de corredors pot ser publica o privada.

En el cas de que propietaris privats vulguin
acollir-se als criteris de gestio establerts per a les
franges de corredors ecologics, s’establira un
conveni de gestié amb el propietari.

En aquells casos en els que la continuitat i
funcionalitat d’un corredor pugui veure’s en
perill, ’Ajuntament podra accedir a la titula-
ritat de I’espai segons les determinacions de
la llei.
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3. Condicions d’us:

L’ts principal dels corredors ecologics és el
mediambiental, essent compatible 1'ts agrico-
la sempre i quan no afecti la continuitat i la fun-
cionalitat dels corredors.

S’establiran, per a les franges afectades pels
corredors ecologics, programes especifics de
foment de I’agricultura integrada, de I’aplicacié
de productes fitosanitaris no agressius per al
medi ambient segons cataleg del Departament
d’Agricultura Ramaderia i Pesca i de manteni-
ment dels marges amb vegetacié del conreu. Es
poden establir també punts en els quals sera
necessaria la revegetacié amb especies autocto-
nes ila restauraci6 dels habitats.

La reforma o construcci6 d’una infraestruc-
tura lineal que travessi corredors ecologics, re-
querira un estudi de I'impacte ambiental i una
proposta de restauracio de la vegetacid i de trac-
tament de permeabilitat biologica especific per
aquests punts.

Els corredors ecologics que coincideixen al
seu tragat amb infraestructures lineals, com les
variants, tenen un sentit de tractament dissu-
asiu dels talussos i els entorns de les infraes-
tructures per potenciar els fluxos de despla-
cament biologic que s’allunyen del nucli urba.
En aquests corredors la restriccié d’usos no
és d’aplicacié i inicament impliquen el trac-
tament especific de la vegetacio i els espais
lliures per potenciar el desplacament pels
marges externs de les infraestructures.

4. Desenvolupament:

L’Ajuntament de Lleida podra redactar un
Pla director que desenvolupi la xarxa de corre-
dors establint els criteris i bases de gestié per
aconseguir les finalitats establertes en aquest
apartat.

Article 271
Arees d’intervencié ambiental

1. Definici6:

Sén aquelles arees del territori que, per la
situaci6 de degradacié ambiental en la que es
troben, o per la seva potencialitat ecologica, re-
quereixen actuacions concretes per a la seva
regeneracio. La recuperacié d’aquestes arees per
a funcions productives, ecologiques o lidiques
requereix actuacions de moviment de terres,
neteja de residus, regeneracié edafica, restau-
raci6 vegetal, adequacio a usos socials, etc.

Sén arees d’intervencié mediambiental:

Boviles darrera Gardeny.

Entrada a Llivia.

Basses del Parc de Rufea.

Serra Llarga.

Zones de recuperaci6 dels marges del riu.

2. Desenvolupament:

L’Ajuntament de Lleida, podra dictar ordres
d’execuci6 per aconseguir els objectius de mi-
llora mediambiental en aquests ambits i redactar
iexecutar projectes amb carrec a la propietat en
cas d’incompliment.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

la) Ordenacié del Turé de Gardeny

Els terrenys que comprenen les antigues ca-
sernes militars del Turé de Gardeny tindran el
régim de sol urba (en part) i de sl no urbanit-
zable (en part). A I'interior del recinte hi ha
diversos edificis catalogats, provinents del Pla
esmentat que, al nou Pla general de Lleida, es

limiten als de major nivell arquitectonic i mar-
cat caracter historico-artistic, corresponents a
I’antiga caserna d’infanteria. L’aprofitament
urbanistic del conjunt dels terrenys afectats al
sistema d’equipaments, és el que resulta de
I’aplicaci6 directa de les Normes urbanistiques
del Pla general, atés que no estan inclosos en cap
sector de planejament ni en cap unitat d’actu-
aci6 o execuci6 urbanistica. Aquest aprofita-
ment urbanistic és I'edificabilitat resultant de les
Normes urbanistiques d’aquest Pla general, pon-
derada pels usos compatibles o permesos.

L’ordenaci6 urbanistica respecta del desti a
sistema d’espais lliures o parcs urbans del peri-
metre general, i les casernes queden afectes al
sistema d’equipament, en les tres modalitats de
comunitari, dotacional i d’aparcament, amb les
condicions de régim urbanistic del nou Pla ge-
neral. L’ordenaci6 i gesti6 urbanistica del con-
junt s’efectuara d’acord amb un Pla Director i/
oun Pla especial. La finalitat d’aquests plans sera
definir la infraestructura i la resta de condicions
d’ordenaci6 urbanistica i els usos compatibles.
Aixi com desenvolupar el programa funcional
que figura a la memoria del Pla general. A tal
efecte es consideren com a usos compatibles els
d’equipaments en totes les seves modalitats, 1'ds
logistic en la modalitat de serveis tecnologics i
d’abastament (excepte la venda a I’engros),iel
terciari (limitat al 10% del total del sector), iles
activitats firals, que es consideren un s de tipus
sociocultural.

2a) Sector residencial unifamiliar de la Cer-
dera Alta

Els terrenys inclosos a I’ambit d’aquesta dis-
posicié transitoria tindran el regim de sol urba,
ates que en execucié d’aquest Pla general po-
den realitzar la totalitat dels serveis urbanistics,
ara no executats. Als dos sectors, Cerdera Baixa
i Cerdera Alta, sera obligatoria la constitucid
d’una Entitat de conservacio urbanistica, per a
la gestid i manteniment de la urbanitzacié i dels
serveis publics.

Concretament al sector de la Cerdera Alta,
amés amés de la disposici6 anterior, previament
a I’edificacio es redactara i s’aprovara un pro-
jecte de parcel-lacié o de reparcel-lacio, junta-
ment amb un projecte d’urbanitzacid, que han
de resoldre els temes segiients: I’abastament i la
depuracio de les aigiies residuals i la distribucié
equitativa de beneficis i carregues derivades de
la nova ordenaci6 urbanistica, una vegada es
comprovi que estan sense efecte les servituds
militars del sector.

3a) Edificacions iinstal-lacions en sol no ur-
banitzable

1. Els edificis de magatzem i instal-lacions
industrials o amb activitats economiques con-
cretes, no es consideraran fora d’ordenacio si
tenen una llicencia d’obres i/0 activitats, abans
de l’aprovaci6 inicial d’aquest Pla. En aquests
casos s’autoritzaran obres de conservacid, de
millora i d’ampliacié, sempre que no suposin una
ampliaci6 de llurs instal-lacions (o de la super-
ficie edificada) superior al 50% de I’actual exis-
tent, ni mai una ocupacié superior al 40% de la
finca.

2. Per als edificis o instal-lacions sense llicén-
cia d’obres o d’activitat, en el moment de la pu-
blicacid inicial d’aquest Pla general, que s’han
inscrit al Registre d’edificis o instal-lacions,
abans de ’aprovacio provisional del mateix,
que s’incorpora com a annex 7 a les Normes ur-

banistiques, també se’ls aplicara la disposicid
anterior.

Pero en aquest cas els usos seran els compa-
tibles amb el sol no urbanitzable, i no disposa-
ran més que d’un maxim del 10% d’ampliacié
de llurs instal-lacions, superficie edificada i po-
tencia instal-lada, sempre que ’ocupacié supe-
rior estigui d’acord amb l’establerta a les Nor-
mes urbanistiques. Si es tracta d’implantar un
nou Us o activitat, aquesta ha de justificar i re-
soldre els condicionants derivats de la norma-
tiva especifica.

L’adequaci6 a les normatives mediambientals,
ien concret la depuracié dels abocaments, sera
condicid necessaria per a I’ampliacié i/o regu-
laritzaci6 de I’activitat i la minimitzacié de I'im-
pacte amb plantacié d’arbrat i sera obligatoria
amb un estandard d’arbre per cada 50 m? de
terreny no edificat.

3. Per als edificis i instal-lacions ubicats a I’an-
tiga zona 21 de permissibilitat industrial pel Pla
general metropolita de 1979, sera d’aplicacié
aquesta disposicio transitoria amb les especifi-
cacions addicionals segiients, sempre i quan jus-
tifiquin la seva existéncia preévia, mitjangant
fotopla, amb data anterior a la vigencia d’aquest
Pla general metropolita:

Els edificis construits amb llicencia en aquesta
zona, podran accedir a la llicencia d’activitat,
encara que en el moment de la inscripci6 al re-
gistre estiguin sense llicéncia d’activitat.

Els usos permesos en aquests edificis i instal -
lacions, sempre i quan les parcel-les sobre les que
s’ubica l’activitat tinguin accés directe a una
carretera i compleixin les condicions generals de-
finides en aquesta disposicio transitoria, seran
I'ts logistic en les seves modalitats d’abastament
ivenda a ’engros i de serveis de transport, se-
gons es defineix a I’article 91 d’aquestes Normes,
a més dels autoritzats segons la zonificacié de
sol no urbanitzable corresponent.

4. Als efectes d’aplicacié d’aquesta disposicid
en ’elaboracié del Registre d’edificis i instal--
lacions en sol rural, es determina: que en el ter-
mini d’un any s’elaborara un planol d’escala 1/
25.000 localitzant totes les activitats en sol no
urbanitzable definint la localitzacio (centroide),
el perimetre edificat i la finca adscrita a I’edifi-
cacio, als efectes d’aplicacio de la disposici6 tran-
sitoria 3a.

El llistat annex, que s’inclou al final del do-
cument Annexes normatius, s’incorpora al Pla
general en concepte de registre provisional d’ac-
tivitats regulades per la disposicio6 transitoria 3a
el qual una vegada depurat (excloent activitats
en sol urba i sol urbanitzable i altres incidénci-
es) constituira junt amb el planol anterior, el
Registre d’edificis i instal-lacions regulades per
la disposici6 transitoria 3a.

El registre definitiu es tramitara com a Pla
especial i en tant no estigui aprovat, el registre
provisional sera la base de tramitaci6 d’autorit-
zacions d’acord amb la disposici6 transitoria
esmentada.

4a) Pla director i Pla especial de estacié de
RENFE

En atenci6 a que I’acord entre I’Ajuntament
de Lleidai RENFE esta en la 1a fase de redaccié
d’un Pla director de I’estaciod, i donat el cas pro-
vable de que abans de I’aprovaci6 d’aquest Pla
general, la segona fase del mateix estigués re-
solta, la proposta de les Normes urbanistiques
idels planols d’ordenacié d’aquest Pla general
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es considera que tindra caracter transitori. Que
podra ésser complementada, ajustada o matisa-
da per I’esmentat del Pla director, aprovat per
acord mutu entre les dues institucions. Tot aixo
sens perjudici de la tramitacié i aprovacié del Pla
general, aixi com del posterior Pla especial de
reforma interior, segons les condicions urbanis-
tiques oficials.

5a) Ordenacié i estudi del nou aeroport de
Lleida

Es suprimeix en virtut de la resolucié del
Conseller de Politica Territorial i Obres Publi-
ques, de data 23 de desembre de 1998.

6a) Edificis i instal-lacions en la modalitat de
restauracio existents en zones d’habitatge unifa-
miliar

Els establiments existents d’ds de restauracio
corresponents al grup B2 de I’annex 6 situats a
ambits o zones d’habitatge unifamiliar no res-
taran fora d’ordenacié. En aquests establiments
es permetran reformes i/o adequacions de I’ac-
tivitat existent. Les ampliacions s’estaran al com-
pliment de la normativa d’edificacié de la zona
a que corresponguin. Qualsevol actuaci6 (refor-
ma, adequacié i/o ampliacié) implicara I'adopcié
de les mesures correctores contingudes al Pla
general per a aquesta activitat.

7a) Unitats d’actuacio en tramit

Les unitats d’actuacié i els poligons d’actuacioé
sobre els quals hagi calgut aprovaci6 inicial o
definitiva dels expedients de delimitacid, fixa-
ci6 del sistema d’actuaci6 (compensacio, re-
parcel-lacid) o parcel-laci6 en el moment de
l’aprovacio definitiva d’aquest Pla general mu-
nicipal, es tramitaran i executaran segons les
previsions del Pla que es revisa.

8a) Linies d’edificacio de la carretera N-11
marge esquerra entre ’entrada a la Caparrella i
Pactual estacio de servei Dalmau

De conformitat amb I’article 25 de la Llei de
29 de juliol de 1988 (BOE num. 182, 30.07.88),
a ’efecte de coordinar les previsions del pla-
nejament general, s’estableix que una vegada
aprovat definitivament aquest Pla, s’iniciara ex-
pedient, davant del Ministeri de Foment, per
establir la linia d’edificaci6 d’acord amb les pre-
visions del planejament que es tramita.

En tant no es tramiti i aprovi la proposta, la
linia d’edificaci6 s’aplicara de conformitat amb
I'informe emes per la Demarcacié de Carrete-
res de I’Estat a Catalunya, de data 30 d’octubre
de 1997.

9a) Variant de les linies d’alta tensié al sud de
la ciutat

Aquest Pla incorpora la previsi6 de variant
de linies d’AT (FECSA, ENHER) al planol
1/25.000 amb titol Informe d’al-legacions. Pla-
nol de sol no urbanitzable, configurant un cor-
redor eléctric que permet treure les linies de
sol urba i coordinar els desviaments necessaris
per construir la variant sud i les previsions del
tren AVE.

El desenvolupament de les previsions es fara
mitjancant conveni entre la Paeria, ENHER i
FECSA, el qual s’executara redactant el projecte
o projectes que podran ajustar les previsions
d’aquest Pla per aconseguir la maxima eficiencia
energetica i el menor impacte.

Les noves linies d’AT de tensi6 igual o més
gran de 66 Kv hauran d’estar-se a la variant elec-
trica determinada en les condicions que fixin els

explotadors (ENHER i FECSA) i/o I'adminis-
traci6 publica.

10a) Desenvolupament de l'informe de la
Comissio territorial del patrimoni cultural a
Lleida, de data 5 de novembre de 1997

Ates 'informe dels serveis territorials a Lleida
del Departament de Cultura en relacié amb els
béns culturals d’interes local:

Convent de Santa Clara.

Moli de Cervia.

Masia del Rei (Joan del Rei).

Torre Solé.

Granja de Picabaix-Llivia (Granja del Car-
me).

Aquests béns resten al cataleg. Tanmateix, es
preveu que mitjancant la tramitacié d’un expe-
dient amb I'informe favorable d’un técnic en
patrimoni cultural, es pugui procedir a la seva
descatalogaci6 (article 17.4 de la Llei de patri-
moni cultural). En aquest suposit passaran a
I'inventari.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

1a) Pla director d’accessibilitat i dels eixos
civics

En desenvolupament de les condicions nor-
matives del sistema d’espais lliures, que incor-
poren les determinacions del Pla d’espais Iliu-
residel Pla d’accessibilitat, es formulara un Pla
director que orienti i ordeni les actuacions i li-
mitacions que han de operar al tram urba de la
ciutat de Lleida, amb la finalitat i programa que
es defineix a I’apartat 5 de la memoria i a les
Normes urbanistiques. Aquest també podra
tenir la naturalesa i la tramitacié d’un Pla espe-
cial urbanistic. En cas de que s’adopti la figura
d’un Pla director, s’adoptara la formula de I’a-
vantprojecte, per a que permeti la seva informa-
ci6 publica, si escau, aixi com tingui els efectes
d’orientaci6 interna dels treballs de I’adminis-
tracié municipal.

2a) Ordenacié de la variant nord de I'auto-
via N-11

En desenvolupament dels objectius generals
ide les directrius de planejament de I’apartat 5
de la memoria es formulara un Pla especial. La
realitzacié del mateix es fara per acord entre els
ajuntaments afectats i la tramitacié segons les
normes que dicti el Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques de la Generalitat
de Catalunya.

3a) Ordenacié de 'entorn de la Seu Vella
(Monument)

En atenci6 al que disposen els articles 33134
de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patri-
moni cultural catala, amb referéncia als instru-
ments de planejament urbanistic que han de
definir la proteccio.

Ates que la delimitaci6 de ’entorn de la Seu
Vella de Lleida esta definida per ’acord de 30
de maig de 1995, del Govern de la Generalitat
de Catalunya publicat segons una resolucié del
Conseller de Cultura, ambdues publicades al
DOGC ntim. 2068, 28.06.95, juntament amb el
planol.

Ates que la protecci6 i ordenaci6 urbanisti-
ca esta inclosa al Pla especial del Tur6 de la Seu
Vella de Lleida, aprovat definitivament el 20 de
desembre de 1994 i publicat al DOGC nim.
2113,11.10.95, aixi com que aquest Pla general
de Lleida complementa el document anterior i

en el que afecta I’entorn de la Seu Vella adequa
les qualificacions urbanistiques, en el sentit de
preveure el desti a espais lliures i/o equipaments
del conjunt de les arees no incloses al Pla especial
del Tur6.

Es considera el Pla general de Lleida, junta-
ment amb el Pla especial del Tur6 de la Seu Vella
de Lleida, instruments urbanistics que definei-
xen la proteccié de tots els espais de I'entorn de
la Seu Vella. I aix{ s’explicita a efectes dels ar-
ticles 331 34 de la Llei 9/1993, de 30 de setem-
bre, del patrimoni cultural catala. Suposant els
tramits de I’aprovacio inicial, la informacié
publica, I'informe corresponent del Departa-
ment de Cultura de la Generalitat de Catalunya,
I’aprovacié provisional i ’aprovaci6 definitiva,
el procediment adient per a la convalidacio dels
instruments urbanistics esmentats.

Aixi, a partir de I’entrada en vigor del Pla
general de Lleida, les autoritzacions de les obres
i/ointervencions a l'interior de I'entorn de la Seu
Vella, s’autoritzaran per part de I’Ajuntament
de Lleida, llevat dels béns culturals que hi sén
inclosos 1 que son els segiients:

a) Edifici de la Seu Vella de Lleida (MHA
RO de 12 de juny de 1918; Gaseta del 17 de juny
de 1918).

b) Edifici del Castell de la Suda (MHA De-
cret de 3 de juny de 1931; Gaseta del 4 de marg
de 1931).

¢) Fortificacions tipus Vauban del Turé (R.I.
51-6375).

d) Sant Marti (MHA R-23-5-1980; BOE 276/
1980).

e) Zona delimitada pel carrer Scala Dei,
carrer Companyia, carrer Canyeret, carrer La
Parra (fins a la facana nord de I'auditori), car-
rer PiiMargall, carrer Salmeron, Avinguda Prat
de la Riba i carrer Pallars.

4a) Ordenacié d’al¢ades als carrers del centre

Als carrers centrals de ’antiga ronda de mu-
ralles de la ciutat de Lleida, que abasta gran part
del centre historic, les algades es regulen direc-
tament, d’acord amb els antecedents del Pla
especial d’arquitectura de les facanes del cen-
tre, de I'any 1983. Aixo suposa unes algades obli-
gatories que s’han de construir ja sigui amb el
cos principal de I’edificaci6 o bé amb els ele-
ments constructius o decoratius del rafec o de
la resta dels elements tecnics de les construcci-
ons. Aquesta regulacié especifica d’alcades fi-
gura als planols d’ordenacié, juntament amb el
nombre de plantes edificables, la qual cosa com-
porta, que als projectes d’edificaci6 s’haura
d’ajustar o adaptar I’alcada lliure entre plantes
per coordinar amb I’alcada obligatoria.

5a) Pla director dels camins de I’horta

En desenvolupament de les condicions nor-
matives del sistema de la xarxa viaria, es formu-
lara un Pla director que orienti i ordeni les ac-
tuacions i limitacions que han d’operar pels
camins de I’horta. Amb les condicions que es de-
fineixen a I’apartat 5 de la memoriaia les Nor-
mes urbanistiques. El Pla director adoptara la
formula de ’avantprojecte, per a que permeti
la seva informaci6 publica, si escau, aixi com
tingui els efectes d’orientaci6 interna dels tre-
balls de I’'administracié municipal.

6a) Pla director dels corredors ecologics

En desenvolupament de les condicions nor-
matives del sol no urbanitzable i de les pro-
teccions mediambientals, es formulara un Pla




Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

Num. 3924 — 14.7.2003

13959

director que orienti i ordeni les actuacions i
limitacions que han d’operar per desenvolu-
par corredors ecologics al terme municipal. El
Pla director adoptara la férmula de I’avant-
projecte per a que permeti la seva informacié
publica, si escau, aixi com tingui els efectes
d’orientacié interna dels treballs de I’adminis-
tracié municipal.

7a) Entitats urbanistiques de col-laboracié

La creacid de les Entitats urbanistiques de
collaboraci6 (EUC) es fara segons el que dis-
posa el Reglament de gesti6 urbanistica, als
articles 24 a 30. Especialment es considerara
preceptiva la creaci6 de les entitats esmentades
en totes les urbanitzacions d’habitatge unifami-
liar, els projectes d’urbanitzacié de les quals no
estiguin aprovats definitivament abans de ’en-
trada en vigor d’aquestes Normes, o en aquells
casos que I’acord d’aprovacio de les obres d’ur-
banitzacié ho exigeixi, per a altres tipus de pro-
mocions urbanistiques.

8a) Estudi de detall de la Maternitat-miseri-
cordia

L'ordenacié de l'illa d’equipaments Materni-
tat/casa de misericordia, haura d’efectuar-se mit-
jancant un estudi de detall d’ordenacié de vo-
lums, que podra adaptar i/o completar els criteris
d’ordenaci6 del Pla especial del Centre, que es
consideren indicatius. Aixi mateix podra in-
troduir fases d’execucié material que s’estiguin
ales necessitats funcionals de la Diputaci6 Pro-
vincial de Lleida.

9a) Orientacié de I'equipament comercial

Es redactara un programa d’orientacié de
I’equipament comercial a desenvolupar segons
les previsions establertes a la Llei 1/1997, arti-
cle 141 al Decret 244/1997, article 14.

10a) Ordenaci6 dels perimetres de Pla espe-
cial en sol no urbanitzable

La utilitzaci6 progressiva com a primera re-
sidencia d’algunes urbanitzacions del Pla de
Monsé, i les condicions de consolidacié que
presentem, recomanen I’adopcié de mesures de
planejament per desenvolupar i confirmar el
caracter urba d’aquests nuclis de poblacio, es-
tablint els processos a seguir.

El Pla general delimita els ambits de les ur-
banitzacions del Pla de Monsé amb un perimetre
anomenat DA10a.

En desenvolupament del Pla general, els pro-
pietaris, constituits en entitat juridica, podran
promoure plans especials que ordenin les urba-
nitzacions i que tindran les finalitats segiients:

Actualitzar, mitjancant estudi detallat, ’estat
de la parcel-lacié i I’edificaci6.

Determinar les condicions geometriques i
d’urbanitzacié dels carrers, la vialitat i els espais
publics i la gestié dels mateixos.

Establir les condicions tecniques i de gestio
de les xarxes de serveis, en especial de la de cla-
vegueram, la recollida de residus, la xarxa elec-
trica i de telefon, les condicions d’abocament i
de depuracié del conjunt de la urbanitzacio,
preveient reserva per a estaci6 depuradora d’ai-
giies residuals, prévia a ’'abocament.

Determinacions del sistema d’actuacié per
poligons o poligon per portar a terme I’'obra ur-
banitzadora.

El Pla especial contindra, entre les seves de-
terminacions, I’analisi i la proposta d’integracié
en el medi rural de la urbanitzacié mitjancant
I’aplicacié de les condicions mediambientals

previstes al Pla general amb especial cura del
contacte de la urbanitzacié amb la resta del sol
rural.

El Pla especial tindra en consideracio les pro-
teccions derivades de les determinacions legals
vigents per al sistema viari.

Elsistema d’actuacié sera el de compensacié
ila conservaci6 de la urbanitzacié sera a carrec
dels propietaris, els quals estaran obligats, en cas
d’extinci6 de la Junta de compensacid, a cons-
truir una o varies entitats de conservacié a tal
efecte.

El Pla especial es tramitara d’acord amb la
legislacié vigent. Un cop aprovat i executats els
condicionants previs establerts pels plans espe-
cials corresponents, es creara un sistema de
gestio de tot el conjunt (mitjancant entitat de
compensacio o altres). Aquest procés possibi-
litara la llicéncia d’obres de manteniment, refor-
ma i ampliacions, d’acord amb les determina-
cions que s’estableixin al Pla especial.

Aquest Pla especial, si procedeix, es podra
tramitar com a modificacié d’aquest Pla gene-
ral on s’estableixi la normativa d’edificaci6 apli-
cable, de forma coherent amb les zones 5a, 5b,
5c d’aquest Pla general, essent indivisible la
parcel-lacio existent.

En tant no es redactii tramiti el planejament
previst en aquesta disposicid, els ambits definits
com a DA10arestaran en régim de sol no urba-
nitzable amb qualificacié de R2 sotmes a la
normativa d’aquesta zona i a les condicions
generals de reformes, ampliacions i canvis d’ds
de ’habitatge.

11a) Implantaci6 del cable a la ciutat

1. El planejament de la implantacié del ca-
ble ala ciutat (en virtut de la concessié a CT V-
SA) es desplegara amb la redaccié d’un Pla di-
rector d’implantacié de la xarxa que contindra
la documentacié necessaria en funcié de la fi-
nalitat i com a minim contindra la documenta-
ci6 segiient: memoria, informacio socio-econo-
mica, informacié urbanistica, informacié de
xarxes existents compatibles amb el cable, pro-
posta d’implantacid, programa d’implantacié i,
si escau, estudi de mercat. El Pla director en cas
que fos necessari, es tramitara com a Pla espe-
cial d’infraestructura.

2. ATefecte de regular la implantacié en el
domini privat, es redactara una ordenanga mu-
nicipal que reguli la utilitzaci6 dels espais co-
muns i privats dels edificis i alhora concreti les
determinacions contingudes al Pla relatives a la
imatge de la ciutat i I’'ornat public i privat.

12a) Ordenaci6 de les vies pecuaries

A tots els efectes, els cinc camins ramaders
existents al municipi es defineixen segons I’ex-
pedient de classificacié de vies pecuaries del
municipi de Lleida, de I’any 1965, del Ministe-
ri d’Agriculturaies delimiten segons el croquis
original de situacié a escala 1:50.000 que forma
part de I’expedient i que s’inclou en aquest Pla
general com a document normatiu.

Les carreteres estan subjectes a les determi-
nacions de la Llei 3/1995, de 23 de marg, de vies
pecuaries (BOE ntim. 71, 24.03.95) i segons in-
dica ’article 2, sén béns de domini public i, en
conseqiiencia inalienables, imprescriptibles i
inembargables.

DIsposICIO FINAL

1. L’entrada en vigor d’aquest Pla general
suposara la derogaci6 de totes les anteriors dis-

posicions de planejament urbanistic, aprovades
per ’Ajuntament de Lleida o la Generalitat de
Catalunya, que no es declarin expressament a
les Normes urbanistiques com a zona de plane-
jament aprovat o per remissié a algun aspecte
concret d’ordenacio.

2. Aquest Pla general entrara en vigor el dia
segiient al de la publicacié de la resolucié de llur
aprovaci6 definitiva al DOGC.

(03.156.115)

*
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DEPARTAMENT |
DE TREBALL, INDUSTRIA,
COMERC ITURISME

DECRET

161/2003, de 23 de juny, de modificacié del De-
cret 152/1989, de 23 de juny, pel qual s’aprova la
instal-lacié d’un centre recreatiu turistic a Vila-
seca i Salou.

La Llei 2/1989, de 16 de febrer, sobre centres
recreatius turistics, amb la necessitat d’impul-
sar la requalificacié de ’oferta turistica a Ca-
talunya, va ordenar la creaci6 de centres recre-
atius turfstics de moderna concepcié i tecnologia,
va determinar les condicions minimes que, pel
que fa a instal-lacions, inversions i serveis, han
de tenir els centres esmentats i va regular els be-
neficis de que poden gaudir.

Precisament, i amb la finalitat de propiciar
la instal-lacié d’aquest tipus d’instal-lacions i do-
nar impuls a una primera gran inversié d’aquest
tipus a Catalunya, es va dictar el Decret 26/
1989, de 24 de febrer, convocant concurs ptiblic
per a la presentacio de les sol-licituds per a la
instal-lacié i construccié d’un centre recreatiu
turistic en una de les zones que preveia ’esmen-
tada llei.

El Govern, mitjancant el Decret 152/1989, de
23 de juny, va aprovar el projecte de construc-
cid iinstal-lacié del Centre Recreatiu Turistic de
Vila-seca i Salou, centre que passaria posterior-
ment a denominar-se Port Aventura,ien el seu
article 3 el declara com d’interes turistic i soci-
al, atorgant-se li el benefici de I’expropiacié
forcosa i determinant quan s’entendran compler-
tes les finalitats de I’expropiacio en els diferents
ambits d’actuacié del centre; i en els seus arti-
cles 415, es perfila i estableix les condicions i
terminis d’execucié del projecte a complir per
I’empresa adjudicataria.

Posteriorment, per Decret 73/1992, de 9 de
marg, s’estableix en el seu article 3 un nou ca-
lendari d’execuci6 del projecte i condicions, els
quals varen ser actualitzats per I'article 3.2 del
Decret 80/1994, de 6 d’abril.

Actualment, es considera que I’estat present
de realitzaci6 del projecte fa pales els grans
beneficis socioeconomics aconseguits en el front
turistic catala amb la implantaci6 i desenvolu-
pament d’aquest parc tematic i dels usos i espais
vinculats, pero, a la seva vegada, fa aconsella-
ble redefinir d'una manera més adequada alguns
dels seus parametres d’actuacio als efectes d’as-
solir els objectius prioritaris d’aquest centre
recreatiu turistic i adequar-ho a les noves exi-
gencies del mercat.

Es més, I'experiéncia ha demostrat que I'exis-
tencia d’aquells “compartiments estanc” fixats
per I'article 3 del Decret 152/1989, de 23 de juny,
en relaci amb la determinacié del compliment
de la finalitat expropiatoria, ignora ostensible-
ment el futur d’aquest projecte, i representa una
llosa per a ’aveng en la seva construccié. Tot
aixo, fa necessari manejar una avaluacié global
del conjunt d’aquest contingut expropiatori,
permetent, com a minim, formular possibles
transfereéncies entre els diferents sectors.

Aixi, la present disposici6 té per objecte mi-
llorar sensiblement el projecte inicial, ja que de
I’empirisme de la seva realitzacid, ha resultat la
necessitat de dur a terme correccions minimes
que permetin el desenvolupament total i satis-
factori del centre, i a aquests efectes, s’ha tingut

en compte, d’una banda, la continuitat del pro-
jecte que en el seu dia va ser aprovat amb els
efectes beneficiosos que comporta per al con-
junt del turisme a Catalunya, i d’altra ’exigencia
d’actualitzar a les demandes del mercat I’esmen-
tat projecte en algunes de les seves determina-
cions, per tal d’assegurar I’alta qualitat final i
estabilitat del projecte, com exigeix la Llei so-
bre centres recreatius turistics.

Es més, el desenvolupament urbanistic de la
fase actual d’actuacio del centre recreatiu turistic
esta comportant, a la seva vegada, la revisi6 i
adaptacio del planejament urbanistic vigent dels
municipis de Vila-seca i Salou basant-se en la
proposta presentada pel Consorci del Centre
Recreatiu Turistic de Vila-seca i Salou.

Per aix0, i havent-se sotmes I'esmentada pro-
posta al tramit d’audiéncia dels ajuntaments de
Vila-seca i de Salou i del Consorci Recreatiu i
Turistic Vila-seca - Salou, a proposta del conse-
ller de Treball, Indtstria, Comerg i Turisme i
d’acord amb el Govern,

DECRETO:

Article 1

De conformitat amb I’article 1 del Decret 152/
1989, de 23 de juny, es procedeix a I’actualitzacié
del programa d’actuacio del projecte, i es pos-
posa per a la fase final del centre recreatiu tu-
ristic fixada en I’article 3.2 del Decret 80/1994,
de 6 d’abril, la construccio de les instal-lacions
hoteleres, residencial i usos esportius.

Article 2

Es d6na una nova redacci6 a 'article 3.5.b)
del Decret 152/1989, de 23 de juny, que queda
de la manera segiient:

“b) En els ambits hoteler, residencial i comer-
cial, quan s’hagi portat a terme, integrament, la
urbanitzacié del sol de la fase o sector corres-
ponents, aixi com s’hagin efectuat les cessions
de naturalesa publica de conformitat amb la
legislaci6 vigent, tot aixo d’acord amb els termes
icondicions en els quals es formulen els instru-
ments urbanistics aprovats i les seves modifica-
cions.”

DIsPOSICIO ADDICIONAL

En tot el no modificat pel present Decret
continua vigent el Decret 152/1989, de 23 de
juny.

DIspoSICIO FINAL

El present Decret entrara en vigor 'endema
de la seva publicaci6 al Diari Oficial de la Ge-
neralitat de Catalunya.

Barcelona, 23 de juny de 2003
Jorp1 PusoL

President de la Generalitat de Catalunya

ANTONI FERNANDEZ TEIXIDO
Conseller de Treball, Indtstria, Comerg
i Turisme

(03.157.027)

RESOLUCIO

TIC/2091/2003, de 23 de juny, per la qual es dis-
posa el registre i la publicacio del Conveni col--
lectiu de treball de sector de neteja d’edificis i
locals de la provincia de Tarragona per a I'any
2003 (codi de conveni niim. 4300545).

Vist el text del Conveni col-lectiu de treball
de sector de neteja d’edificis i locals de la pro-
vincia de Tarragona per a ’any 2003, subscrit per
les parts negociadores en data 11 d’abril de 2003,
i presentat en aquesta oficina per les mateixes
parts en data 14 d’abril de 2003, i de conformi-
tat amb el que estableixen I’article 90.2 1 3 del
Reial decret legislatiu 1/1995, de 24 de marg, pel
qual s’aprova el Text ref6s de la Llei de I’Esta-
tut dels treballadors; els articles 11.2137.4 de la
Llei organica 4/1979, de 18 de desembre, de I'Es-
tatut d’autonomia de Catalunya; ila Resolucié
TRE/1398/2002, de 30 d’abril de delegacié de
competencies en materia de relacions laborals
al Registre de convenis de la Subdireccié Ge-
neral d’Afers Laborals i d’Ocupaci6 de Tarra-
gona (DOGC num. 3642, de 24.5.2002),

REsoLc:

—1 Disposar el registre del Conveni col-lectiu
de treball de sector de neteja d’edificis i locals
de la provincia de Tarragona per a I’any 2003
(codi de conveni niim. 4300545), al Registre de
convenis de la Subdireccié General d’Afers
Laborals i d’Ocupacié de Tarragona.

—2 Disposar-ne la publicacié al Diari Ofici-
al de la Generalitat de Catalunya.

Notifiqueu aquesta Resolucié a la Comissié
Negociadora del Conveni col-lectiu.

Tarragona, 23 de juny de 2003

MONTSERRAT GUELL I ANGLES
Subdirectora general d’Afers Laborals
i d’Ocupaci6 en funcions

Transcripcio del text literal signat per les parts

CONVENI

col-lectiu de treball del sector de neteja d’edificis
ilocals de la provincia de Tarragona per a 'any
2003

CariroL 1
Ambit d’aplicacio

Article 1
Ambit funcional

Aquest Conveni regula les condicions de tre-
ball entre les empreses que pertanyen a I’acti-
vitat del sector de neteja d’edificis, que hi ha ac-
tualment i les que després de I’entrada en vigor
d’aquest Conveni s’instal-lin a la provincia de
Tarragona.

Article 2
Ambit personal

Aquest Conveni regula les relacions laborals
de les empreses incloses en I’ambit funcional
d’aquest Conveni amb la totalitat dels seus tre-
balladors.

Els treballadors de nova contractacié que
entrin a formar part de la plantilla de les empre-




