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Assumpte: Modificacié del Pla general municipal per situar els aprofitaments urbanistics
municipals afectats pel desviament de les linies d'alta tensié de Magraners, SUR 42 i SUR
31 del terme municipal de Lleida.

De conformitat amb l'article 58 de la Llei 30/1992, de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu, adaptada a la Llei 4/1999, us notifico la
resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 23 de febrer de 2007,
recaiguda en relacié amb aquest expedient, contra la qual es pot interposar el recurs que
s’'indica en la propia resolucio.

La secretaria de la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Lleida.__ .

Av de Blondel, 54
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Generalitat de Catalunya o SCUC/00101/2006 / 024167 / /2471263
Ul Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Vista la proposta de la Direccié General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi
exposen,

HE RESOLT:

DONAR CONFORMITAT al Text refés de la modificacié del Pla general municipal per
situar els aprofitaments urbanistics municipals afectats pel desviament de les linies d'alta
tensié de Magraners, SUR 42 i SUR 31, de Lleida, tramés per 1’ Ajuntament en compliment de
la resolucié del titular del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de 5
d’octubre de 2006 i, en conseqiiéncia, ORDENAR la publicacié al DOGC d’aquesta
resoluci6 i de la d’aprovacié definitiva, als efectes de la seva executivitat immediata.

Contra aquesta resolucié, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs
potestatiu de reposicid, de conformitat amb alld que es preveu als articles 107.1, 1161 117 de
la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, davant el Titular d'aquest Departament, en el termini d'un
mes comptador des de l'endema de la seva notificacié o publicacié al DOGC; o bé es pot
interposar recurs contenciés administratiu, de conformitat amb alld que es preveu a l'article
116 de la llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la
Jurisdiccié contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia, en el termini de dos mesos comptadors des de I'endema de la
seva notificacié o publicacié al DOGC, sense perjudici que es pugui interposar qualsevol altre
recurs que es consideri procedent. El recurs de reposicié s'entén desestimat si transcorre el
termini d'un mes sense que es dicti resolucié expressa i, en aquest cas, es pot interposar recurs
contencids administratiu en el termini dels sis mesos segiients, d'acord amb l'article 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol.

T e B S A
Barcelona, ¢ 3 ri8, fut/

Joaquim Nadal i Farreras
Conseller de Politica Territorial
1 Obres Publiques

Av. de Josep Tarradellas, 2-6
08029 Barcelona

Tel. 93 495 80 00 v B0ty
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EDICTE de 5 d'abril de 2007, sobre una resolucié adoptada pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en
matéria d'urbanisme referent al municipi de Lleida. (Pag. 16189)

EDICTE

de 5 d'abril de 2007, sobre una resolucié adoptada pel conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques en matéria d'urbanisme referent al municipi de Lleida.

El conseller de Politica Territorial 1 Obres Publiques, de conformitat amb l'article 77 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, ha resolt
l'assumpte que s'indica a continuacié:

Exp.: 2006/024167/L

Modificacio del Pla general municipal per situar els aprofitaments urbanistics municipals afectats pel
desviament de les linies d'alta tensié de Magraners, SUR 42 i SUR 31, al terme municipal de Lleida

Resolucid de 23 de febrer de 2007

Vista la proposta de la Direccié General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen,
ha resolt:

Donar conformitat al Text refés de la modificacié del Pla general municipal per situar els
aprofitaments urbanistics municipals afectats pel desviament de les linies d'alta tensié de Magraners,
SUR 42 i SUR 31, de Lleida, tramés per I'Ajuntament en compliment de la resolucio del titular del
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de 5 d'octubre de 2006 i, en conseqiiéncia,
ordenar la publicacié al DOGC d'aquesta resolucid i de la d'aprovacié definitiva, als efectes de la
seva executivitat immediata.

Resolucid de 5 d'octubre de 2006

.1 Aprovar definitivament la modificacié del Pla general municipal per situar els aprofitaments
urbanistics municipals afectats pel desviament de les linies d'alta tensié de Magraners, SUR 42 i
SUR 31, de Lleida, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, suspenent-ne l'executivitat fins a la
presentaci6 per part de I'Ajuntament de l'informe de la Direccié General de Carreteres en relacié amb
la variant sud, i fins que es presenti un Text refés, verificat per 1'd0rgan que ha atorgat l'aprovacié
provisional, que incorpori les prescripcions segiients:

.1 La zonificacié en l'ambit modificat del SUR 31 ha de ser en clau 3AP.

.2 A l'article 167 del Pla general municipal vigent, cal afegir I'apartat segiient:

https://www.gencat.net/diari/4881/07108210.htm 14/05/2007
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- 167.6. Subzona d'habitatges de proteccié publica, 3AP
- Usos: habitatges de protecci6 publica
- Densitat: 1 hab/70 m?st

.2 Manifestar a 'Ajuntament que manca aportar el document tecnic en suport informatic, aixi com un
certificat que acrediti l'autenticitat 1 integritat d'aquest document.

.3 Manifestar, també, a 1'Ajuntament que manca diligenciar el document técnic en suport paper, fent-
hi constar les dates d'aprovacio inicial i provisional i 1'0rgan d'aprovacié.

Contra aquestes resolucions, que exhaureixen la via administrativa, es pot interposar recurs
potestatiu de reposicio, de conformitat amb alld que es preveu als articles 107.1, 1161 117 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment
administratiu comi, modificada per la Llei 4/1999, davant el titular d'aquest Departament, en el
termini d'un mes comptador des de l'endema de la seva notificacié o publicacié al DOGC; o bé es
pot interposar recurs contencids administratiu, de conformitat amb allo que es preveu a l'article 116
de la llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid
contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, en el termini de dos mesos comptadors des de 1'endema de la seva notificacio6
o publicacid al DOGC, sense perjudici que es pugui interposar qualsevol altre recurs que es consideri
procedent.

L'expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu l'article 101 del Decret legislatiu

1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, a l'arxiu del Servei
Territorial d'Urbanisme de Lleida (avinguda de Blondel, 54, tercera planta).

Lleida, 5 d'abril de 2007

M. Dolors Tella i Albareda
Secretaria de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Lleida

Annex

Normes urbanistiques de la modificacié del Pla general municipal per situar els aprofitaments
urbanistics municipals afectats pel desviament de les linies d'alta tensio6 de Magraners, SUR 42 i
SUR 31, al terme municipal de Lleida

(Vegeu annex al document PDF)

(07.108.210)
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Us trameto, adjunts, copia compulsada de I'expedient administratiu, un exemplar del
projecte (en format paper i en suport informatic), en relaci6 amb el Text refés de la
modificacié puntual del Pla General de Lleida per situar els aprofitaments urbanistics
municipals afectats pel desviament de les linies eléctriques d'AT de Magraners SUR
42 i SUR 31, per a la seva aprovacié definitiva.

Lleida, 15 de gener de 2007

La Cap del Servei Juridig,d.Urbanisme
UM

Lourdes Madir.i

Ajuntament de L leide
Seccid de Gestiv
Urbanfeeics
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Comissioé Territorial d’Urbanisme
Av. Blondel, 54-3a. planta
Lieida

Servei d’Urbanisme. Seccié de Gestio Urbanistica. Negociat d'Organitzacié d’Urbanisme
B Plaga Paeria, 11 Edifici Pal-les (22 Planta) 25007 LLEIDA & 973700400 &= 973700475
=7 correu electronic: gestiourbanistica@paeria.es
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Ajuntament de Lleida
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SERVEI JURIDIC D’URBANISME e\)\)\.\ ©
Seccié de Gesti6é Urbanistica « /TF
Exp. 7/2006 GPPG '

L'Excel-lentissim Ajuntament Ple, en sessio6 feta el dia 22 de desemb?e del 2008, adopta entre

altres el seguent acord:

26.- DONANT CONFORMITAT AL TEXT REFOS DEL PROJECTE DE MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PGL PER SITUAR ELS APROFITAMENTS URBANISTICS AFECTATS PEL
DESVIAMENT DE LINIES ELECTRIQUES D'ALTA TENSIO A MAGRANERS (SUR 31 | SUR

42).

Per unanimitat s'acorda:

1.- Donar conformitat al text refos del projecte de Modificacié Puntual del Pla General de Lleida
per situar els aprofitaments urbanistics municipals afectats pel desviament de les linies

eléctriques d'alta tensié de Magraners (SUR 42-SUR 31).

2. Trametre'l a la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Lleida.

(S’adjunta copia informes)
La qual cosa us comunico perqué en prengueu coneixement i als efectes conseguents.
Lleida, 03 de gener del 2007.

El Secretari General,
P.D. La Cap del Negociat. -

7.0 ‘-429& P juntament de Lleide

’

Maite Roman i Rius “EV/ Urbanistica

N

NEGOCIAT DEL PLANOL CIUTAT

Servei d’'Urbanisme. Seccié de Gestié Urbanistica. Negociat d'Organitzacié d'Urbanisme
& Plaga Paeria, 11 Edifici Pal-les (2* Planta) 25007 LLEIDA ® 973700400 &= 973700475
#=7 correu electronic: gestiourbanistica@paeria.es
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Assumpte: Modificacio del Pla general municipal per situar els aprofitaments urbanistics
municipals afectats pel desviament de les linies d'alta tensio de Magraners, SUR 42 i SUR

31 del terme municipal de Lleida.

Per tal de que us puguem retornar un exemplar degudament diligenciat de l'expedient de

referéncia, necessitem que ens feu arri
La secretaria de la Comissié Territorial

d'Urbanisme W”

Ma. Dolors i Albareda

Av de Blondel, 54

25071 Lleida

Tel 973 26 62 22

Fax 9732607 73
http://www gencat net/ptop

bar una copia del projecte.
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SERVEI JURIDIC D’URBANISME
Seccio Gestio Urbanistica
Exp. GEVE 71/2006

CONVENI DE GESTIO URBANiSTICA DE CESSIO ANTICIPADA CORRESPONENT
A LA FINCA PROPIETAT DE PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES CERBAT, SL
SITUADA EN L’AMBIT DEL SUR 31, QUALIFICADA SEGONS PLA PARCIAL EN
TRAMIT D’EQUIPAMENT, ESPAI LLIURE | VIALITAT

Al Palau de la Paeria, a 11 d’abril de 2006
REUNITS

D’una part I'll.Im. Sr. Alcalde President de 'Excel-lentissim Ajuntament de Lieida, Angel
Ros i Domingo, assistit pel Secretari General de la Corporacid, el qual actua com a
fedatari public.

D’altra el Sr. Antoni Cervera Gracia, major d’edat, amb DNI 40.804.846V, amb domicili
a I'Avinguda Prat de la Riba, nim. 76 de Lleida i el Sr. Eduardo Aznar Berruezo, amb
DNI 37.680.720, amb domicili al Passeig de Gracia, nim. 49 de Barcelona, ambdés
actuant en representaci6 de PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES CERBAT SL,
segons escriptura publica de poders atorgada davant del notari de Barcelona, Miguel
A. P. de Lazarraga, el 17 de juliol de 1.998 amb el num. 2.623 de protocol .

ACTUEN

L’Alcalde, en representacié de I'Ajuntament de Lleida i els Srs. Antoni Cervera Gracia i
Eduardo Aznar Berruezo, en representacié de I'entitat Promociones y Construcciones
Cerbat, SL, els quals manifesten sota la seva responsabilitat que els poders continuen
vigents.

Ambdues parts es reconeixen plena capacitat i representacié suficient pel present
atorgament i de mutu-acord

MANIFESTEN

Primer- Que en sessi6é de data 3 de marg del 2006 pel Ple de I'Ajuntament de Lleida
es va aprovar provisionalment el text refés del projecte de Modificacio puntual del Pla
General de Lleida del Sector SUR 31. Tanmateix, per la Junta de Govern Local en
sessi6 de data 21 de marg del 2006 es va aprovar inicialment el Pla parcial d’aquest
ambit d' actuacié. El present Conveni efectua remissié expressa als esmentats
instruments urbanistics els quals s’adjunten com a annex 1 2.

Segon.- Que I'entitat Promociones y Construcciones Cerbat, S.L. és propietaria de la
finca situada al Pla de Magraners inclosa dins I'ambit del SUR 31, que limita a I'oest
amb la perllongacié del carrer Vila Rodona, al nord amb terrenys municipals del sol
urba de Magraners, a 'est amb terrenys municipals i al sud amb I'ambits del SUR 42,
amb una superficie total de 18.159,50 m2, qualificada de sistemes en el Pla Parcial del
SUR31, que és objecte de cessid anticipada en el present Conveni. S'adjunta d’annex
nam. 1 planol amb els limits, qualificacions i superficies d’aquesta finca de conformitat
amb l'estat actual del planejament en tramitacié.

Tercer.- Que la finca descrita a I'apartat anterior és segrega de la segient finca
registral:



“RUSTEGA.- PECA DE TERRA, plantada d’oliveres i arbres fruiters, en parte campa,
en part regadiu del Canal d'Urgell, i part seca, d'una cabuda total de la finca de
72.966,47 m2, sita a l'esquerra del Riu Segre, partida VILANOVETA i QUATRE
PILANS, al terme de Lleida. Confronta: Nord i Est, amb SUR 25, sol urba i SUR 36;
Sud, SUR 42; i Oest, sol urba i SUR 42.”

Que !'esmentada finca registral, procedeix de la finca registral nim 2.726, que es
troba pendent d'inscripci6 al Registre de la Propietat.

Quart.- Que 'anterior finca pertany a I'entitat Promociones y Construcciones Cerbat,
S.L. en virtut del Projecte de Reparcel.laci6 del SUR-42 “Torre Salses” aprovat
definitivament per la Junta de Govern Local en sessié de data 19 d’abril de 2005.

Cinqué.- Que la cessié objecte del present Conveni te per objecte el possibilitar una
reordenacié dels aprofitaments rebuts per I'Ajuntament de Lleida en el SUR 42 (Torre
Salses), que han estat afectats pel desviament de les linies d'alta tensié de Magraners,
amb els sistemes generals del SUR 31.

Ambdues parts de mutu-acord procedeixen a la formalitzacié d’aquest Conveni
ATORGUEN

Primer.- Que els Srs. Antoni Cervera Gracia i Eduardo Aznar Berruezo, a titol de la
representacié que ostenten, cedeixen anticipadament en favor de I'Ajuntament de
Lleida la finca qualificada d’equipament comunitari, clau ( EC),de parc urba, clau (PU)
i de vitalitat de 18.159,50 m2 descrita a la manifestacié segona amb les superficies,
limits i qualificacions que consten en el planol annex 3, reservant-se la cedint els drets
d’aprofitament urbanistic que li corresponen per estar inclosa en el SUR 31, que es
materialitzaran en el desenvolupament urbanistic dels sector SUR 31, mitjangant el
corresponent pla parcial i projecte de reparcel.lacié, d’acord amb el PGL (1995-2015),
prévia aprovacié de la modificacié' del Pla General de Lleida incloent en I'ambit la
totalitat de sistemes generals i nous aprofitaments previstos en el SUR 31.

Segon.- Aquesta cessié amb reserva de drets, que s’anticipa a la gestié del SUR 31
modificat, esta condicionada a I'aprovacié definitiva i executivitat en el termini de divuit
mesos dels seglients documents, sempre i quan estiguin presentats a I'Ajuntament de
Lleida.

1. Text refés del projecte de modificacié puntual del Pla General de Lleida al
sector SUR 31( Torre Salses) Exp GPPG 1/2005 aprovat provisionalment pel
Ple de I' Ajuntament en data 3 de marg del 2006.

2. Pla parcial urbanistic del SUR 31( Torre Salses). Exp GPPP 2/2005 aprovat
inicialment per la Junta de Govern Local en sessié de data 21 de marg del
2006.

3. Projecte de reparcel.lacié del SUR 31, d’ acord amb el Pla parcial esmentat en
I'apartat anterior.

Tercer.- En el cas que I' érgan competent per a l'aprovacié definitiva inclogués
modificacions substancials i en el cas que es modifiquin els aprofitaments urbanistics,
d’ acord amb els documents abans esmentats, la cessidé objecte del present Conveni
guedaria sense efecte.



Quart.- En cas de modificacions que afectin als documents anteriorment esmentats
es mantindran els aprofitaments urbanistics que li corresponen a I' entitat
Promociones y Construcciones Cerbat S.L, aixi com els drets i deures urbanistics
assignats a la zona edificable.

En el cas de sistemes que no siguin de cessi6 obligatoria i que restin de propietat de
Promociones y Construcciones Cerbat S.L , en tot cas es mantindran els drets i deures
urbanistics, d’acord al Pla General de Lieida.

Cinqué.- Que de no acomplir-se qualsevol de les condicions expressades en el termini
esmentat de divuit mesos quedara sense efecte la present cessid, recuperant
Promociones y Construcciones Cerbat, S.L. la possessié de la finca cedida. Per tant,
en cas de no ser aprovada la inclusi6 de sistemes generals en 'ambit del SUR 31, els
terrenys restarien subjectes al regim general del sistemes generals i per tant la cessié
quedara sense efectes, revertint la possessié dels terrenys a la cedent.

Sisé.- Que I'Alcalde, en nom i representacié de I'Ajuntament de Lleida, pren possessio
dels terrenys objecte de cessi6 per tal de ser destinats a les finalitats establertes en la
manifestacié cinquena, si bé les parts signants es comprometen a que la present
cessio no tingui accés al Registre de la Propietat fins que no s’hagin aprovat i siguin
executius la modificacié puntual del Pla General de LLeida, el Pla Parcial del SUR31,
llurs modificacions, si s'escauen, i el corresponent Projecte de Reparcel.lacié., amb el
contingut a qué s’ha fet referéncia en el present Conveni.

Seté.- Que atés que l'entitat Promociones y Construcciones Cerbat, S.L. és I'inica
propietaria particular dels terrenys que integren el SUR31 tot i la incorporacié dels
terrenys mitjangant la modificaci6 de PGL en tramit, i que la present cessid es
fonamenta en el dret de la cedent de conservar els drets urbanistics derivats de la
cessid anticipada de la finca objecte del present Conveni, per a la gestié urbanistica
del SUR31 , es redactara i es tramitara el projecte de reparcel.lacié com un suposit de
propietari unic.

Vuité.- Que el present Conveni per adquirir validesa i eficacia haura de ser aprovat
per I organ competent de I’ Ajuntament.

| perque aixi consti, els senyors compareixents signen aquest Conveni per duplicat
exemplar en el lloc i la data que consten a I'encapgalament.

L’Alcalde El secretari general

Angel Ros i Domingo Jesus Gutierrez Bustillo
Els interessats

ANTONI CERVERA GRACIA EDUARDO AZNAR BERRUEZO
En representacio de
PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES CERBAT, SL
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1.

Ambit de la modificacié .
L’ambit de la present modificacié esta determinat en el p‘lanol 2 amb! titol:
“Delimitacio de 'Ambit de la Modificacié” i abasta els terrérys de titotaritat
municipal corresponents a les parcel-les afectades per la nova linia @’AT de
Magraners en el SUR 42, actualment en execucid i part dels terrenys qualificats
d’equipament comunitari i espai lliure dels SUR 31 ampliat, els qual harf estat
cedits anticipadament pels promotors del Pla -Parcial Urbanistic per
materialitzar la present modificaci6, d'acord al conveni que s’annexa a la
present modificacié.

L’ambit esta classificat com sol urba no delimitat pel que fa el SUR 42
actualment en execucid i de sol urbanitzable delimitat pel que fa els terrenys
inclosos en el SUR 31.

Justificacioé de la modificacio.

La present modificacié es justifica per la necessitat de resituar part els
aprofitaments municipals en I'ambit dels SUR 42, provinents de la cessié del
10% i de drets patrimonials que han estat afectats per les servituds de les
noves linies d’Alta Tensi® de Magraners que actualment esta executant
lempresa FECSA-ENDESA. Aquest desviament es realitza per tal d’eliminar
les actuals linies que passen pel mig del barri de Magraners.

Aquest aprofitaments estan previstos per usos terciaris en el Pla Parcial del
SUR 42 aprovat definitivament en data 7 de juliol de 2004.

A I'objecte de potenciar la construccié d’habitatge d’'HPO, es preveu que aquest
aprofitaments inicialment previstos per usos no residencials es reconverteixin
en habitatge protegit sense augmentar I'edificabilitat, per tres motius:
- el primer per que al situar-los en la nova disposicié fan possible
I'establiment de la continuitat urbana entre Torre Salses (SUR 42) i
Magraners ,
- en segon lloc per que en la nova disposicié perd interés I'is previst
inicialment en el SUR 42
- i tercer perqué aquest ambit que es va aprovar abans de la
modificacié de la Llei 2/2002 no te les reserves per habitatge de
protecci6 oficial que li correspondria actualment, aspecte que aquesta
modificacié subsana.

Relacié de modificacions.

- modificacié de les parcel-les 108,109, 110i 112 del SUR 42 destinant-les en
part a espais lliures i en part a equipaments.

- modificacié de I'equipament comunitari situat en el limit oest del SUR 31 per
destinar-lo a sol residencial, espai lliure, vialitat i a una reserva
d’equipament local.

- modificacié de la densitat inicialment prevista augmentant el nombre
d’habitatges en 169 per destinar-los a Habitatge de Proteccié Oficial, sense
augmentar I'edificabilitat.

Informe mediambiental.

Pel caracter de la modificacié situada en terrenys en desenvolupament, no hi
han especials incidéncies mediambientals, no obstant el projecte escollit que
fonamenta la modificacié6 acompleix una série de condicions que fan disminuir
els impactes respecte de la solucié inicialment prevista.
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En aquest sentit son remarcables els segiients aspectes deT‘é/denacm
I'edificacio s'allunya de la variant sud i es qualifica el terreny despal I*lure i
equipament.

La nova posicié de lP'edificacié disposada en L i orientada a sud d taun
espai lliure disposa dels avantatges de la bona orientacio de la pOSS|b|I|tat de
ventilacions creuades i d’'una relacié intima amb l'espai lliure

El recorregut urba i per a vianants des de Magraners es veu refor¢cat amb la
nova implantacié d’habitatges donant la imatge d’'un continuo urba.

. Conseqiiéncies de la modificacio respecte els sectors
Aquesta modificacié afecta als plans parcials dels sectors SUR 42 i SUR 31
modificat, actualment en execucio i en tramitacié respectivament.

Implica una reduccié d'edificabilitat de 12.148,90 m2 de sostre en I'ambit del
SUR 42 i la disminucié d’un habitatge.

En canvi aquesta edificabilitat es trasliada en I'ambit del SUR 31 modificat,
augmentant el nombre d’habitatges en un total de 170 habitatges i augmentant
els sostre en 12.148,90 m2.

En conseqiiéncia la modificaci6 proposada no implica augment global
d’edificabilitat i 'augment de densitat s’aplica en la seva totalitat a Habitatge de
Protecci6 Oficial de Régim General.

. Memoria social.

La modificacié forma part de tot un seguit d’accions de caracter social per a
millorar les condicions de qualitat de vida del barri de Magraners, que
comencen en la decisié de construir la variant eléctrica per tal d’eliminar les
linies d'AT del Barri i com conseqiéncia d’aquest desviament s’aprofita per
dotar d’habitatge assequible I'ambit i a 'hora reforgar la connexié urbana entre
el SUR 42 torre Salses i Magraners.

Per altra banda es subsana un déficit del pla parcial del SUR 452 que al estar
aprovat amb data anterior a la reforma de la llei 2/2002 no te les reserves
d’habitatge de proteccié oficial, lo qual les subsana.

. Parametres de I’ordenacio.

S’ incorpora com document informativa de la modificacid els planols
d’ordenaci6 del SUR 42 i del SUR 31.

Planejament vigent
Aprofitaments urbanistics

Sector Parcel-les Superficie

Edificabilitat Num. Habitatges

SUR 42 108 600.05 275,00 1
SUR42 109 659.00 275,00 1
SUR42 110 1096,80 7.514,10 0
SUR42 112 5488,80 4.084,80 0
TOTAL 12.148,90 2

En virtut del conveni signat entre I'Ajuntament de Lleida i Construccions Cerbat SL
els aprofitaments dels terrenys inclosos en el SUR 31, que estan inclosos en
aquesta modificacié, corresponen a Construccions Cerbat SL i es materialitzaran

) Lleida
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en les zones d'aprofitament privat del SUR 31 modificat. Aquest aprofitaments
corresponen a 11.873,90 m2 de sostre i 170 habitatges i es mater_iaiitzer;?__gr_l; la
zona d’equipaments la qual es de cessid obligatoria i gratuita en execucio del"Pla

Parcial del SUR 31

Resum de superficies del planejament vigent en I’ambit de la modificacié

Sector Qualificacio Superficie Edificabilitat
SUR 31 EC 13.344,78
SUR 31 PU 5.424,27
SUR 31 Vials 1.167,88
SUR 42 EC 18.822,73
SUR 42 Espai Lliures 3.989,09
SUR 42 Vials 13.808,71
Total sistemes 57.057.76
SUR 42 Aprofitaments privats 16.729,82 12.148,90
Total aprofitaments privats 16.729,82  12.148,90
Total ambit de la modificacié
Planejament modificat
Sector Qualificacié Superficie Edificabilitat
SUR 31 EC 2.080,94
SUR 31 Espais lliures 10.011,12
SUR 31 Vials 4.691,76
SUR 42 EC 13.910,69
SUR 42 Espai Lliures 26.655,50
SUR 42 Vials 13.784.16
Total sistemes 70.134,18
SUR 42 Aprofitaments privats 3.653,40 12.148,90
Total aprofitaments privats 3.653,40 12.148.90
Quadre comparatiu

PGL PGL modificat Diferencies
Equipament 32.167,51 15.991,61 -16.175,88
Espais lliures 9.989,09 36.666,62 +26.677,53
Total parcial +10.501,65
Vialitat 14.976,59 18.475,92 +3.499,33

Aprofitament
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Aluntoment da 118ida
Secretania General
M2sostre /m2s  12.148,90 12.148,90 4
Habitatges 2 170

La modificacié, per tant, augmenta globalment la superfici¢ de sistemes, i ¢
conseqiiéncia de les afectacions i servituds de les linies d'Alta Tensi6 augmenid la
superficie d’espai lliure i disminueix la superficie d'equipament comunitari la
superficie d'aprofitament privat també es disminueix.

Es preveura un minim de 30 habitatges HPO en regim de lloguer a trenta anys o
de regim especial i la resta (150) d’HPO de régim general.

En conseqiiéncia es tracta d’'una modificacié del planejament vigent consistent en
resituar els aprofitaments d’edificabilitat previstos mantenint [I'edificabilitat
augmentant el nombre d’habitatges, de superficie superior a 70 m2; per destinar-
los a habitatge de proteccié oficial de régim general possibilitant ia construccié de
170 habitatges d’'HPO .

Pel que fa el nombre maxim de plantes de les noves zones d’aprofitament privat
I'algada maxima en la soluci6é adoptada es la segient:

Nombre de plantes Algada reguladora
Zona3A  PB+3 13.3m

5. La modificacié per tant no suposa cap augment d’edificabilitat i tot I'habitatge
previst, que s’augmenta en 170 habitatges, es destina a Habitatge de Proteccio
Oficial, en conseqliencia d’acord al previst en I'article 94.3 del DL 1/2005 pel qual
s’aprova el text refés de la Llei d’'Urbanisme, no es necessari incrementar les
dotacions d’espai lliure i d’equipament.
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1. Ambit de la modificacio. & Secre “i” Gel .-oral
Esta determinat pel planol amb titol “2. Ambit de la modifi cat‘ﬁ) a escala-1/2000.

Tot 'ambit es de titularitat publica be per cessi6 obligatoria en I'execucié dst SUR

42 Torre Salses o per cessid anticipada amb reserva de drets en I'ambit daksu /(

31 i resta de sistemes generals.

2. Classificacio de sol.

Els terrenys de la present modificaci6 mantindran el regim inicial, es a dir es
terrenys del SUR 42 seran sol urba no consolidat per execuci6 del Pla parcial i els
situats en el SUR 31 sol urbanitzable delimitat .

Els trapas d'aprofitaments previst per la present modificacié, no generaran un
augment de cessions en I'ambit del SUR 31 atés que ja han generat cessio en el
SUR 42.

3. Qualificacié del sol..
Les qualificacions detallades estan determinades en el planol nim.5 amb titol
“Planol de la modificacié. Ordenacio.”
4. Parametres de I'ordenacio.
4.1. Sistema d’equipaments, restaran regulats d’acord al seguent:
L’ edificacié haura d’ajustar-se a les necessitats funcionals de I'equipament i a
les condicions del seu entorn.

Els parametres urbanistics que regiran la seva construcci6 son:

- Tipus d’ordenacié: edifiicacié aillada

- Intensitat maxima de 'edificaci6 : 1,5 m2st/m2s

- Ocupacié maxima de I'edificacié: 50%

- Algaria maxima: 16 m pel damunt de la cota natural del terreny
- Separacio a alineacions de fagana: 3 m

3.2 Sistema d’espais Lliures

Compren el sol d'Uis i domini public que es destina integrament a espai lliure.

La delimitacié d'aquest sol s'efectua en planol de zonificacié.

L'urbanitzacié s’haura de concretar en un projecte d’urbanitzacié complementari.

5. Condicions d’urbanitzacié i de gestio.
4.1.La present modificacié implica un augment de costos d’urbanitzacié
respecte de la inicialment prevista en el SUR 42 i en el SUR 31.

Aquest augment es conseqiéncia de 'augment d’espai lliure que cal urbanitzar
i de l'obertura de nova vialitat, mitjancant projecte d'urbanitzacié o projecte
d'urbanitzacié complementari, per servir a la nova situacié de les edificacions.

En consequencia les noves parcel-les es subroguen de les carregues que

correspon als aprofitaments dels SUR 42 i ha de suportar les corresponents a:

- 1. Condicionament, plantacié i arbrat i rec sota les linies d’AT en un total
de 26.677,53 m2, que s’identifiquen amb els nombres 9,10,12,16 del
planol d’ordenacié.

- 2. Condicionament i plantacié i arbrat dels espais interblocs de 3357,51
m2, que s'identifiquen amb els nombre 2 i 6 del planol



- 3. Urbanitzaci6 de 3499,33 m2 de vialitat addicionals en I'area

qualificada de zona 3A.

4.2 Avaluacié dels costos addicionals d’urbanitzacio

Concepte Ud Preu Total /
1 23320,00 9 209.880

2 3357,51 65 218.238,15

3 3499,33 90 314.939,70
TOTAL 743.057,85

Aquesta quantia s’ha d'addicionar a les quotes provisionals previstes en el
projecte de reparcel-lacié en les parcel-les 108, 109, 110, i 112 amb el segient

import:
Parcel-la quota projecte reparcel-lacio
108 20.384,32
109 20.386,09
110 557.029,47
112 302.798,39
TOTAL 900.598,27

Quota provisional total d’'urbanitzacié per m2 de sostre 135,30 euros/m2sostre
(sumades les carregues del SUR 42 i de la present modificaci6)

La resta d’espais lliures i de vialitat els hi correspon urbanitzar als promotors
dels Plans parcials corresponents.

6.3. Mitjangant projecte de reparcel-lacié s’adequara les finques inicials a la
nova realitat conseqgiiéncia d’'aquesta modificacié.

7. Conseqliéncies de la modificacio respecte els sectors

Aquesta modificacié afecta als sectors SUR 42 i SUR 31 modificat, actualment en
execucio.

Implica una reduccié d’edificabilitat de 12.148,90 m2 de sostre en 'ambit del SUR
42 i la disminucié de dos habitatges.

En canvi aquesta edificabilitat es trasllada en I'ambit del SUR 31, augmentant el
nombre d’habitatges en un total de 170 habitatges i augmentant els sostre en
12.148,90 m2.

Disposicio final:

Construccions Cerbat SL, en virtut del conveni de cessié anticipada signat en data
li correspon els aprofitaments dels 18159,50 m2 cedits anticipadament en I'ambit
del SUR 31 i es materialitzaran en les zones d’aprofitament privat del Pla parcial
d'aquest sector.

A construccions Cerbat els hi correspon els costos d’urbanitzacié de I'ambit del
SUR 31 i a I'Ajuntament de Lleida els costos addicionals conseqiiéncia de la

ia Catala
ei d'Urbanisme
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SERVE! JURIDIC D’URBANISME
Seccid Gestié Urbanistica
Exp. GEVE 71/2006

CONVENI DE GESTIO URBANISTICA DE CESSIO ANTICIPADA CORRESPONENT
A LA FINCA PROPIETAT DE PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES CERBAT, SL
SITUADA EN L’AMBIT DEL SUR 31, QUALIFICADA SEGONS PLA PARCIAL EN
TRAMIT D’EQUIPAMENT, ESPAI LLIURE | VIALITAT

Al Palau de la Paeria, a 11 d’'abril de 2006
REUNITS

D'una part I'll.Im. Sr. Alcalde President de 'Excel-lentissim Ajuntament de Lleida, Angel
Ros i Domingo, assistit pel Secretari General de la Corporacid, el qual actua com a
fedatari public.

D’altra el Sr. Antoni Cervera Gracia, major d’edat, amb DNI 40.804.846V, amb domicili
a '’Avinguda Prat de la Riba, nim. 76 de Lleida i el Sr. Eduardo Aznar Berruezo, amb
DNI 37.680.720, amb domicili al Passeig de Gracia, nim. 49 de Barcelona, ambdos
actuant en representacid de PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES CERBAT SL,
segons escriptura publica de poders atorgada davant del notari de Barcelona, Miguel
A. P. de Lazarraga, el 17 de juliol de 1.998 amb el nim. 2.623 de protocol .

ACTUEN

| L’Alcalde, en representacié de I'Ajuntament de Lleida i els Srs. Antoni Cervera Gracia i

Eduardo Aznar Berruezo, en representacié de I'entitat Promociones y Construcciones
Cerbat, SL, els quals manifesten sota la seva responsabilitat que els poders continuen
vigents.

Ambdues parts es reconeixen plena capacitat i representacié suficient pel present
atorgament i de mutu-acord

MANIFESTEN

Primer- Que en sessi6é de data 3 de marg del 2006 pel Ple de I'Ajuntament de Lleida
es va aprovar provisionalment el text refés del projecte de Modificacié puntual del Pla
General de Lieida del Sector SUR 31. Tanmateix, per la Junta de Govern Local en
sessi6 de data 21 de marg del 2006 es va aprovar inicialment el Pla parcial d'aquest
ambit d’ actuacié. El present Conveni efectua remissido expressa als esmentats
instruments urbanistics els quals s’adjunten com a annex 11 2.

Segon.- Que I'entitat Promociones y Construcciones Cerbat, S.L. és propietaria de la
finca situada al Pla de Magraners inclosa dins I'ambit del SUR 31, que limita a 'oest
amb la perllongacié del carrer Vila Rodona, al nord amb terrenys municipals del sol
urba de Magraners, a I'est amb terrenys municipals i al sud amb I'ambits del SUR 42,
amb una superficie total de 18.159,50 m2, qualificada de sistemes en el Pla Parcial del
SUR31, que és objecte de cessid anticipada en el present Conveni. S'adjunta d’annex
niam. 1 planol amb els limits, qualificacions i superficies d'aquesta finca de conformitat
amb l'estat actual del planejament en tramitacio.
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Tercer.- Que la finca descrita a l'apartat anterior és segrega deda seguent finca
registral: R

“RUSTEGA.- PEGA DE TERRA, plantada d'oliveres i arbres fruiters, en parte campa,
en part regadiu del Canal d'Urgell, i part seca, d'una cabuda total de la finca de
72.966,47 m2, sita a l'esquerra del Riu Segre, partida VILANOVETA i QUATRE
PILANS, al terme de Lleida. Confronta: Nord i Est, amb SUR 25, sol urba i SUR 36;
Sud, SUR 42; i Oest, sol urba i SUR 42.”

Que [l'esmentada finca registral, procedeix de la finca registral nim 2.726, que es
troba pendent d'inscripcié al Registre de la Propietat.

Quart.- Que l'anterior finca pertany a I'entitat Promociones y Construcciones Cerbat,
S.L. en virtut del Projecte de Reparcel.laci6 del SUR-42 “Torre Salses” aprovat
definitivament per la Junta de Govern Local en sessi6 de data 19 d'abril de 2005.

Cinqué.- Que la cessi6 objecte del present Conveni te per objecte el possibilitar una
reordenacio dels aprofitaments rebuts per 'Ajuntament de Lleida en el SUR 42 (Torre
Salses), que han estat afectats pel desviament de les linies d’alta tensié de Magraners,
amb els sistemes generals del SUR 31.

Ambdues parts de mutu-acord procedeixen a la formalitzacié d’aquest Conveni

ATORGUEN

“,xf.'_ rimer.- Que els Srs. Antoni Cervera Gracia i Eduardo Aznar Berruezo, a titol de la
/- répresentaci6 que ostenten, cedeixen anticipadament en favor de I'Ajuntament de

Lleida la finca qualificada d'equipament comunitari, clau ( EC),de parc urba, clau (PU)
i de vitalitat de 18.159,50 m2 descrita a la manifestacié segona amb les superficies,
limits i qualificacions que consten en el planol annex 3, reservant-se la cedint els drets
d’aprofitament urbanistic que li corresponen per estar inclosa en el SUR 31, que es
materialitzaran en el desenvolupament urbanistic dels sector SUR 31, mitjangant el
corresponent pla parcial i projecte de reparcel.lacio, d'acord amb el PGL (1995-2015),
prévia aprovacié de la modificacid del Pla General de Lleida incloent en Fambit la
totalitat de sistemes generals i nous aprofitaments previstos en el SUR 31.

Segon.- Aquesta cessié amb reserva de drets, que s’anticipa a la gestié del SUR 31
modificat, esta condicionada a I'aprovacié definitiva i executivitat en el termini de divuit
mesos dels segilients documents, sempre i quan estiguin presentats a 'Ajuntament de
Lleida.

1. Text refés del projecte de modificacié puntual del Pla General de Lleida al
sector SUR 31( Torre Salses) Exp GPPG 1/2005 aprovat provisionalment pel
Ple de I’ Ajuntament en data 3 de marg del 2006.

2. Pla parcial urbanistic del SUR 31( Torre Salses). Exp GPPP 2/2005 aprovat
inicialment per la Junta de Govern Local en sessié de data 21 de marg del
2006.

3. Projecte de reparcel.lacié del SUR 31, d' acord amb el Pla parcial esmentat en
I'apartat anterior.

Tercer.- En el cas que I' érgan competent per a l'aprovacié definitiva inclogués
modificacions substancials i en el cas que es modifiquin els aprofitaments urbanistics,
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d’ acord amb els documents abans esmentats, la cessi6 objecte del present Conveni
quedaria sense efecte. v

Quart.- En cas de modificacions que afectin als documents anteriorment esméntats
es mantindran els aprofitaments urbanistics que |i corresponen a I' ertitat
Promociones y Construcciones Cerbat S.L, aixi com els drets i deures urbanistics
assignats a la zona edificable.

En el cas de sistemes que no siguin de cessié obligatoria i que restin de propietat de
Promociones y Construcciones Cerbat S.L , en tot cas es mantindran els drets i deures
urbanistics, d'acord al Pla General de Lleida.

Cinqué.- Que de no acomplir-se qualsevol de les condicions expressades en el termini
esmentat de divuit mesos quedara sense efecte la present cessid, recuperant
Promociones y Construcciones Cerbat, S.L. la possessié de la finca cedida. Per tant,
en cas de no ser aprovada la inclusi6 de sistemes generals en I'ambit del SUR 31, els
terrenys restarien subjectes al regim general del sistemes generals i per tant la cessi6
quedara sense efectes, revertint la possessié dels terrenys a la cedent.

Sisé.- Que 'Alcalde, en nom i representacié de I'Ajuntament de Lleida, pren possessio
dels terrenys objecte de cessid per tal de ser destinats a les finalitats establertes en la
manifestacié cinquena, si bé les parts signants es comprometen a que la present
cessié no tingui accés al Registre de la Propietat fins que no s’hagin aprovat i siguin
executius la modificacié puntual del Pla General de LLeida, el Pla Parcial del SUR31,
Hurs modificacions, si s'escauen, i el corresponent Projecte de Reparcel.laci6., amb el
contingut a qué s’ha fet referéncia en el present Conveni.

Sete.- Que atés que l'entitat Promociones y Construcciones Cerbat, S.L. és I'linica
propietaria particular dels terrenys que integren el SUR31 tot i la incorporacié dels
terrenys mitjangant la modificacié6 de PGL en tramit, i que la present cessi6 es
fonamenta en el dret de la cedent de conservar els drets urbanistics derivats de la
cessié anticipada de la finca objecte del present Conveni, per a la gestié urbanistica
del SUR31 , es redactara i es tramitara el projecte de reparcel.lacié com un suposit de
propietari tnic.

Vuité.- Que el present Conveni per adquirir validesa i eficacia haura de ser aprovat
per I' drgan competent de I' Ajuntament.

| perqué aixi consti, els senyors compareixents signen aquest Conveni per duplicat
exemplar en el lloc i la data que cgnsten a I'encapgalament.

El secrgtari general

\‘\_‘ M ’ ) ""'_-_
i esus Gut errez_Bustlllo

Els mteressats

ANLDN*’C/ERVERA GRACIA EDUARD NAR BERRUEZO
En representacié de
ROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES CERBAT, SL

———
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SERVEI JURIDIC D’URBANISME
Seccid Gestio Urbanistica
Exp. GPPG 7/06

Us trameto, adjunt, copia de la publicaci6 al DOGC num. 4881 de data 11/05/07,
relativa a la modificaci6 del pla general municipal per situar els aprofitaments
urbanistics municipals afectats pel desviament de les linies d'alta tensié de Magraners
al SUR 42 i SUR 31, per al vostre coneixement i als efectes adients.

Lleida, 15 de maig de 2007
La Cap del Negociat

AL AR ot de Lleida

\.
2sulo

Maite Roman i Riusi <7 " niatica
W/ Lrpanistics

wut OT'\C{\“?’\
Q ?‘ 11\

Negociat de Llicéncies d’Obres

Servei d'Urbanisme. Seccié de Gestié Urbanistica. Negociat d’Organitzacié d' Urbanisme
B4 Plaga Paeria, 11 Edifici Pal-les (22 Pianta) 25007 LLEIDA & 973700400 & 973700475
#=7 correu electronic: gestiourbanistica@paeria.es
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SERVEI JURIDIC D’URBANISME
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AJUNTAMENT DE LLEIDA

Registre General

SORTIDA 10560
DATA  5-7-2007 HORA  15:5:42

Assumpte: MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL DE LLEIDA PER
SITUAR ELS APROFITAMENTS URBANITICS MUNICIPALS AFECTATS PEL
DESVIAMENT DE LES LINIES ELECTRIQUES D’AT DE MAGRANERS

Us trameto, adjunt, un exemplar del text refés del projecte de modificacié puntual del
pla general de lleida per situar els aprofitaments urbanistics.municipals.afectats._pel
desviament de les linies eléctriques d’AT de Magraners, perﬁﬁe@podm‘ﬂnmmr

el document degudament diligenciat.

Lleida, 5 de juliol de 2007

La Cap del Servei Juridic d’Urbanisme

Lourdes Madlr arcia

Departament de Politica Territorial
i Obres Pabliques

Serveis Territorials a Lleida
Sarvei Territorial d'Urbanisme

Nam, 0373E-
Data o . /7  J—Hora /7> D

Regusire d entrada

T AT S DTS Srm e

1t e Lieida
Loocio de Gestio
Uranistica

Rohit Poriginal

President de la Comissié Territorial d’Urbanisme

Av. Blondel, 54-3a. planta

Servei d'Urbanisme. Seccid de Gestié Urbanistica. Negociat d'Organitzacié d’'Urbanisme
24 Plaga Paeria, 11 Edifici Pal-les (22 Planta) 25007 LLEIDA & 973700400 &= 973700475
#=7 correu electronic: gestiourbanistica@paeria.es
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Al Generalitat de Catalunya SCULL/O0310/2006 / 024167 / L/2522927
\ Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques Data: 5 de setembre de 2007
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Assumpte: Modificacié del Pla general municipal per situar els aprofitaments urbanistics
municipals afectats pel desviament de les linies d'alta tensié de Magraners, SUR 42 i SUR
31 de Lleida.

Un cop sotmeés l'assumpte abans esmentat a la consideracié de la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Lleida, em plau retornar-vos la documentacié técnica degudament

diligenciada.

La secretaria de la Comissié Territorial
d'Urbapisme de Lleida R
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AJUNTAMENT DE LLEIDA

TEXT REFOS
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL DE LLEIDA PER SITUAR ELS
APROFITAMENTS URBANISTICS MUNICIPALS AFECTATS PEL DESVIAMENT
DE LES LINIES ELECTRIQUES D’AT DE MAGRANERS
SUR 42| SUR 31

Servei d'Urbanisme
Desembre de 2006

Politica Temitorial | Obres Pabliques =
data 23 de febeer de 2007
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1 donada }a conformitat pcl conseller de

Potitica Territarial i Obres Publuyiss en

data 23 de febrer de 2007

’ - -~ B dadcid

.- . wonmcionament | plantacio | arbral dels espais intérblocs de 3.357.51
m2, que s'identifiquen amb efs nombre 2 i & del planol
3. Urbanitlzacid de 3.000.37 mZ de vialtat addicionals en I'area
?'?ggugliﬁcada de zona 3A

'4.2-Avaluacié dels costos addicionals d'urbanitzacio

Conceple ud Preu ‘ Total

[1 [23320,00 ) | 209.880,00 4
12 | 3357,51 185 | 21823815 |
|3 | 3.499.33 |90 | 31403370
| TOTAL [ _ | 743.053,85

Aquesta quantia s’ha d'addicionar a les quotes provisionals previstes en el
projecte de reparcel-lacié en les parcel-les 108, 109, 110, i 112 amb el segient
import:

Parcel-la quota projecte reparcel lacid
[108 | 20.384,32 »
1100 | 20.386,09 '
| 110 | 657 029,47 2

112 | 302,798,309 =
[TOTAL | 806).598,27 -

Quota provisional fofal d'urbanitzacio per m2 de sostre 153,30 euros/m2sostre
(sumades les carregues del SUR 42 i de la present modificacio)

La resta d’espais lliures i de vialitat els hi comespon urbanitzar als promotors
dels Plans parcials corresponents.

6.3.  Mitiancant projecte de reparcel-laci6 s'adequara les finques inicials a la
nova realitat conseqiiéncia d'aqugsta modificacié.

7. Conseqiiéncies de la modificacié respecte els sectors

Aquesta modificacié afecta als seciors SUR 42 i SUR 31 modifical, actualment en
execucio.

Implica una reduccié d'edificabilitat de 12.148,90 m2 de sostre en I'ambit del SUR
42 la disminucld de dos habitatges.

En canvi aquesta edificabilitat es trasllada én I'ambit del SUR 31, augmentant el
nombre d’habitatges en un total de 170 habitatges i augmentant els sostre en
12.148,90 m2.

Disposicié final:

Construccions Cerbat SL, en virtut del conveni de cessi6 anticipada signatendata
li correspon els aprofitaments dels 18.159,50 m2 cedits anticipadament en Tambit

del SUR 31 i es materialitzaran en les zones d'aprofitament privat del Pla parcial
d'aquest sector.

A construccions Cerbat els hi correspon els costos d'urbanitzacié de I'ambit del
SUR 31 i a I'Ajuntament de Lleida els costos addiclonals consequéncla de la
present modificacié.

Yok
“ﬁ- 2¢-5-0b
73 U—'F'O‘-
Yoot Cofprnat Sk
TRE"

/4&1;/

(up) €LE

PR Erd Y

S'afegeix un apariat 6. a larticle 167 del Pla General de Lleida amb el segiient
contingut:

167.8. Subzona d'habilatges de protecci6 publica, clau 3AP

- Usos: habitatges de proteccié publica
- Densitat 1 Habitage/70 m2
Lleida, 11 de desembre de 2006

Rafael Garcia Catala
Cap del Servel d'Urbanisme -
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1. ‘Anbltae i modificacia A

L'ambit de |a present modificacié esta -:'r_mnn:n én el planol 2 amb litok:
Delimitacid de I'Ambit de la Modifitacio” | abasta els lerrenys de titularitat
municipal comesponents a les parcelles afectades per’la nova linia d'AT de

) h1agmmrs en el SUR 42, actualment en execucid | part dels lerenys qualificals

d'equipament comunitari i espai lliure dels SUR 31 ampliat, els qual han estat
cedits anticipadament pels promotors del Pla Parcial Urbanistic per
materialitzar la present modificacié, d'acord al conveni que s'annexa a la
present modificacio.

L’amblt estd classificat com sol urba no delimitat pel que fa el SUR 42
actualment en execucid i de sol urbanitzable delimitat pel que fa els terrenys
inclosos en el SUR 31.

. Justificacié de la modificacié.

La present modificaci6 es Justifica per la necessitat de resituar part els
aprofitaments municipals en I'ambit dels SUR 42, provinents de la cessié del
10% i de drets patrimonials que han estat afectats per les servituds de les
noves linies d’Alta Tensié de Magraners que actualment estd executant
l'ompresa FECSA-ENDESA. Aquest desviament es realitza per tal d'eliminar
les actuals linies que passen pel mig del barri de Magraners.

Aquest aprofltaments estan previstos per usos terciaris en el Pla Parcial del
SUR 42 aprovat definitivament en data 7 de juliol de 2004.

A I'objecte de potenciar la construccié d’habitatge d’'HPO, es preveu que aquest
aprofitaments inicialment previstos per usos no residencials es reconverteixin
en habitatge protegit sense augmentar I'edificabilitat, per tres motius:
- el primer per que al situar-los en la nova disposicid fan possible
lestabliment de la continuitat urbana entre Torre Salses (SUR 42) i
Magraners ,
- en segon lioc per que en la nova disposicié perd interés I'is previst
inicialment en el SUR 42
- i tercer perqué aquest ambit que es va aprovar abans de la
modificacid de la Llei 2/2002 no te les reserves per habitatge de
proteccié oficial que li correspondria actualment, aspecle que aquesta
modificacl6 subsana

Relacid de modificacions.

- modificacid de les parcel-les 108,109, 110 i 112 del SUR 42 destinant-les en
part a espais lliures i en part a equipaments.

- modificaci6 de Fequipament comunitari situat en el limit oest del SUR 31 per
destinardo a sol residencial, espai lliure, vialitat i a una reserva
d'equipament local

- modificacié de la densitat inicialment prevista augmentant el nombre
d'habitatges en 169 per destinar-los a Habitatge de Proteccié Oficial, sense
augmentar l'edificabilitat.

. Informe mediambiental.

Pel caracter de la modificacié situada en terrenys en desenvolupament, no hi
han especials incidéncies mediambientals, no obstant el projecte escollit que
fonamenta la modificacié acompleix una série de condicions que fan disminuir
els impactes respecte de 1a solucié inicialment prevista

En aquest sentit son remarcables els segiients aspectes de l'ordenaci el o 00T 410
l'edificacid s'allunya de 1a varant sud i es qualilica 8l terreny d espal livre i
equipament

La nova pesicio de Pedificacia disposada en L | orientada a sud donant a un
ospal llure disposa dels avantalges de fa bona orientacid de la possmﬂitat de
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1usa] E3INOd
epenp 1

ventilacions crevades 1 d'una relacld intima amb l'espal lure 3¢

Ef recorregut wibd i per a vianants des de Magraners es vey féfﬁn:ai amb I3 'iig
nova implantacié d'habitalges donant 1a imalge d'un continuo urba "5 'é H
SE8E

4. Conseqiiéncies de la modificacio respecte els sectors 28
Aquesta modificacié afecta als plans parcials dels sectors SUR 42 i SUR 31 z §E
modificat, actualment en execucio i en tramitacié respectivament. ',i. P

Implica una reduccié dedificabilitat de 12.148,90 m2 de sostre en I'ambit del
SUR 42 i la disminucié d'un habitatge.

En canvi aquesta edificabilitat es trasllada en I'ambit del SUR 31 modificat,

augmentant el nombre d’habitatges en un total de 170 habitatges i augmentant
els sostre en 12.148,90 m2

En conseqiiéncia la modificacié proposada no implica augment global
d'edificahilitat i Faugment de densitat s'aplica en la seva totalitat a Habitatge de
Protecci6 Oficial de Reégim General.
5. Memoria social.

La modificacié forma part de tot un seguit d’accions de caracter social per a
millorar les condicions de qualitat de vida del barri de Magraners, que
comencen en la decisié de construir la variant eléctrica per tal d'eliminar les
linies d’AT del Bami i com conseqiiéncia d’aquest desviament s'aprofita per
dotar d’habitatge assequible 1'ambit i a I'hora reforgar la connexi6 urbana entre
el SUR 42 forre Salses i Magraners.

Per altra banda es subsana un déficit det pla parcial del SUR 452 que a! estar
aprovat amb data anterior a la reforma de la llei 2/2002 no te les reserves
d'habitatge de proteccio oficial, lo qual les subsana.

6. Parametres de I'ordenacid.
S’ incorpora com document informativa. de ta modificacid els  planois
d'ordenacié del SUR 421 del SUR 31. |

6fte /06 -
Planejament vigent g? LL f— zj'f':‘l'
Aprofitaments urbanistics Diraek 0. Lasaiar hat chcy L6 221000
Seclor Parcel'les  Syperlicie Edificabilitat Num mml Higes
SUR42 108  600.05 275,00 L R
SUR42 109  659.00 275,00 1
SUR42 110 10096,80 7.514,10 -
SUR 42 1 12 5488,80 4.084,80 0
TOTAL 12.148,90 2

En virtut de! conveni signat entre ' Ajuntament de Lleida i Construccions Cerbat SL
els aprofitaments dels temrenys inclosos en el SUR 31, que estan inclosos en
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aquesta modificacio, corresponen a Consiruccions Cerbat SL i es materialiizaran €8 2a-wes

en les zones d'aprofitament privat del SUR 31 modifical. Aquest aprofitaments Socand
cormesponen a 12.148,90 m2 de sosire | 170 habilalges i es materialitzen en la 83 M 13420l
zona d'equipaments la qual es de cessid obligatdria | gratuita en execucid del Pla

Parcial del SUR 31

Resum de superficies del planejament vigent en I'ambit de la modificacié

Seclos Qualificacio Superdicie  Edificabilitat

SUR 31 13.344,78

SUR 31 PU 5.424,57 I
SUR 31 Vials 1.167,88

SUR 42 EC 18.822,73 ~

SUR 42 Espai Lliures 3.989,09 £ .
SUR 42 Vials 13.808.71 M ) o pet e
Total sistemes 57.057.76 A Sy
SUR 42 Aprofitaments privats 16.729,82 12.148,90

Total aprofitaments privats 16.729,82 12.148,90

Total ambit de la modificacié

Planejament modificat

Seclor _Qualificacio Superficie _Edificabilitat

SUR 31 EC 2.080,94

SUR 31 Espais lliures 10.011,12

SUR 31 Vials 4.691,76

SUR 42 EC 13.910,69

SUR 42 Espai Lliures 26.655,50

SUR 42 Vials 13.784,16

Total sistemes 70.134,18

SUR 42 Aprofitaments privats  3.653,40  12.148,90

Total aprofitaments privats 365340 12.148.90

Quadre comparatiu .

PGL PGL modificat Diferencies

Equipament 32.167,51 15,991,61 -16.175,88

Espais lliures 9.989,08  35.666,62 +26.677,53

Total parclal +10.501,65

Vialitat 15.976,59  18.475,92 +3.499,33

Aprofitament
M2sostre /m2s  12.148,90 12.148,90 0
Habitatges 2 170 +168

La modificacio, per tant, augmenta globalment la superficie de sistemes, i com
conseqiiéncia de les afeclacions | serviluds de les linies d'Alta Tensié augmenta la
superlicie d'espal liiure | disminueix la superficie d'equipament comunitari la
superficie d'aprofitament prival també es disminueix.

Es preveura un minim de 30 habitatges HPO en regim de lloguer a trenta anys o
de regim especial i la resta (150) d'HPO de régim general.

En conseqiiéncia es tracta d’'una modificaci6 del planejament vigent consistent en
resituar els aprofitaments d'edificabilitat previstos mantenint I'edificabilitat

. augmentant el nombre d’habitatges, de superficie superior a 70 m2; per destinar-
s los a habitatge de proteccio oficial de régim general possibilitant la construccio de
* 170 habitatges d'HPO .

~_ Pel que fa el nombre maxim de plantes de les noves zones d'aprofitament privat

V'alcada maxima en la solucié adoptada es la segiient:

Nombre de plantes Algada reguladora
Zona 3AP PB+3 13.3m

5. La modificacié per tant no suposa cap augment d'edificabilitat | lot fhabitatge
previst, que s'augmenta en 170 habitelges, es destina a Habilalge de Proteccis
Oficial, en conseqiigncia d'acord al previst en I'article 94.3 del DL 1/2005 pel qual
s’aprova el lext refos de la Llei d’'Urbanisme, no es necessari incrementar los
dotacions d'espai Hiure i d'equipament.
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Patitiea Temititial 1 Obres P(lbllques en
Ambit de la modificacid. " datn 23 de febrer de 2007

Esta deteminat pel planol amb titol “2. Ambit de Ia modlflcacm' a eacala 14uuu,
Tot I'ambit es de titularitat publica be per cessié obligatéria en I'axacucid del SUR
42 Torre Salses o per cessi6 anticipada amb reserva de drets gn-tambit del SUR
31 i resta de sistemes generals.

2. Classificacio de sol.

Els terrenys de la present modificacid mantindran el regim inicial, es a dir es
terrenys del SUR 42 seran sol urba no consolidat per execucié del Pla parcial i els
situats en el SUR 31 sol urbanitzable delimitat .

Els trapas d'aprofitaments previst per la present modificacié, no generaran un
augment de cessions en I'ambit del SUR 31 atés que ja han generat cessié en el
SUR 42.

3. Qualificacié del sol..
Les qualificacions detallade estan determinades en el planol nim.5 amb titol
*Planol de la modificacié. Ordenacid.”
4. Parametres de l'ordenaci6.
4.1. Sistema d'equipaments, restaran regulats d’acord al seglient:
L’ edificacié haura d’ajustar-se a les necessitats funcionals de l'equipament i a
les condicions del seu entomn.

Els parametres urbanistics que regiran la seva construccié son:

- Tipus d'ordenaci6: edifiicactd allada

- Intensitat maxima de I'edificacio : 1,5 m2st/m2s

- Ocupacié maxima de I'edificacié: 50%

- Algaria maxima: 16 m pel damunt de la cota natural del terreny
- Separacié a alineacions de fagana: 3m

3.2 Sistema d’espais Lliures
Compren el sol d'Gs i domiini public que es destina mtegrament a espau llnue
La delimitacid d'aquest sol s’efectua en plancl de zoniftcacld: - ‘
L'urbanitzacié s’haura de concretar en un projecte d'urbanitzacié complementari.,, | :
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Candicions d'urbanitzacio | de gestié
41La presant modificackd implica un :.mgu%tﬂﬂ costos  d'urbanitzacié
raspecte de la inicialment prevista en el SUR 42 |fen el SUR 31

A lod

Aquest augment es conseqiiéncia de Faugment d'espai lliure que cal urbanitzar
i de l'obertura de nova vialitat, mitjancant projecte d'urbanitzacié o projecte
d'urbanitzacié complementarl, per servir a la nova situaclé de les edificacions.

En conseqiiéncia les noves parcelles es subroguen de les carregues gque

cotrespon als aprofitaments dels SUR 42 i ha de suportar les corresponents a:

- 1. Condicionament, plantacié i arbrat i rec sota les linies d'AT en un total
de 25.677,53 m2, que s'identifiquen amb els nombres 9,10,12,16 del
planot d'ordenacié.






