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Assumpte: Pla de millora urbana en I'ambit dels carrers Governador Montcada, Canonge
Gonzalez i carrer Ballester del terme municipal de Lleida.

Us notifico que la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessié de 20 de novembre
de 2008, vista la proposta de la Ponéncia Técnica, ha adoptat 'acord segient, a reserva de
la redaccioé que resulti de I'aprovacié de I'Acta:

Objecte
Regular la composicié volumétrica.

Ambit d’actuacio
Finques situades als nim. 3 i 5 del carrer Governador Montcada, nam. 7, 9 i 11 del carrer
Canonge Gonzalez i num. 8 del carrer Ballester.

Superficie ambit 407,61 m2s
L’estructura de propietat de 'ambit la conformen 4 parcel-les de 2 propietaris diferents.

Tramitacié municipal

Aprovaci6 inicial: 18.3.2008 per la Junta de Govern Local (per delegacié de competencies
de l'alcalde a favor de la Junta de Govern Local (segons decret).

Informacié publica: BOP de 24.4.2008; diari Segre 9.4.2008, via telematica des de 9.4.2008
fins a2 9.5.2008

Aprovacio provisional: 25.7.2008 pel Ple

Al-legacions
Certificat de I'Ajuntament de 10 de juliol de 2008 conforme no se n’han presentat.

Informes organismes
No en conté.

Antecedents: planejament vigent

Pla general municipal d’ordenacié (PGM), aprovat definitivament en data 23 de desembre
de 1998 (Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya 25.05.1999).

Text refés del Pla general municipal d'ordenacié, conformitat de data 16 de gener de 2003
(Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya 14.7.2003).

Av. de Blondel, 54
25071 Lleida 1

Tel 9732662 22 .: o
Fax 973 26 07 73 "J&;k
hitp:/fwww.gencat net/ptop c0e?®



HITH

Generalitat de Catalunya SCULL/00388/2008 / 034238 / L/2643150
Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques

Serveis Territorials a Lleida

Servei Territorial d'Urbanisme

La classificacié vigent de les parcel-les que conformen I'ambit del pla de millora urbana és
la de sol urba consolidat, essent la seva qualificaci6 la de zona d’eixample residencial, clau
2R (article 165 del Pla general municipal).

Les determinacions d'edificacié en la clau 2R son: Edificacié tancada; En linia; Vivenda
plurifamiliar; IEN: I'establerta per l'aplicacié dels parametres d’edificacio en planta baixa,
alcada maxima, nombre de plantes i fondaria edificable en plantes pis; Parcel'la minima:
240 m2; Front minim de parcel-la: 12m; NMP: PB+ 2PP; ARM: 10,25 m; Fondaria edificable
en plantes pis: total; Ocupacié en planta baixa: 100% amb una algada maxima de 6 m.

Aixi mateix, l'article 15.3 del Pla general municipal estableix:

En les zones 2 i 3 es podra regularitzar la profunditat edificable d’'una parcel-la, fins la
menor de les dos veines, aixi com adaptar o normalitzar el nombre de plantes, amb les
condicions seguents:
e Caldra mantenir el sostre i volum edificable maxim de les plantes pis.
No es pot traslladar sostre de la planta baixa a les plantes pis.
L'increment del nombre de plantes no sera superior a dues plantes.
L’algada resultant sera la dels quadres de l'article 44 del Pla general municipal.
El nombre de plantes no podra ultrapassar el de I'edificacié limitrof més alta.

Descripcio de la proposta

La solucié proposada permet articular el nexe entre dos barris de la ciutat, separats pel
carrer Canonge Gonzalez, tot dotant als habitatges de 'ambit d’'una major qualitat generant
un buit a l'interior de l'illa.

Es proposa augmentar el nombre maxim de plantes permés en I'ambit passant de planta
baixa i dues plantes pis (PB+2PP) a planta baixa i tres plantes pis (PB+3PP).

En conseqiiéncia, i per tal de mantenir I'edificabilitat maxima permesa en I'ambit es passa
d'una profunditat edificable total, a una profunditat edificable maxima de 6,10 m. en plantes
pis.

L’algada reguladora maxima (ARM) de les edificacions de I'ambit és la dels quadres de
I'article 44 del Pla general municipal (es passa de 10,25 m a 13,30 m).

La resta de parametres de I'edificacié resten com al Pla general vigent.

S’estableix que el sostre edificable resultant d’aplicar les noves condicions d'ordenacio €s
inferior a 'actual, passant de 1.222,83 m2st a 1.220,19 m2st.

La proposta determina en el planol A-03 Algats, I'algada de les faganes de les edificacions
localitzades dins I'ambit, aixi com, la relacié amb els edificis veins.

En l'aprovacié provisional I'Ajuntament incorpora d’ofici una condici6 amb la redaccié
seguent:
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e L’algada reguladora maxima en cadascuna de les faganes de I'edifici no superara la
cota indicada a cada fagana, ni tampoc respecte dels edificis veins, el nivell indicat a
la mitgera, tal i com es grafia al planol A-03, Algats.

S’aporta estructura de la propietat del sol, aixi com es déna per complerta I'obligacié que
descriu l'article 97.3.a) del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refos de la Llei d'urbanisme, atés que I'Ajuntament comprova que les dues empreses
propietaries de les finques tenen el mateix representant legal.

S’aporta informe de sostenibilitat econdémica (article 12 del Decret Llei 1/2007, de 16
d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica).

S’aporta document resum de l'actuacié (article 10 del Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre,
de mesures urgents en matéria urbanistica).

Professional que redacta la proposta: Ana Leyre Pastor Pellitero, arquitecta.
Projecte visat amb numero: 2008500096.

Normativa urbanistica
No en conté.

Consideracions

La proposta s'emmarca en el suposit de I'article 68.1.b) del Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i de I'art 90.1 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, com un
Pla de millora urbana en Sol urba consolidat per a regular la composicié volumetrica.

El Pla regula la composicié volumétrica de les edificacions incloses dins I'ambit, adoptant
I'edificabilitat maxima permesa en aquest i adaptant els parametres d’ordenacié de nombre
maxim de plantes i profunditat edificable en plantes pis, sense sobrepassar I'edificabilitat
maxima permesa.

La proposta compleix amb les condicions establertes en l'article 15.3 del Pia general
municipal, article que permet adaptar o normalitzar el nombre de plantes de les edificacions
en la zona 2.

Es considera que la proposta millora les condicions de I'espai actual, en tant es genera un
pati d'illa a I'interior de les edificacions de I'ambit.

La proposta no comporta un increment del sostre edificable, ni de la densitat de I'is
residencial ni la transformacié global dels usos anteriorment previstos (article 11 del Decret
Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en materia urbanistica).

No és necessari informe ambiental donat que la proposta s'emmarca en so6l urba
consolidat.
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S’aporta justificacié de la incidéncia dels usos residencials preexistents en el sentit de que
no sén significatius, d’acord amb I'article 91.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Fonaments de dret

Articles 68, 91, 97, 3a del Decret legislatiu 1/2005, de 28 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'Urbanisme.

Articles 90 i 91 del Decret 305/2006, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'Urbanisme.

Article 10, 11 i 12 del Decret llei 1/2007

Resolucié
Primer. Aprovar definitivament el Pla de millora urbana en I'ambit dels carrers Governador

Montcada, Canonge Gonzalez i carrer Ballester, promogut per llerbroker Immobles, SL i
tramés per 'Ajuntament de Lleida.

Segon. Publicar aquest acord al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a l'efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Tercer. Comunicar-ho a I'Ajuntament i al promotor.

Contra 'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
l'endema de la recepcié d’aquesta notificacio. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucié expressa i quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.

La secreté\ria de la Comissi6 Territoria
d'UJ’rbanisrqe de Lleida~—————me—mmceee
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. Dolors Tella i Albareda
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