CATALEG DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE
DEL MUNICIPI DE LLEIDA

Presentacio a I’'Horta / 18 de gener de 2017

LA PAERIA Ajuntament de Lleida



1. Objectius del Cataleg

e Afavorir la conservaci6 del patrimoni edificat rural

* Incentivar la reactivacio economica del sector primari

e Facilitar el desenvolupament del mon rural



Marc legislatiu del cataleg (1)

Text refds de la Llei d'urbanisme, Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (DOGC
num. 5686, de 5.8.2010) que afecten al present Cataleg

Article 47.3. Es permes, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51:

a) Reconstruir i rehabilitar les masies i les cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arguitectoniques, historigues, ambientals, paisatgistiques o socials.

b) Reconstruir i rehabilitar altres construccions anteriors a I'entrada en vigor del primer instrument
de planejament urbanistic general en cada municipi i que calgui preservar i recuperar per raons
arguitectoniques o historiques.

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne I'impacte ambiental o paisatgistic
negatiu.

3 bis. Les construccions a que fa referencia I'apartat 3 han d’haver estat incloses pel planejament
urbanistic en el cataleg que estableix I'article 50.2, amb vista a destinar-les a habitatge familiar; a un
establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel apartament; a un establiment de turisme
rural; a activitats d’educacio en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracid; a equipaments, o a
serveis comunitaris. Tanmateix, per a poder-les destinar a establiment hoteler ha d’ésser previst
expressament en el dit cataleg, el qual pot establir un limit en el nombre de places. Les
construccions a que fa referencia I'apartat 3.b i c en cap cas es poden reconstruir i rehabilitar amb
vista a destinar-les a I'Us d’habitatge familiar. En tots els casos, els usos de les construccions a que fa
referencia aquest apartat han d’ésser compatibles amb les activitats agraries implantades en
I'entorn immediat respectiu.



Marc legislatiu del cataleg (2)

Text refos de la Llei d'urbanisme, Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost (DOGC num. 5686,
de 5.8.2010) que afecten al present Cataleg

Article 50. Reconstruccio o rehabilitacio de determinades construccions en sol no urbanitzable

2. El planejament urbanistic general o especial ha d’identificar en un cataleg especific les construccions
situades en sol no urbanitzable susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacio i justificar les raons
que en determinen la preservacid o, si s‘escau, la recuperacié d’acord amb el que estableix l'article
47.3. Els criteris paisatgistics que determinen la inclusid de les masies i les cases rurals en el cataleg
s’han d’adequar a les determinacions que, si escau, estableix el planejament urbanistic o sectorial per
a la proteccidé i el millorament del paisatge.

3. La reconstruccid i la rehabilitacié del patrimoni arquitectonic rural han de respectar el volum
edificat preexistent i la composicié volumetrica original previament determinats. Si no s’alteren les
caracteristiques originals de 'edificacid, se’n pot admetre la divisié horitzontal, amb les limitacions que
estableixi el planejament urbanistic i d’'acord amb la normativa reguladora de les condicions objectives
d’habitabilitat. En el suposit de l'article 47.3.c, la rehabilitaci6 de la construccié afectada pot
comportar la reduccio del volum preexistent si aix0 és necessari per a corregir-ne |I'impacte ambiental
o paisatgistic negatiu.



2. Tipus de construccions del Cataleg

e Masies / torres i cases rurals

e Altres construccions anteriors a 1957

e Construccions en desus que calgui corregir el seu
impacte ambiental o paisatgistic



3. Elements del Cataleg

Punt de partida: unes 9.000 construccions i
instal-lacions en sol no urbanitzable.

Resultat inicial: 115 construccions o conjunts
d’edificacions seleccionats.

El Cataleg, pel seu caracter patrimonial, és sempre
fruit d'un moment concret. Ha de ser, doncs, una
llista sempre oberta a la revisio.

Importancia de la definicio dels criteris que
determinen la catalogacio dels elements.



4. Raons per a l'inclusio al Cataleg (1)

1. Criteris arquitectonics:

Elements catalogats com a BCIN o BCIL. Aquestes construccions queden
incloses directament en el cataleg.

Edificacions que formen part de I'Inventari del Cataleg de patrimoni de béns a
protegir (pero sense tenir la consideracié de BCIN o BCIL).

Edificis que per la serva morfologia, técnica constructiva o composicid
arquitectonica posseeixin un valor remarcable.

2. Criteris historics:

Construccions amb una antiguitat prou contrastada, anteriors a I'any 1800,
sempre que mantinguin el volum edificat preexistent i la composicid
volumetrica original (amb independéencia del seu estat fisic). Aquestes
construccions queden incloses directament en el cataleg.

Construccions anteriors a 1957. Es tindran especialment en compte els edificis
construits en els segle XIX, tot i no ser objecte d’inclusio directa en el cataleg.

Edificis que constitueixen un clar referent historic o simbolic dins del municipi
o de la partida on estan situats.



4. Raons per a l'inclusio al Cataleg (2)

3. Criteris ambientals:

Edificacions vinculades i necessaries per a un determinat uUs del territori que
comporta uns valors ambientals que cal preservar i, en coheréncia, estiguin
inclosos en els ambits amb proteccido ambiental pel planejament general
municipal. Aquestes construccions queden incloses directament en el cataleg.

Construccions que presenten un clar interées agricola per la seva integracio en
I'explotacié on estan situades. En aquest sentit, es tindran en compte les
edificacions situades dins les arees que el planejament general municipal
identifigui com un sol d’entorn agricola a preservar.

Edificacions que per dimensions i tipologia, formen part d’un teixit rural
caracteristic.

Edificacions en desus que generen un impacte ambiental negatiu, que calgui
corregir.



4. Raons per a l'inclusio al Cataleg (3)

4. Criteris paisatgistics:

. Edificacions situades en ambits d’especial interes paisatgistic que cal preservar o
millorar. Es tindra especial atencié a aquelles construccions ubicades dins de les
arees que el planejament general municipal identifiqui i catalogui com a
paisatges a protegir. En aquests casos, es podra considerar la inclusio directa de
les construccions en el present cataleg.

. Edificacions que per la seva posicid topografica, proporcions i escala adequada
tinguin efectes identificadors, de fita o de referéncia en el paisatge.

. Construccions rurals en desus que generen un impacte paisatgistic negatiu, que
calgui corregir.

5. Criteris socials:

. Edificacions vinculades a una utilitzacié social i/o col-lectiva relacionada amb
I’entorn on estan ubicades.

. Edificacions d’habitatge que son domicili d’'una Explotacidé Agraria Prioritaria.



5. Deures derivats de la inclusio al Cataleg

e Respectar el volum edificat preexistent i |Ia
composicié volumetrica original.

e Rehabilitar o reduir el volum de les construccions o
de la part de les construccions, que generen un
impacte ambiental o paisatgistic negatiu.



6. Beneficis de la inclusié al Cataleg

e Reconstruir i rehabilitar les construccions
catalogades.

e Possibilitat d'ampliar-les justificadament (10%-20%)

e Destinar les construccions a determinats usos:

Habitatge familiar (masies/torres i cases rurals)
Establiment hoteler

Establiment de turisme rural

Activitats d’educacio en el lleure

Activitats artesanals

Activitats artistiques

Activitats de restauracio

Equipaments

Serveis comunitaris



7. Resultat de la Catalogacio: 115 elements (1)

01-QP Torreribera Les Canals 31-LL Torre Amat-Llivia Llivia

02-QP Moli de Cervia Fontanet 32-LL Rosell o Escabellat Serrallonga
03-QP Conjunt ermita de Grenyana Grenyana 33-LL Torre del Faus La Plana del Bisbe
04 -QP Casilla 4a Séquia Canal d'Urgell Les Canals 34 -LL Torre Pagano 2 Pardinyes altes
05-QP Torre del Sol Femosa 35-LL Torre del Valls La Plana del Bisbe
06 - QP Pleta de Grealo Terme de Greald 36-BU Conjunt Ermita Mare de Déu de Butsénit Butsénit
07-QP Les Vagueres Grenyana 37-BU Torre Valencia Rufea

08-QP Torre Porqueres Pla de Lleida 38-BU Torre el Mallol Butsénit

09 -QP Pleta de Vinatesa Vinatesa 39-BU Antic forn Butsénit
10-QP Torre el Barraca Femosa 40 - BU Torre de I'Agustina Butsénit
11-QP Torre Teixido Les Canals 41-BU Torre del Vall-llebrera Butsénit
12-QP Torre del Mora Les Canals 42 -BU Torre de la Por Butsénit
13-QP Torre Pujol Femosa 43 -BU La Serradora Butsenit
14-QpP Granja Cos Copad'Or 44 - BU Masianet Butsenit
15-QP Torre Miralles Pla de Lleida 45 - BU Martell Butsénit
16-QP Mafio Pla de Lleida 46 - BU Jorge Rufea

17-QP Torre Benet Pla de Lleida 47 - BU Carderola Rufea

18- LL Sant Ruf La Plana del Bisbe 48 - BU Llavaneres Plana Gengana
19-LL Granges del Carme- Pica-baix Llivia 49 - BU Torre el Roig Butsénit
20-LL Moli Vell (farinera) La Plana del Bishe 50-BU Torre de la M.C. Murgd Plana Gengana
21-LL Torre Oliu Serrallonga 51-BU Antic Col-legi Butsenit
22-LL Torre Sobrevals Llivia 52 -BU Granja militar Rufea

23-LL Mayoral La Plana del Bisbe 53-CA Pareta Caparrella

24 - LL Torre Vidal Pardinyes altes 54 - CA Alonso Caparrella
25-LL Torre Mata (del Barquer o Pescador) La Plana del Bisbe 55-CA Nadala Caparrella
26-LL Torre Garcia Llivia 56 - CA Roca Caparrella

27 -LL Torre Gali (abans Arrullat) Llivia 57-CA Perucho Caparrella
28-LL Torre Alba (Llorenset) La Plana del Bisbe 58 - CA Monné Caparrella
29-PN Granges del Polvori Marimunt 59-CA Peret del Forti Malgovern
30-LL Torre Pagano La Plana del Bisbe 60 - CA Masses Caparrella




7. Resultat de la Catalogacio: 115 elements (2)

61-CA Osé Caparrella 91-PN Sudanell- Estruch Agusil Montcada
62-CA Jamaica vell Caparrella 92-PN Calvet Bova
63-CA Ximeno Caparrella 93-PN Paquita Serrallonga
64 -CA Benito Caparrella 94 - PN Petanas-Gualda Marimunt
65 - PO Llombart Malgovern 95-PN Bordalba Alpicat

66 - PO Nouet Sant Just 96 - PN Mas de Fontanals Peixa-somers
67 -PO Esterri Vallcalent 97 - PN Moncasi Cunillars
68 - PO Agustinet Malgovern 98 - PN Serraller-Aixala Montcada
69 - PO Jovero Malgovern 99 - PN Tribo Marimunt
70 -PO Arbequi Vallcalent 100 - PN Vila Marimunt
71-PO Andorra Vallcalent 101 - PN Guiu Montcada
72 -PO Nap Sant Just 102 - PN Serrando Balafia

73 -PO Parralero Sant Just 103 - PN Artiso Bova

74 - MT Felip Torres de Sanui 104 - RA Casa Gran de Sucs Sucs

75 - MT Torre del Font Sant Just 105 - RA Casilla Canal Catalunya-Aragd La Cerdera
76 - MT Montanya Empresseguera 106 - RA Firassa-Cinto Raimat

77 -MT Antiga Ermita Santa Cristina Santdust 107 - RA Hereu-Sanvicens Raimat

78 -MT Fantasia Sant Just 108 - RA Vallfonda La Cerdera
79 -MT Forns Torres de Sanui 109 - RA Donya Montserrat Raimat
80-MT Cristino Torres de Sanui 110 - RA Sant Galdric Raimat
81-MT Carrasso-Gaya Torres de Sanui 111 -RA Quarter Militar La Cerdera
82-MT Maria Begué Torres de Sanui 112-RA Don Jesus Raimat
83-MT Torre de la Odette Torres de Sanui 113 -RA Erial Raimat
84-PN Farinera Gualda Balafia 114 -RA Campistany Sucs

85- PN Torre de la Magdalena Cunillars 115-RA Suquets Baix - Ortiz Sucs

86 -PN Mina Marimunt

87 -PN Farinera la Perfecta- Ramon Comellas Cunillars

88 -PN Menso Cunillars

89 -PN Ca la Llarga- Solanes Marimunt

90 - PN Virol Alpicat
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9. Les fitxes del Cataleg (1)

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE LLEIDA
sia: Bordalba Partida: Alpicat

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE LLEIDA

Partida: B

DESCRIPCIO DE LA CONSTRUCCIO
dificacid formada per un cos principal de planta baixa i planta pis, a dues aigles i
paraments de mad vist, destinat a Us d’habitatge. A la fagana principal té un porxo
kemicobert, Té un cos adossat en un lateral amb paraments de mad vist amb s de
agatzem i complementari a I'habitatge i annex un dipdsit.

es UTM Altitud (m) Adreca

oo DESCEIpCIO de'la

Pol. 10 Par. 628 ’
TS U U
folumetria cos principal Ccupacio cos pr 3 (s} 10 cossos integrats

129 m?

ny de construccio Estat conserv: cos principa

[1955 aprox. Regular

pccessibilitat Titularitat Tancament
A <100 m. de carretera Privada No

Serveis

] Frealentacio
abitatge en desds Habitual Si

. TIPUS D'ELEMENT
) Torre (Masia) O altre tipus de construccid anterior a 1957 (1er PGOU)
] casa rura O construccié rural en desis a corregir
.

RAONS DETERMINANTS PER A LA INCLUSIO AL CATALEG

tectoniques k riques

«Justificacio-de la-inclusid--

A2: Proteccid Inventari B H2: 1957 o anterior O ama: nterés agricola

A3: Interés compositiu [ H3: Referent simbalic O am3: Teixit rura
caracteristic

Paisatgistiques Socials

P1: Proteccid sectorial [ 51. Usps socials

P2: Pc 3 N [ 52: Explotacié aE a prioritaria

5 en el lleure

3 2t hoteler W Arte 5

Establiment tur lnl an%plrmpcﬁli“\ comunitaris
L)

DETERMINACIONS NORMATIVES

normes especifiques

, 5

i0 i nor

2

B Cos principal Cos audlior H M cos o manten Bl cos o recuperar I Cos @ supdmi  1:500

LA PARRIL 5 Mjsstament de Lisids




9. Les fitxes del Cataleg (2)

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE LLEIDA
95 - PN Nom masia: Bordalba Partida: Alpicat
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9. Les fitxes del Cataleg (3)

1. DESCRIPCIO DE LA CONSTRUCCIO

Edificacié formada per un cos principal de planta baixa i planta pis, a dues aiglies i

paraments de maod vist, destinat a Us d’habitatge. A la fagana principal té un porxo
semicobert. Té un cos adossat en un lateral amb paraments de mad vist amb us de
magatzem i complementari a I’habitatge i annex un diposit.

Coordenades UTM Altitud (m) Adreca

(x) 300832 (y) 4611693 174 Bova, 11Z
Referencia cadastral Poligon i parcel-la

01006280388052 Pol. 10 Par. 628

Volumetria cos principal Ocupacio cos principal  Ocupacio cossos integrats
PB+PP1 129 m? 98 m?

Any de construccio Estat conservacio cos principal

1955 aprox. Regular

Accessibilitat Titularitat Tancament
A <100 m. de carretera Privada No

Us actual Freaiientacio Serveis
Habitatge en desus Habitual Si

2. TIPUS D'ELEMENT
Torre (Masia) [ Altre tipus de construccid anterior a 1957 (1ler PGOU)

[ ] casa rural [ ] Construccié rural en desus a corregir




9. Les fitxes del Cataleg (4)

3. RAONS DETERMINANTS PER A LA INCLUSIO AL CATALEG

Arquitectoniques Historiques Ambientals
[] A1: Proteccié BCIN i BCIL L] H1: segle XVIII o anterior [] Am1: Proteccié sectorial
[] A2: Proteccié Inventari H2: 1957 o anterior [ Am2: Interés agricola

A3: Interes compositiu [] H3: Referent simbolic [] Am3: Teixit rural

Paisatgistiques Socials caracteristic

[1 P1: Protecci6 sectorial 1 $1: Usos socials

P2: Posicio rellevant [ s2: Explotacio agraria prioritaria

4. USOS ADMESOS

Habitatge familiar Educacio en el lleure Restauracio
[ ] Establiment hoteler Artesanals Equipaments
Establiment turisme rural Artistiques Serveis comunitaris

5. DETERMINACIONS NORMATIVES

[ Cos principal [ Cos ausiliar 1:500 M cos o mantenir [ cos a recuperar M cosa suprimir  1:500




10. Exemples de fitxes del Cataleg (1)

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE LLEIDA PLA ESPECIAL URBANISTIC DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE LLEIDA

01-aQp Nom m: : Torreribera Partida: Les Canals Nom m : Torre ra Partida: Les Canals

1. DESCRIPCIO DE LA CONSTRUCCIO

Gran conjunt d'edificacié format per cos principal | nombrosos annexos. El cos principal és en planta baixa,
pis i sotacoberta | un esvelt torricd sobresortint, a dues aiglies i parament de mad arrebossat, tot plegat
d'aparenga noucentista | s dedicat a habitatge. Té adossats un cos en planta baixa, dedicat a oficina i una
capella senzilla dedicada a la Verge del Carme. Hi ha tres altres cossos d'habitatge a diferents bandes de la
finca, un ¢n parament de tapia, en semiruina, un datat al 1954 i un de 1945-60. Altrament, s'alcen diversos
magatzems de grans dimensions atés que la finca és sew d'una important finca agroramadera. Moit
allunyat del conjunt hi ha un corral d'ovelles de grans dimensions amb un voladis cobert a un costat i un
petit cobert per al pastor.

Coordenades UTM Altitud (m) Adreca

(x) 308131 (y) 4608924 216 Les Canals, 97-103
Reférencia cadastral Poligon i parcel-la

25900A01700008 Pol. 17 Par.8

Volumetria cos principal Ocupacio cos principal  Ocupacio cossos integrats
PB+PP1;PB+PP1 364 m? 616 m?
Any de construccio Estat conservacio cos principal

5. XIX-principis 5.XX Molt bo

Accessibilitat Titularitat Tancament
A >100 m. de carretera Privada No

Us actual Frealentacio Serveis
Habitatge primera residéncia  Permanent Si

2. TIPUS D'ELEMENT
W Torre (Masia) [ Altre tipus de construccid anterior a 1957 (1er PGOU)

[ casa rural [ construceis rural en desis a corregir

3. RADONS DETERMINANTS PER A LA INCLUSIO AL CATALEG
Arquitectoniques Histbriques Ambientals
[ A1: Proteccié BCIN i BCIL L] H1: segle XVIIl 0 anterior L] Am1: Proteccié sectorial
§ [J A2: Proteccié Inventari ] H2: 1957 o anterior [0 am2: Interés agricola
[J A3: Interés compositiu -~ b H3: Referent simbélic [ Am3: Teixit rural

, g caracteristic
Paisatgistiques Socials

O Pa: Proteccié sectorial [ 51: Usos socials
2 P2: Posicid rellevant Os2: Explotacio agraria prioritaria

4. Us0S ADMESOS

LI )
“’fnq N s ™ vl Habitatge familiar [ Educacié en el lleure [l Restauracio
Trasrrt - r r
=] a8 -|'== T M Establiment hoteler [ Artesanals B Equipaments
i b Establiment turisme rural M Artistiques b4 serveis comunitaris

5. DETERMINACIONS NORMATIVES

=
[
/
/
Y

i

Eco principal [ cor aundier 122,000 Bl cos o montens :] Cok O FCUpencr BMcoo wprimir A0

L waRnA Qg}- Ajuntamant g Lisids

P T



10. Exemples de fitxes del Cataleg (2)

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE LLEIDA
Partida: But:

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE LLEIDA

MNom masia: Torre de I'Agustina Partida: Butsénit

1. DESCRIPCIO DE LA CONSTRUCCIO

Elegant i estilitzada edificacio d'estil modernista formada per un cos principal de
planta baixa, planta pis i segona planta, a dues aigilies, amb paraments de mad,
destinat a us d'habitatge. A la fagana principal té un porxo amb coberta plana per a
s de terrassa.
Coordenades UTM Altitud {m) Adreca

(x) 297782 (y) 4606008 147 Butsénit, 41

Reférencia cadastral Poligon i parcel-la

25900A02700194 Pol. 27 Par. 194

Volumetria cos principal Ocupacid cos principal  Ocupacid cossos integrats
PB+PP1+PP2 140 m* -

Any de construccié Estat conservacid cos principal

Principis s.XX Molt bo

Accessibilitat Titularitat Tancament

A peu de carretera Privada Si

Us actual Frealientacio Serveis

Habitatge primera residéncia Permanent si

2. TIPUS D'ELEMENT
B Torre (Masia) [ Altre tipus de construecié anterior a 1957 (ler PGOU)

[ casa rura O construccié rural en dests a corregir

3. RADNS DETERMINANTS PER A LA INCLUSIO AL CATALEG
Arquitectoniques Historiques Ambientals

[ A1: Proteccié BeIn i oL [ H1: segle XVl o anterior [0 Am1: Proteccié sectorial

¥ A2: Proteccid Inventari b H2: 1957 o anterior ¥ amz2: Interés agricola

[ A3: Interés compositiu [ H3: Referent simbdlic [ am3: Teixit rural

Paisatgistiques Socials st

O p1: Proteccié sectorial [ 51 Usos socials

[ p2: Posicid rellevant [ s2: Explotacic agraria prioritaria

4. Us05 ADMESOS

[+ Habitatge familiar W Educacit en el lleure [ Restauracis
[ Establiment hoteler b Artesanals [l Equipaments
[ Establiment turisme rural ] Artistiques W serveis comunitaris

5. DETERMINACIONS NORMATIVES

1.- Qualsevol intervencio de rehabilitacid o canvi d'us haura de mantenir els
elements caracteristics de la construccid.

[ o prineipat ] Cos ansdiiar 1:500 o o mantenic [l cos o moupeor Bl Cos o wprimic  1:500

ua onsmn 4655 Auntsment as oson

(R «\'@'i- Ajuntamant ds Lisida



10. Exemples de fitxes del Cataleg (3)

PLA ESPECIAL URBANISTIC DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE LLEIDA PLA ESPECIAL URBANISTIC DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DE LLEIDA

Partida: Alpi 30 Nom masia: Partida: Alpicat

90-PN

1. DESCRIPCIO DE LA CONSTRUCCIO

Edificacio singular i tipica de I'Horta formada per un cos de planta baixa i planta pis, a
dues aiglies i paraments de mad arrebossat, amb balco a la fagana, destinat a
habitatge. Té un cos adossat al lateral amb paraments de mad vist amb s de
magatzem.

Coordenades UTM Altitud (m) Adreca

(x) 296246 (y) 4614068 243 Pla De Montsé, 133

Reférencia cadastral Poligon | parcel-la

00701190388031 Pol. 7 Par. 119

Volumetria cos principal Ocupacio cos principal Ocupacid cossos integrats
PB+PP1 115 m? 40 m?

Any de construccio Estat conservacio cos principal

1956 aprox. Bo

Accessibilitat Titularitat Tancament

A <100 m. de carretera Privada No

Us actual Frealientacid Serveis

Habitatge primera residéncia Permanent Si

2. TIPUS D'ELEMENT
& Torre (Masia)  [J Altre tipus de construccié anterior a 1957 (1er PGOU)

O casa rural [ construccié rural en dests a corregir

INCLUSIO AL CATALEG

3. RAONS DETERMINANTS PER A LA
Arguitectonigues Historiques Ambientals

[J A1: proteccié Bain i BoiL [J Ha: segle XVIll o anterior [ Am1: Proteccié sectorial
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11. Normativa del Pla Especial (1)

Article 11. Tipus d’intervencio

. Obres sobre el cos a mantenir: tenen per objecte conservar |'edifici en correctes
condicions de salubritat i ornat, tot preservant els valors de I'element catalogat.

. Obres sobre el cos a recuperar: tenen per objecte consolidar, refer, reforcar o
substituir I'edificacid, amb la finalitat de donar valor a I'element principal.

. Obres de demolicio o d’enderroc: suposa la desaparicié de I'edificacio en els casos
contemplats i d’acord amb el procediment especific establert per a cada cas.
Previament es procedira a documentar de manera exhaustiva 'element sobre el
qual s’actua.



11. Normativa del Pla Especial (2)

Article 17. Manteniment de l’estructura basica i funcional de 'edificacio

1.

De forma general, s’estableix que totes les intervencions a realitzar en les
edificacions s’integraran en el conjunt de I'entorn rural en que es troben,
seran coherents amb el paisatge on estan ubicades i vetllaran per
mantenir els valors que justifiquen la seva inclusié en el cataleg.

Les intervencions respectaran, tant com sigui possible, la composicio
original de la construccid, tant exterior com interior. Cal vetllar
especialment pel tractament del volum edificat dels cossos principals
determinats en les fitxes individuals d’aquest pla especial.

Caldra que les intervencions donin compliment als requisits derivats de
I'aplicacid de les normatives sectorials d’habitabilitat, d’incendis i altres

qgue els hi siguin d’aplicacid.



11. Normativa del Pla Especial (3)

Article 19. Ampliacio de les construccions

1. Sadmeten noves ampliacions de fins a un 10% del total del sostre dels cossos
principals per a edificacions en les que es vulguin implantar els segients usos:
habitatge familiar, restauracio, activitat artesanal, activitat artistica, establiments
de turisme rural i establiment hoteler.

2. S‘admeten noves ampliacions de fins a un 20% del total del sostre dels cossos
principals per a edificacions amb els seglients usos : educacido en el lleure,
equipaments i serveis comunitaris.

3. Les ampliacions s‘operaran preferentment sobre els cossos auxiliars i sobre els
cossos neutres, sense modificar els valors de l'element, i documentant en el
projecte corresponent aquells que no consten en el a fitxa individual del cataleg



11. Normativa del Pla Especial (4)

Article 20. Definicio i regulacid dels usos

e Habitatge familiar: allotjaments destinats a acollir una llar o familia. U'habitatge
unifamiliar tindra lloc dins d’un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que
disposa d’un accés independent i exclusiu amb |'exterior, i en el qual s’allotja una
sola familia o llar. També es contempla la possibilitat de la divisié horitzontal de
I’habitatge sempre que aixi es determini en la fitxa normativa corresponent.

e Establiment de turisme rural: establiments que presten servei d’allotjament
temporal en habitatges rurals, en regim d’habitacions o de cessié de |I'habitatge
sencer. Les modalitats i els requisits es regulen en el Decret 159/2012, de 20 de
novembre, d’establiments d’allotjament turistic i habitatges d’Us turistic.

e Establiment hoteler: establiments que presten servei d’allotjament temporal en
unitats d’allotjament als usuaris turistics, com establiment Unic o com a unitat
empresarial d’explotacié amb els serveis turistics corresponents. Establiment de
restauracio: activitats de restauracio establertes per la legislacié sectorial.

e Activitat artesanal: emmagatzematge, la conservacio, la manipulacid, 'envasat i la
transformacid de productes, aixi com les destinades a prestacid de serveis,
sempre gque els esmentats productes i serveis s’hagin originat o tingut com a
destinacid, una unitat d’explotacié agropecuaria.



11. Normativa del Pla Especial (5)

Article 20. Definicio i regulacio dels usos

e Activitat artistica: vinculades a professions liberals de caire creatiu.

e Educacio en el lleure: ensenyament vinculades al medi natural i aquelles d’esbarjo,
esplai o repos que, necessariament, s’"han de desenvolupar en espais a l'aire lliure i
en contacte amb la natura. S'admeten les activitats de formacid, capacitacié
professional, innovacid i incorporacié de noves tecnologies destinades a la millora
qualitativa i a 'ordenacio de les produccions agraries, i qgue comporti la integracio i
recuperacio del caracter rural de I'entorn.

e Equipaments: elements que configuren els equipaments publics permesos per la
legislacio vigent, vinculats a les activitats d’interes public, social o comunitari, tal
com estan definits i regulats pel Pla general vigent.

e Serveis comunitaris: compren aquells elements que configuren els serveis
comunitaris permesos per la legislacié vigent.

En tots els casos, els usos esmentats hauran de ser compatibles amb les activitats
agraries implantades en I'entorn immediat de les construccions.
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